Projekt
zdnia 21 listopada 2019 r,

UCHWALA NR .cccvcrrcasncns
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

w sprawie Zasad wynajmowania lokali wehodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Mosina

Na podstawie art. I8 ust. 2 pkt 1S, art.40ust. 2 pkt3, art. 41 ust. 1 ustawy =z dnia 8marca 1990r.
osamorzgdzie gminnym (DzU. 220191, poz. 1591i1309) oraz art. 21ust. 1 pkt2, w zwigzku
z art. 21 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o

zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1696 i 1815), Rada Miejska w Mosinie uchwala,
cO nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Mosina, stanowigce zalgeznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 3. Traci moc uchwala Nr LX/411/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 27 maja 2010 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mosina,

§ 4. Uchwala wchodzi w2ycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

Obowigzek uchwalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy ,
wynika z art. 21 ustawy z dnia 21.06.2001r o ochronie praw [okatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy oraz
o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.z 2019r. poz. 1182 zpéim. zm.) i przewiduje uregulowanie catoéci
zagadnieri zwigzanych z kwestig zasad i warunkéw dotyczacych wynajmu lokali stanowigcy zaséb Gminy.
Konieczno$¢ aktualizacji uchwaly wynika znowelizacji przepisow stawy oochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego oraz zmiany warunkéw ekonomicznych
mieszkaficow Gminy.

BURMISTRZ /

v
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Zalgeznik do uchwaly Nr ........vveenne.
Rady Miejskiej w Mosinie

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY MOSINA

Rozdzia} 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Niniejszy zatacznik okresla Zasady wynajmowania lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu
Gminy Mosina, zwane dalej ,,Zasadami”.

§ 2. llekro¢ w niniejszych Zasadach jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawg zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokator6w,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

3) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. | pkt 4 ustawy wymienionej w pkt. 1;

4) lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art.2 ust. } pkt 4 ustawy
wymienionej w pkt. 1;

5) najnizszej emeryturze - naleZy przez to rozumieé kwotg najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa
Zakiadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,.Monitor Polski"
na podstawie przepiséw ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczent
Spotecznych (Dz. U. z 2018 ., poz. 1270 z pozn. zm.);

6) gospoderstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o kiérym mowa
w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2133);

7) dochodzie - nalezy przez to rozumieé dochéd, o ktérym mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,
wymienionych w pkt. 6;

8) zamieszkiwaniu w warunkach przeggszczenia - nalezy przez to rozumie¢ taks sytuacje mieszkaniowa,
wktérej na jedng osob¢ uprawmiong do wspdlnego zamieszkiwania przypada mmigj niz S5m2, aw
przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego - mniej niz 10 m? powierzchni uzytkowej;

9) powierzchni  uZytkowej lokalu - nalezy przez to rozumieé powierzchnie zdefiniowang
w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy wymienionej w pkt, 1.

Rozdziat 2.

Wysokoéé dochodéw gospodarstw domowych oraz inme okoliczno$ci uzasadniajgce oddanie
w najem lokali mieszkalnych z mieszkaniowege zasobu Gminy Mosina oraz mozliwosé uzyskania
obnizki czynszu

§ 3. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpié na rzecz oséb, ktore nie kwalifikujg sie
do najmu socjalnego iktorych éredni miesigezny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego,
w pdlroczu poprzedzajgcym dzien zlozenia wniosku, nie moze przekraczaé lowoty:

a) 170% najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 140% najnizszej emerytury w gospodarstwie wicloosobowym,
obowigzujacej w dniu zioZenia wniosku.

§ 4. Oddanie w najem socjalny lokalu nastgpi¢ na rzecz osdb, ktére ktérych §redni miesigczny dochéd na
jednego czlonka gospodarstwa domowego, w pélroczu poprzedzajacym dzien zlozenia wniosku, nie moze
przekraczaé kwoty:

a) 120% najnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie j-ednoosobowym,
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b) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku.

§5. 1. Wysokos¢ dochodu uzasadniajacego zastosowanie obnizek czynszu, okresla sie jako Sredni
miesigczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego, w pélroczu poprzedzajgcym dzieh ztozenia
wniosku, o ile nie bgdzie przekraczaé kwoty:

a) 120% pajnizszej emerytury na osobe w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 80% najnizszej emerytury na osobg w gospodarstwie wieloosobowym,
obowiazujacej w dniu zfozenia wniosku.

2.0 obnizkg czynszu mogg ubiegaé si¢ osoby posiadajace tytul prawny do zajmowanego lokalu
mieszkalnego.

3. Najemca moze ubiegac si¢ o obniZenie czynszu na okres nie dluzszy niz 3 miesiace.
4. O wysokoéci obnizki kazdorazowo decyduje Burmistrz Gminy,

§ 6. Dochdd miesigezny gospodarstwa domowego ustala si¢ przyjmujac za podstawg kwotg pétrocznego
dochodu, o ktérym mowa w § 2 pkt. 7, z okresu szefciu miesiecy poprzedzajacych miesigc zlozenia wniosku
o przydzial lokalu, podzielony przez 6 miesiecy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcee do ich poprawy

§ 7. 1. Najemcy lokali zamieszkujgcy w warunkach przegeszczenia s uprawnieni do ubiegania sig
o poprawe warunkow mieszkaniowych.

2. Najemcy lokali bgdacy w wieku powyzej 65 lat, bgdZ niezdolni do samodzielnej egzystencji, sa
uprawnieni do ubiegania si¢ o poprawe warunkéw mieszkaniowych, bez wzgledu na wielko&é powierzchni
mieszkalnej przypadajacej na jednego czionka gospodarstwa domowego, w dotychczasowym miejscu
zamieszkania. Przepis ten stosuje si¢ réwniez wéwczas, gdy osoba bedgcg w wieku powyzej 65 lat fub
niezdolng do samodzielnej egzystencji, jest cztonek rodziny najemcy wspélnie z nim zamieszkujacy.

3. Preepis6w ust. 12 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy najemca lokalu zalega wynajmujacemu z zaplata
jakichkolwiek naleinosci czynszowych. W przypadku, gdy zadiuZenie czynszowe powstanie po zloZeniu
wniosku o popraw¢ warunkéw mieszkaniowych, rozpatrzenie wniosku podlega zawieszeniu do czasn
uregulowania tego zadhuzenia.

4, Poprawa warunkéw zamieszkiwania polega w szczeg6lnoéci na;
a) dostarczeniu lokalu o wigkszej powierzchni uzytkowej lub mieszkalnej;
b) lokalu o wy2szym standardzie;
¢) lokalu na nizszej kondygnaciji, badz
d) lokalu samodzielnego, w miejsce lokalu ze wspdlng uzywalnoécig przedpokoiju, lazienki lub we.

5. Tryb rozpatrywania wnioskéw o poprawg warunkéw zamieszkiwania, okresla rozdzial VI niniejszych
Zasad,

Rozdzial 4,
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszeinstwo zawarcia umeowy majmu na czas
nicoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§8. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zas6b Gminy Mosina, moga by¢ wynajmowane osobom, ktére
spelniajg {acznie ponizsze warunki:

a) zamieszkuja na terenie Gminy Mosina;

b) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

¢) nie posiadajg fytulu prawnego do innego lokalu lub domu mieszkalnego;
d) posiadajg dochody w wysokosci okreglonej w §3 oraz w §4 uchwaty,
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2. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokaln mieszkalnego na czas nieoznaczony oraz najmu
socjalnego lokalu przystuguje osobom:

a) zajmujacym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiérki lub przeprowadzenia remontu w zwiazku ze
stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozemia bezpieczefistwa ludzi, mienia lub
przeprowadzenia remontu;

b) zajmujgcym lokale w budynkach, stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy, przeznaczony do rozbiérki
w zwigzku z inwestycjami Grainy;

c) pozbawionym lokali wskutek klgski zywiolowej, katastrofy budowlanej, pozaru lub innego zdarzenia
o charakterze losowym;

d) znajdujacym si¢ w trudnych warunkach materialnych i mieszkaniowych;

e) rodzinom lub osobom samotnym, bedgcych mieszkaficami Gminy Mosina, z ktérymi zamieszkuje osoba ze
Znacznym stopniem niepemosprawnosci;

f) ktérym umowa najmu socjalnego lokalu wygasta i ktére osiagaja dochody uprawniajace do otrzymania
lokalu mieszkalnego;

g) zamieszkujgcymi z osobg skazang prawomocnym wyrokiem za znecanie sie badz zmuszane do opuszczenia
mieszkania z uwagi na niemozno$¢ dalszego zamieszkiwania wsptlnie z osobg skazang za zngcanie sig;

h) obowigzek dostarczenia lokalu wynika z wyroku sadowego.
3. Przy rozpatrywaniu spraw o ktérych mowa w ust. 2 pki c) i h) nie stosuje si¢ kryterium dochodowego.

4. Za osoby pozostajgce w trudnych warunkach materialnych, uwaza sig osoby, ktérych miesigczny dochéd
na jednego czlonka gospodarstwa domowego, w kwartale zakwalifikowania tych 0s6b do otrzymania lokalu,
nie przekracza 150% najnizszej emerytury na osobg w gospodarstwie jednoosobowym i 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

5.Za osoby pozostajgce w trudnych warunkach mieszkaniowych, uwaz2a si¢ osoby, ktére zajmuja lokale,
w ktérych na jednego czionka gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5Sm? w gospodarstwie
wieloosobowym, mniej niz 10 m2 w gospodarstwie jednoosobowym.

6. Bez wzgledu na wysokos¢ uzyskiwanego dochodu, umowa najmu socjalnego jest zawierana z osobami
lub rodzinami uprawnionymi do zawarcia umowy najmu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia,
nakazujacego opuszczenie iopréznienie lokalu, ktérym na moecy prawomocnego orzeczenia sgdowego
nakazujacego opréinienie i opuszczenie lokalu, przyznano prawo do zawarcia umowy najmu socjalnego.

7. Jesli kilku wnioskodawcéw spelnia kryteria okreslone w § 9 uchwaty, pierwszefistwo w zawarciu umowy
najmu, wyznaczane jest przez kolejnoé¢ wptywu wnioskéw do Urzedu Miejskiego.

8. Umowe najmu socjalnego zawiera sig na okres dwéch lat,
Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzgcych wsklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Mosina.

§9.1. Zamiana lokali ma na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

2. Najemcy lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, mogg dokonywaé pomiedzy sobg
zamiany zajmowanych lokali, z zastrzezeniem postanowiei ust. 3 i 4.

3, Zamiana moze by¢ dokonana po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Burmistrza Gminy.
4, Wynajmujzcy lokale odméwi zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy:
a) ktorakolwiek z oséb ubiegajacych si¢ o zamiane, nie posiada tytulu prawnego do zajmowanego lokalu;

b) ktérakolwiek z 0séb (najemcéw) ubiegajacych si¢ o zamiang zalega z jakgkolwiek zaplats naleznosci
czynszowych, chyba, ze zawarto porozumienie odno$nie jego splaty;

¢)w wyniku zamiany, w ktérymkolwiek zlokali, doszloby do sytuacji zamieszkiwania w warunkach
przegeszozenia;

d) zaistniejg inne uzasadnione powody.
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Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania izalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych ma czas nieoznaczony,
najem socjalny i wnioskéw e poprawe warunkéw zamieszkiwania,

§ 10. 1. Wszystkie osoby ubiegajace si¢ o otrzymanie lokalu mieszkaniowego wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz o poprawg¢ warunkow zamieszkiwania, zobowigzane sg do zloZenia
waiosku,

2, Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego lub najmu socjaloego, wnioski o poprawe
warunkéw zamieszkiwania, kazdy tgcznie z wymagalnymi zalacznikami lub innymi dokumentami mogacymi
mie¢ wplyw na opini¢ Komisji Mieszkaniowej, sklada sie do Urzedu Miejskiego w Mosinie.

3. Wnioski o przyznanie lokalu mieszkaniowego z zasobu Gminy Mosina, wnioski o poprawe warunkéw
zamieszkania, projekty list oséb, zktérymi umowy najmu powinny byé zawierane, opiniuje Komisja
Mieszkaniowa, powotana w trybie okre$lonym w § 12 niniejszej uchwaty.

4, Whnioski pozytywnie zaopiniowane przez Komisje Mieszkaniowa, tworzg projekt listy os6b
zakwalifikowanych do ubiegania si¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy najmu
socjalnego lokalu.

5. Projekt list Komisja sporzgdza do dnia 31 paZdziernika kazdego roku kalendarzowego.

6. Osoby, ktére zostaly wpisane na listach wymieniowych w ust. 4, maja obowiazek zlozenia ponownych,
aktuainych dokumentéw, o ktérych mowa w ust, 2.

7. Burmistrz przeprowadza weryfikacje zlozonych wnioskdw, wterminie do IS marca nastepnego roku
kalendarzowego.

§ 11. 1. Oprdcz rocznych list, Burmistrz moze, w trakcie roku, sporzgdza¢ listy dodatkowe, jezeli zaistniejp
mozliwo$ci przydziatu dodatkowych lokali, ktére sa opiniowane przez Komisje Mieszkaniowa.

8. W przypadku zmacznego opdinienia wrealizacji listy (list) przydzialu lokali mieszkalnych i lokali
socjalnych, Burmistrz moze odstapié, po zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowej, od sporzadzenia listy
(list) na dany rok.

§ 12. 1. Komisjg Mieszkaniowg powoluje, w drodze zarzadzenia, Burmistrz Gminy, ktéry jednocze$nie
okresla jej sklad osobowy, wyznacza Przewodniczacego oraz ustala regulamin.

2. Rada Miejska w Mosinie, sposréd swoich cztonkéw, wskazuje 3 czlonkéw Komisji Mieszkaniowej.
Rozdzial 7.

Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
Iub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po §mierci najemcy.

§ 13. 1. Burmistrz Gminy moze zawrze¢ umow¢ najmu z osobami, ktdre pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemcg, jezeli sg jego dzieémi, rodzicami, osobami przysposobionymi lub innymi osobami, wobec
ktérych najemca by} obowiazany do §wiadezen alimentacyjnych.

2. Warunkiem zawarcia umowy, o ktérej mowa wust. 1, jest ustalenie, e wyZej wymienione osoby
nie mogy przekwaterowa¢ si¢ do innego miejsca zamieszkania z uwagi na to, Ze nie posiadajg tytuhu prawnego
do innego lokah.

§ 14. 1. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktére pozostaty
w lokalu opuszczonym przez najemce, Burmistrz Gminy lub osoba przez niego upowazniona, wzywa te osoby
do opuszczenia i oproznienia zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu i w tym celu wyznacza dodatkowy
miesigczny termin na przekazanie lokalu,

2.Po bezskutecznym uplywie terminu, okreslonego wust. 1, wszczyna sig¢ postgpowanie sadowe
o eksmisje.

§ 15. 1. Osoby, ktore pozostaty wlokalu po $mierci najemcy, anie wstapily w najem na podstawie
art. 691 Kodeksu cywilnego, obowigzane sg do przekazania tego lokalu do dyspozycji wynajmujgcego.
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2. Burmistrz Gminy lub osoba przez niego upowainiona, wzywa osoby, o ktérych mowa w ust. 1, do
dobrowolnego opuszczenia i opréznienia zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu i w tym celu wyznacza
dodatkowy miesigczny termin na przekazanie lokalu.

3. W wyjatkowych przypadkach Burmistrz Gminy lub osoba przez niego upowasniona, moze wydhizyé
termin na przekazanie lokalu na okres do 6-ciu miesigcy.

Rozdzial 8.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzehni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?

§ 16. Lokale mieszkalne, o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?, moga zostaé oddane w najem
osobom, kiére posiadajg na utrzymaniu powyzej szeScioro dzieci w wieku do 18 roku 2Zycia, nawet wowczas,
gdy nie osiagaja dochodn w granicach okreslonych w §3, §4 i §9 niniejszej uchwaly,

Rozdzial 9.
Warunki jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnoséci

§ 17. W przypadku przekazania lokalu do wynajecia przez osobg niepelnosprawng, lokal musi speinia¢
rzeczywiste potrzeby majemcy, wynikajgce z rodzaju niepelnosprawnoSci, w szczegblno$ci powinny byé
wyposazone w odpowiednio architektonicznie uksztaltowane schody, porgcze, podejicia lub podjazdy.

Rozdzial 10.

Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadad, jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na
zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marea 2004 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1508 z péZu. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwea 2011 r. o0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy

zastepezej (Dz. U. z 2019 r. poz. 1507 z péim. zm.),

§ 18. Gmina Mosina nie wyznacza lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy na
wykonanie innych zadafi jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011r. o wspieraniu
rodziny i pieczy zastgpcze;.

Rozdzial 11.
Przepisy koticowe

§ 19. 1. Burmistrz Gminy mozZe ponownie zawrze¢ umowg najmu z bylym najemcg, kidry po pozbawieniu
go tytutu prawnego do zajmowanego lokalu, uregulowal wcalofci zaleglosci czynszowe lub uregulowat
w czebel zalegloSci czynszowe i zawart ugode odnosnie terminéw splaty pozostatej kwoty, bad% wykonat inne
obcigrajgce go obowigzki, stanowigce podstawe wypowiedzenia umowy najmu.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ talcze wowczas, gdy po zakoriczeniu postgpowania sgdowego, strony zawarly
porozumienie okreSlajgce warunki i terminy wykonania obowigzkéw cigZacych na bylym najemcy
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