Projekt

z dnia 19 listopada 2019 r.
Zatwierdzony przez ..........coeevvenn.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw czesci wsi Krosno
oraz czesci wsi Druzyna.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22019 1., poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1524, 1716,
1696, 1815) Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. W zwigzku z uchwala Nr XX/136/15 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 29 pazdziernika 2015 r.
o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw czesci wsi
Krosno oraz czesci wsi Druzyna, po stwierdzeniu, ze poniZsze ustalenia nie naruszaja ustalen uchwaly nr
LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, uchwala si¢ ,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenow czesci wsi Krosno oraz czesci wsi Druzyna”, zwany dale;j
planem.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw czesci wsi
Krosno oraz cze¢sci wsi Druzyna” opracowany w skali 1: 2000, stanowigcy zafacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigca obszar, na ktérym moze by¢ realizowane
zamierzenie inwestycyjne i do ktérego maja zastosowanie uregulowania zawarte w uchwale;

2) szeroko$ci dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$é¢ frontowa dziatki budowlanej
mierzong od strony drogi, z ktérej odbywac si¢ bedzie obsluga komunikacyjna tej dziatki;

3) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) linig, na ktérej musi znajdowac si¢ nie mniej niz 60% dlugosci elewacji frontowej projektowanego
budynku o funkcji wynikajacej =z przeznaczenia terenu, za wyjatkiem takich elementéw
architektonicznych, jak: okapy i gzymsy wysunigte poza te lini¢ nie wiecej niz 0,8 m oraz balkon,
wykusz, schody, taras, wiatrolap oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku wysunietych
poza t¢ linie nie wigcej niz 1,3 m,
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b)dla towarzyszacych budynkéw gospodarczo-garazowych oraz wiat nalezy linie te traktowaé jako
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, w ktorej moze by¢ umieszczona
Sciana frontowa projektowanego budynku oraz wiaty bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej teren, za wyjatkiem takich elementow architektonicznych, jak: okapy i gzymsy wysuni¢te
poza t¢ linie nie wiecej niz 0,8 m oraz balkon, wykusz, schody, taras, wiatrolap oraz innych detali wystroju
architektonicznego budynku wysunietych poza tg lini¢ nie wigcej niz 1,3 m;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe
zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnig dziatki budowlanej;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji, w tym piwnic, poddaszy i taraséw, mierzonych po obrysie zewngtrznym Scian wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z uwzglednieniem tynkéw, okladzin i balustrad;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci dachowych nie przekraczajacym
10°;

8) glownych polaciach dachowych — nalezy przez to rozumie¢ dominujaca cz¢$¢ pokrycia dachu
na nie mniej niz 60% powierzchni zabudowy budynku;

9) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek
gospodarczy z wydzielong przestrzenig dla celéw garazowania pojazdow samochodowych lub garaz;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej,
zlozony z gatunkéw o gestym poszyciu, gwarantujacych diugotrwate utrzymanie zieleni, odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenéw sasiednich.

§ 3. Ustaleniami planu na rysunku planu s3:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenu;
6) granice terenéw zamknietych;
7) pasy zieleni izolacyjne;j.
§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug;
3) U - tereny zabudowy uslugowej;
4) PG - tereny eksploatacji kruszywa naturalnego;
5) P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw i ustug;
6) R - tereny rolnicze;
7) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
8) ZL - lasy;
9) WS - tereny wod powierzchniowych srédladowych;
10) E - tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;
11)IT - tereny infrastruktury technicznej;
2y KDZ - tereny drog publicznych — zbiorczych;
) KDL - tereny drog publicznych — lokalnych;
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14) KDD - tereny drog publicznych — dojazdowych;
15) KDW - tereny drég wewnetrznych;

16) KP - tereny parkingow;

17) KK - tereny komunikacji kolejowe;.

§ 5. Na rysunku planu wskazano granice terenéw zamknietych.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dotyczace calego obszaru planu

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie zobowigzujacymi inieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu;

2) wysokosci ustalone w Rozdziale 3 dotycza kondygnacji nadziemnych;

3) dla budynkéw i czgsci budynkéw zlokalizowanych w strefie pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a linig rozgraniczajaca teren ustala si¢ zakaz ich rozbudowy, z dopuszczeniem nadbudowy, przebudowy
i remontu;

4) zezwala si¢ na lokalizacje jednokondygnacyjnych nowych urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej w strefie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca teren;

5)dla terenéw oznaczonych symbolem U, P/U oraz KP zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednokondygnacyjnych
obiektow zwigzanych zobslugg parkingdw o wysokosci nie wyzsze] niz4,0m iz dopuszczeniem
wszelkich rozwiagzan polaci dachowych, w strefie pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajaca teren;

6) ustala si¢ obowiazek realizacji kolorystyki latarni ulicznych w odcieniach szarosci;

7) zakazuje si¢ stosowania betonu do zewnegtrznego pokrycia shupéw  elektroenergetycznych
i oswietleniowych;

8) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U zakazuje si¢ lokalizacji garazy
blaszanych iwiat o $cianach wykonanych zelementéw blaszanych oraz obiektow ibudynkéw
tymczasowych, z wyjatkiem obiektow zaplecza budow na czas ich realizacji;

9) zakazuje si¢ lokalizacji wiat w strefie pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg
teren,

10) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MN/U, U zezwala si¢ na lokalizacj¢ wolno stojgcych budynkéw
gospodarczo — garazowych oraz wiat bezposrednio przy granicy dzialek budowlanych lub w odleglosci 1,5
m od granicy dziatki budowlanej;

11) zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynkéw gospodarczo — garazowych wbudowanych lub przybudowanych do
budynku mieszkalnego;

12) dla budynkéw mieszkalnych i gospodarczo — garazowych na terenach oznaczonych symbolem MN,
MN/U ustala si¢ obowigzek realizacji pokrycia dachu dwuspadowego lub wielospadowego z dachéwki,
materialu dachéwkopodobnego lub blachy w kolorach ceglastoczerwonym, brazowym, grafitowym lub
odcieniach szarosci;

13) dla terenéw oznaczonych symbolem MN oraz P/U dopuszcza si¢ rozbudowe, remonty iprzebudowe
istniejacych budynkow zwigzanych z prowadzeniem gospodarstw rolnych;

14) dla teren6w oznaczonych symbolem KP oraz P/U dopuszcza si¢ remonty iprzebudowe istniejgcych
budynkow mieszkalnych;

15) dla istniejacych budynkéw o wysokosci i geometrii dachow oraz pokryciu dachu innym niz wskazana
w ustaleniach planu — dopuszcza si¢ ich zachowanie przy rozbudowie i przebudowie;

16) podane w niniejszej uchwale minimalne wielkosci dzialek budowlanych oraz ich szeroko$ci nie dotycza
dzialek gruntu wydzielanych na cele: lokalizowania urzadzen i obiektéw budowlanych infrastruktury
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technicznej, dojé¢ i dojazdéw oraz dziatek wydzielanych wcelu regulacji granic pomi¢dzy sasiednimi
nieruchomos$ciami.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. W zakresie ochrony przed hatasem: dla terenéw objetych opracowaniem planu nalezy zachowac
nastepujace dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku wynikajace z przepisow odrgbnych:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) jak dla terenoéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

2)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustug (MN/U) jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

3)w przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardéw jakosci srodowiska na terenach
wymagajacych ochrony akustycznej, nalezy zastosowaé srodki techniczne, technologiczne
lub organizacyjne zmniejszajace poziom hatasu, co najmniej do wartosci dopuszczalnych.

2.Na terenie dzialek budowlanych zlokalizowanych w sasiedztwie terenéw zamknigtych, dla ktérych
wskazano granice terenéw zamknigtych, nowo projektowang zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi, w zakresie odlegtosci oraz warunkéw dopuszczajacych lokalizacje budowli
i budynk6éw w odniesieniu do terenéw kolejowych.

3. W zakresie gospodarki odpadami:

l)ustala si¢ gromadzenie isegregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze
zagospodarowanie zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy i z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem §7 ust. 3 pkt 2; '

2) odpady niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w hermetycznych pojemnikach i transportowac do miejsc odzysku
lub unieszkodliwiania.

4.Zbedne masy ziemne powstajagce W czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

1) energie cieplng nalezy pozyskiwaé przy zastosowaniu paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci;

2) dopuszcza si¢ stosowanie ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujace zrodla czystej energii,
w szczegblnosci takie jak: pompy ciepta, kolektory stoneczne, energi¢ elekiryczng.

6. Wszelkie ingerencje w érodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektow budowlanych
i budowli winny by¢ prowadzone w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

7. W terenie zagospodarowanym izabudowanym nalezy chroni¢ powierzchni¢ biologicznie czynna;
w miare mozliwosci nalezy ograniczaé przykrycie terenu betonem, asfaltem itp. za wyjatkiem drég
publicznych.

8. Wszelkie oddzialtywania zwigzane zprowadzona dzialalnoscia nie moga powodowac przekroczenia
standardéw jakosci $rodowiska, w szczegélnosci w zakresie hatasu, zanieczyszczen pylowych i gazowych
wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny oraz nie moga negatywnie oddziatywa¢ na jako§¢ wod podziemnych takze
w granicach terenu inwestycji.

9. Nalezy dazy¢ do zastosowania rozwigzan technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu
lub przenikaniu halasu zterenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw iustug (P/U), terenow
zabudowy ustugowej (U), terenéw kolejowych (KK) oraz terenéw drég publicznych, na sasiednie tereny objete
ochrona akustyczna.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu:

1) powierzchnig biologicznie czynna dla terenéw oznaczonych symbolem Ui P/U nalezy zagospodarowa¢
iclenia w taki sposéb, aby zminimalizowaé negatywne oddziatywanie pochodzace z tych obszaréw oraz
prawi¢ walory krajobrazowe,
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2) ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdéw oraz drég wewnetrznych na terenach
przewidzianych pod powierzchnig biologicznie czynng w obrgbie poszczeg6lnych dziatek budowlanych;

3) na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw iustug P/U ustala sie nakaz lokalizowania
zieleni wysokiej na terenach biologicznie czynnych w ilosci min. 1 drzewo na kazde 100 m2 powierzchni
biologicznie czynne;j.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1. Na rysunku planu oznaczono obiekt budowlany, wpisany do ewidencji zabytkéw, objety ochrong
konserwatorskg i zlokalizowane na dziatkach onr ewid. 452 (dom drdéznika), dla ktorego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) nakaz stosowania pokrycia dachu, ktéry wystepowat historycznie;

2) koniecznos¢ uzgadniania wszelkich prac budowlanych, konserwatorskich i restauracyjnych, mogacych
wptyng¢ na zmiang kubatury budynku, ksztattu dachu, wygladu elewacji, kolorystyki, stolarki okiennej
i drzwiowej z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

2.Na obszarze opracowania planu wyznacza si¢ tereny ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw na obszarze AZP 56-26 numer stanowiska na obszarze: 32,
21, 17, 16, 20, 23, 30, 33, 34, 29, 28, 35, 27, 56, 55, 227, 226, 54, 53, 185, 52, 232, 51, 60, 63, 6, 5, 3, 62, 59,
58, 57, 61, 2 oznaczone na rysunku planu, w granicach ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 10. Ustalenia w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja przestrzenie publiczne w mysl przepiséw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku ztym nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich
ksztaltowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) szczegolowe zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okre$lono
w Rozdziale 3 oraz na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod lokalizacj¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, dojsé
i dojazdow oraz w celu korekty granic ustalonych i projektowanych dzialek budowlanych majgce na celu
poprawe ich funkcjonalnosci (dostgp komunikacyjny, poprawa ksztaltu dzialek budowlanych, zapewnienie
wiasciwych warunkéw usytuowania istniejagcych budynkow), stosownie do potrzeb;

3) dopuszcza si¢ taczenie dzialek gruntu, w szczegélnosei, gdy istniejaca lub projektowana dziatka budowlana
sklada si¢ z kilku dzialek gruntu, pod warunkiem spelnienia parametréw okreslonych w Rozdziale 3;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy na dzialkach mniejszych niz ustalono w planie w przypadku, gdy
zostaly one wydzielone przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty;

5) nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ zapewnienia wiasciwych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, zwlaszcza
w zakresie zaopatrzenia w wodg, dojazdu pozarowego, lokalizacji obiektéw wzgledem siebie oraz
mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odr¢bnych przepiséw, terenéw gormiczych, atakie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) na obszarze objetym planem wystepuja granice terenu i obszaru gorniczego Krosno I,
2) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ ustalenia zawarte w projekcie zagospodarowania ztoza.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad iwarunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:
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1. W przypadku przeprowadzania scalania i podzialu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
nalezy zachowa¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale, w tym w zakresie minimalnych powierzchni dziatek
okre$lonych w Rozdziale 3.

2. Ustala si¢ minimalne szerokosci nowo wydzielanych dziatek:
1) dla terenéw oznaczonych jako IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 3KK: 20,0 m;

2) dla terenéw oznaczonych jako 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1IMN, 12MN, 13MN, 14MN, I5MN, 16MN,
17MN, 18MN: 22,0 m;

3) dla terenéw oznaczonych jako IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U: 24,0 m;
4) dla terenéw oznaczonych jako 1U, 2U, 5U: 25,0 m;

5) dla terenéw oznaczonych jako 3U, 4U: 30,0 m;

6) dla terenéw oznaczonych jako 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U: 30,0 m;

7) dla terenéw oznaczonych jako 3IT: 15,0 m; .

8) dla teren6w oznaczonych jako KP: 30,0 m;

9) dla terenéw dla ktérych plan nie ustala szerokosci frontdw dopuszcza si¢ dowolng szerokos¢ frontéw nowo
wydzielonych dzialek.

3. Ustala sie kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego Wwynoszacy 60° — 90°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach lukéw drog lub na zakonczeniach dojazdow.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegbinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushug (MN/U) zakazuje si¢ lokalizacji nowych przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2. Na terenach zabudowy ustugowej (U) oraz na terenach obiektow produkcyjnych, skladoéw, magazynow
i ustlug oznaczonych na rysunku planu symbolami SP/U, 6P/U oraz 7P/U zakazuje sie lokalizacji nowych
przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz przedsigwzigé infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie gminy.

3. Na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug (P/U), zakazuje si¢ lokalizacji ushug
z zakresu ochrony zdrowia i o$wiaty.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300,0 m?.

5.Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 150 , Pradolina Warszawa - Berlin”, w granicach kt6rego przy realizacji nowych inwestycji nalezy stosowa¢
rozwiazania techniczne i technologiczne uwzgledniajace wymogi ochrony wod podziemnych.

6. Dla znajdujacych si¢ w granicach opracowania planu przewodéw wodociagowych nalezy zachowa¢
strefe ochronng w postaci pasa terenu wolnego od zabudowy i wysokich nasadzefi:

1) szerokosci po 3,0 m z kazdej strony od osi przewodu dla wodociggdw o Srednicy < 300 mm liczgc od
skraju przewodu;

2) o szerokosci po 5,0 m z kazdej strony od osi przewodu dla wodociagéw o Srednicy > 300 mm liczac od
skraju przewodu;

7. Dla znajdujgcych si¢ w granicach opracowania kanatéw sanitarnych:

1) nalezy zachowa¢ strefe ochronna w postaci pasa terenu wolnego od zabudowy iwysokich nasadzen
o szerokoéci po 2,5 m z kazdej strony od osi przewodu liczac od skraju przewodu;

2) dopuszcza si¢ zmiang szerokosci strefy ochronnej na etapie projektowania inwestycji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Przez teren objety planem przebiegaja napowietrzne linie WN — 110 kV dla ktérych nalezy:

) do czasu skablowania zachowa¢ tereny pasa ochronnego o szerokoéci wynikajacej z przepisow odrgbnych;
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2) w obrgbie terenu pasa ochronnego, o ktorym mowa w §14 ust. 8 pkt 1:

a) nalezy realizowa¢ lokalizacje zabudowy z uwzglednieniem zachowania standardéw jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) obowiazuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym.
9. Na obszarze objgtym planem wystepuja granice zloza kopaliny naturalnej — Krosno i Krosno I.

10. Na obszarze objetym planem wystepuja granice udokumentowanego zloza wegla brunatnego Réw
Poznanski — ztoze Mosina.

11. Projektowane na terenie objetym planem budowle o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50,0 m n.p.t.
stanowigce przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, nalezy kazdorazowo uzgodnié z wiasciwym
organem lotniczym.

12. Na rysunku przedstawiono granice obszaru zdegradowanego gminy Mosina, dla ktérego w gminnym
programie rewitalizacji nalezy uwzgledni¢ ustalenia niniejszego planu. '

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1. Podstawowy uklad drogowy na obszarze objetym planem tworza nastepujace drogi, powigzane
z uktadem drég zewnetrznych:

1) droga publiczna — zbiorcza — oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDZ, 2KDZ;
2) drogi publiczne — lokalne — oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL;

3) drogi publiczne — dojazdowe — oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
S5KDD, 6KDD;

4) drogi wewnetrzne: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11IKDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW.

2. Wszystkie tereny w granicach planu bgda obslugiwane komunikacyjnie z przyleglych drog publicznych,
drog wewngtrznych zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem opracowania planu oraz doj$é i dojazdow
stosownie do przepiséw odrebnych.

3.Dla nieruchomosci majacych dostep do drég réznych kategorii, obshuga komunikacyjna powinna
odbywac si¢ z drogi posiadajgcej nizsza kategorig, o ile nie ustalono inaczej w Rozdziale 3.

4. W obrgbie poszczegblnych terenéw nalezy zapewni¢, odpowiednig liczbe miejsc postojowych oraz
garazowych, zaspokajajgcg potrzeby w zakresie parkowania ipostoju samochodéw z uwzglednieniem
warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

1) dla budynké6w mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny, w przypadku
wydzielenia lokalu uzytkowego nalezy zapewni¢ miejsca postojowe zuwzglednieniem § 15 ust. 4 pkt 2,
pkt 3 i pkt 4;

2) dla obiektéw i lokali ushugowych — 1 stanowiska na kazde rozpoczete 40,0 m? powierzchni uzytkowej,
z zastrzezeniem § 15 ust. 4 pkt 3, pkt 4, pkt 5 i pkt 8;

3)dla obiektéw ilokali handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 25,0 m2? powierzchni
uzytkowej, z zastrzezeniem § 15 ust. 4 pkt 8;

4) dla obiektéw ustug os$wiaty — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 100,0 m? powierzchni uzytkowej,
z zastrzezeniem §15 ust. 4 pkt 8;

5) dla obiektow ustug gastronomii — min. 1 stanowisko na kazde 8 miejsc konsumpcyjnych;

6) dla obiektow ilokali produkcyjnych, skladowych imagazynowych — min. 1 stanowisko na dwdch
zatrudnionych;

7) dla obiektow zwigzanych z obstuga infrastruktury technicznej oraz terenéw parkingéw i komunikacji
kolejowej — min. | stanowisko na kazde rozpoczgte 100,0 m? powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem §
15 ust. 4 pkt 8;
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8) powierzchnie uzytkowe, o ktérych mowa w § 15 ust. 4 pkt 2, 3, 4 i 7 dotycza czgsci budynkow, dla ktoérych
realizowana jest podstawowa funkcja, zwylaczeniem powierzchni magazynowych, garazy, zapleczy
i komunikacji wewngtrznej;

9) nalezy zapewnié miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kartg parkingowa
stosownie do przepiséw odrebnych;

10) dla obicktow ilokali ustugowych wymagajacych dostaw towaréw nalezy przewidzie¢ dodatkowo
1 miejsce postojowe dla samochodu dostawczego oraz min. 1 stanowisko przetadunku.

5. Ustala sie wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawows sie¢ infrastruktury technicznej oraz podiaczenia
do niej terenu objgtego planem.

6. Nowoprojektowane obiekty budowlane w zakresie infrastruktury technicznej nalezy lokalizowal na
terenach do tego przeznaczonych lub na terenie drég na zasadach ustalonych zzarzadcami drog,
a w uzasadnionych przypadkach réwniez na terenach o innym przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych
z wlasciwym zarzadca sieci i uzbrojenia technicznego.

8. Zezwala sic na lokalizacje na obszarze planu urzadzen iobiektow budowlanych infrastruktury
technicznej nie zwigzanych z obsiuga terenu objetego planem.

9. Dopuszcza si¢ przebudowe sieci uzbrojenia technicznego, kolidujacych  z projektowanym
zainwestowaniem, na warunkach okreslonych przez ich wlasciwego zarzadcg.

10. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i obiektow wodociggowych i kanalizacyjnych, stosownie do potrzeb.

11. W zakresie zaopatrzenia w wodg: ustala si¢ powiazanie terenu objetego planem z istniejacym
i projektowanym uktadem sieci wodociagowej; adaptacje, przebudowe, rozbudowg, wymiang, modernizacje
istniejgcej sieci wodociggowej;

12. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach
okreslonych z zarzadeg sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych iprzemystowych zterenéw obiektoéw produkeyjnych, skladow
i magazynéw oraz zabudowy ustugowej moze nastgpi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po speinieniu
wymogéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych, w tym ewentualnej koniecznosci podczyszezenia §ciekow
do odpowiednich parametréw na terenie nalezacym do inwestora, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zezwala si¢ na lokalizacje lokalnych obiektdw oczyszczania Sciekow przemystowych; lokalizacja obiektow
spelniaé musi warunki okreslone w przepisach szczegélnych i odrebnych.

13. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub odprowadzanie wod
opadowych iroztopowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub zbiornikéw
retencyjnych z mozliwoéciami funkcji odparowujacej irozsaczajgcej, zuwzglednieniem przepisow
odrebnych;

2) odprowadzenie wéd opadowych 1iroztopowych zterenéw oznaczonych symbolem P/U, U, terenéw
komunikacji kotowej, placdw skladowych iinnych terenéw okreslonych obowigzujacymi przepisami
nalezy odprowadzaé, po ich wstepnym podczyszczeniu, do wewnetrznego systemu kanalizacji deszczowej,
a docelowo do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

3)na terenach oznaczonych symbolem P/U dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektéw do gromadzenia oraz
oczyszczania wod opadowych i roztopowych;

4) ustala sie¢ zakaz odprowadzania wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarnej.
14. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

stala si¢ obshuge poprzez istniejace i projektowane linie kablowe podziemne nn przytgczone do sieci SN
p9pizez istniejgee i projektowane elektroenergetyczne stacje transformatorowe;
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2) dopuszcza sig wykorzystanie odnawialnych zrédet energii pozyskanej z urzadzeni i obiektéw do produkeji
energii z odnawialnych Zrédet energii 0 mocy nie przekraczajacej 100 kW;

3) ustala si¢ obowigzek kablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia
przy zachowaniu odpowiedniej strefy oddzialywania od obiektu.

15. W zakresie sieci telefonicznej — ustala si¢ adaptacje irozbudowe istniejacej sieci telefonicznej,
na warunkach okreslonych przez jej wlasciwego zarzadce.

16. Dla zaopatrzenia w energi¢ cieplng dopuszcza si¢ wykorzystanie Zrodet grzewczych na paliwo gazowe,
plynne i stale z zastrzezeniem §7 ust. 5.

17. Dla zaopatrzenia w gaz plan ustala powiazanie terenu objgtego planem z istniejacym i projektowanym
ukladem sieci gazowej, w tym adaptacje, rozbudowe, wymiang, modernizacj¢ istniejacej sieci gazowej.

18. W zakresie sieci systemu melioracji wodnej:

1) ustala si¢ zachowanie istniejgcego systemu melioracji wodnej, a w przypadku koniecznosci jego naruszenia
lub powstania kolizji zplanowanymi inwestycjami, nalezy zastosowaé rozwiazania zastepcze,
w uzgodnieniu z administratorem urzadzen melioracji wodnych i z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sig realizacje nowych elementéw systeméw melioracji wodnej, w zaleznosci od potrzeb, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 16. Ustalenia dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw: nie ustala sie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace poszczegolnych jednostek

§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN;
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 700,0 m?;
2) minimalnej szerokosci dziatki: 20,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowac jako wolnostojaca;
2) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
a) budynki gospodarczo —~ garazowe o facznej powierzchni nie przekraczajacej 80,0 m?2;
b) urzadzenia i obiekty budowlane infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury, dojscia i dojazdy;
4) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 0,9;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 9,0 m;

b) budynku gospodarczo — garazowego iwiat: 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 6,0 m dla budynkéw
iwiat o dachach dwuspadowych lub wielospadowych oraz 4,0 m dla budynkéw iwiat o dachach
ptaskich lub jednospadowych;
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8) geometria dachéw:

a) dla budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o pofaciach symetrycznych lub dachy wielospadowe
o potaciach symetrycznych,

b)dla budynku gospodarczo — garazowego iwiat: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe;

9) nachylenie giéwnych potaci dachowych:
a) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych: 30° —45°,
b) dla dachéw jednospadowych: maks. 30°;
4. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.
§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady podziahu nieruchomosci: dopuszcza sig podzial pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 700,0 m?,
2) minimalnej szerokos$ci dziatki: 20,0 m.
3. Warunki zabudowy 1 sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowa¢ jako wolnostojaca;
2) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace:
a) budynki gospodarczo — garazowe o tacznej powierzchni nie przekraczajacej 80,0 m?,
b) urzadzenia i obiekty budowlane infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, doj $cia i dojazdy;
4) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min, 0,1,
b) maks. 0,9;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokosé zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 9,0 m,

b) budynku gospodarczo — garazowego i wiat: 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 6,0 m dla budynkéw
iwiat o dachach dwuspadowych lub wielospadowych oraz 4,0 m dla budynkow iwiat o dachach
ptaskich lub jednospadowych;

8) geometria dachow:

a)dla budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, dachy wielospadowe
o polaciach symetrycznych lub dachy plaskie,

b)dla budynku gospodarczo — garazowego iwiat: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe;

9) nachylenie gtéwnych potaci dachowych:
a) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych: 30° —45°,
b) dla dachow jednospadowych: maks. 30°;

/yasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.
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§ 19. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MN, 8SMN, 9MN, 16MN, 11MN,
12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Zasady podziatu nieruchomodci: dopuszcza sie podziat pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 700,0 m?,
2) minimalnej szerokos$ci dziatki: 22,0 m.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zabudowg mieszkaniowa nalezy realizowacé jako wolnostojaca;
2) na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace:

a) budynki gospodarczo — garazowe o facznej powierzchni nie przekraczajacej 60,0 m2,

b) urzadzenia i obiekty budowlane infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury, dojscia i dojazdy;
4) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,
b) maks. 0,9;
6) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 9,0 m,

b) budynku gospodarczo — garazowego i wiat: 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 6,0 m dla budynkéw
iwiat o dachach dwuspadowych lub wielospadowych oraz 4,0 m dla budynkéw iwiat o dachach
plaskich lub jednospadowych;

8) geometria dachow:

a) dla budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych lub dachy wielospadowe
o pofaciach symetrycznych,

b)dla budynku gospodarczo — garazowego iwiat: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe;

9) nachylenie gtéwnych potaci dachowych:
a) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych: 30° — 45°,
b) dla dachéw jednospadowych: maks. 30°;
4. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.
§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug.
2. Zasady podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 1200,0 m?,
2) minimalnej szerokosci dziatki: 24,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1)dla terenéw MN/U dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug w zakresie bytowych shizacych zaspokojeniu
podstawowych 1ibiezacych potrzeb mieszkancéw, oraz uslugi kultury, administracyjne, finansowe,
projektowe, biurowe, turystyczne, handlowe i gastronomiczne;
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2)na jednej dzialce budowlanej moze byé zlokalizowany nie wiecej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub mieszkalno-ustugowy;

3) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowaé jako wolnostojaca;
4) dopuszcza sig realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej facznie lub oddzielnie;
5) dopuszcza sie lokalizacj¢ ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrgbny budynek;

6) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarczo-garazowe o lacznej powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 80,0 m?, obiekty malej architektury;

7) powierzchnia zabudowy: maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej, w tym powierzchnia zabudowy dla
budynku mieszkalnego: maks. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

8) intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlane;:

a) min. 0,4,

b) maks. 0,9;
9) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
10) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz 9,0 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego i wiat: 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 6,0 m dla budynkow
i wiat o dachach stromych dwu lub wielospadowych oraz 4,0 m dla budynkéw i wiat o dachach stromych
jednospadowych lub plaskich;

11) geometria dachéw:

a)dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: dachy dwuspadowe o potaciach
symetrycznych lub dachy wielospadowe o potaciach symetrycznych,

b)dla budynku gospodarczo-garazowego iwiat: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe;

12) nachylenie potaci dachowych dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ushigowego:
a) dla gléwnych potaci dachowych: 35° - 45°,
b) dla pozostalych potaci dachowych: do 45°;
13) nachylenie potaci dachowych dla budynku gospodarczo-garazowego i wiat:
a) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych: 35° - 45°,
b) dla dachéw jednospadowych: maks. 30°;

14) ustala si¢ obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

4, Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.
§ 21. Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug.
2. Zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza sig podziat pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 1200,0 m?,
2) minimalnej szerokosci dziatki: 24,0 m.

3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

-
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1)dla terenow MN/U dopuszcza si¢ realizacje ustug w zakresie bytowych shizacych zaspokojeniu
podstawowych ibiezagcych potrzeb mieszkaficéw, oraz ushugi kultury, administracyjne, finansowe,
projektowe, biurowe, turystyczne, handlowe i gastronomiczne;

2)na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany nie wigcej niz jeden budynek mieszkalny
Jjednorodzinny lub mieszkalno-ustugowy;

3) zabudowe mieszkaniowa nalezy realizowa¢ jako wolnostojacsy;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej facznie lub oddzielnie;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odr¢bny budynek;

6) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarczo-garazowe o facznej powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 80,0 m?, obiekty malej architektury;

7) powierzchnia zabudowy: maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej, w tym powierzchnia zabudowy dla
budynku mieszkalnego: maks. 25% powierzchni dziatki budowlanej;

8) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlane;j:

a) min. 0,4,

b) maks. 0,9;
9) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
10) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz 10,0 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego iwiat: 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 6,0 m dla budynkéw
i wiat o dachach stromych dwu lub wielospadowych oraz 4,0 m dla budynkéw i wiat o dachach stromych
jednospadowych lub plaskich;

11) geometria dachow:

a)dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-uslugowego, ushigowego: dachy dwuspadowe o potaciach
symetrycznych, dachy wielospadowe o polaciach symetrycznych lub dachy plaskie,

b)dla budynku gospodarczo-garazowego iwiat: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe;

12) nachylenie potaci dachowych dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego:
a) dla glownych potaci dachowych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych: 35° - 45°,
b) dla pozostatych potaci dachowych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych: do 45°;
13) nachylenie potaci dachowych dla budynku gospodarczo-garazowego i wiat:
a) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych: 35° - 45°,
b) dla dachéw jednospadowych: maks. 30°;

14) ustala si¢ obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.

§ 22. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;j.

2. Zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500,0 m?;

2) minimalnej szerokosci dziatki: 25,0 m.
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3. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: urzadzenia i obiekty budowlane infrastruktury technicznej, parkingi,
obiekty zwigzane z obshuga parkingdw, obiekty matej architektury, dojscia i dojazdy;

2) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlane;;

3) intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,1,
b) maks. 1,2;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 12,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, dachy wielospadowe o polaciach
symetrycznych lub dachy plaskie;

7) nachylenie gtéwnych potaci dachowych dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych: 20° —45°;
8) ustala sie obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.
§ 23. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3U, 4U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustugowe;.
2. Zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700,0 m?;
2) minimalnej szerokosci dziatki: 30,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: urzadzenia i obiekty budowlane infrastruktury technicznej, parkingi,
obiekty zwiazane z obshugg parkingdw, obiekty matlej architektury, dojscia i dojazdy;

2) powierzchnia zabudowy — maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;:

a) min. 0,1,

b) maks. 0,9;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$é zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 9,0 m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznych lub dachy wielospadowe o potaciach
symetrycznych;

7) nachylenie gtéwnych potaci dachowych: 20° —45°.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.

§ 24. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami SU:

1. Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ushugowej.

2. Zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzial terenu pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500,0 m?;
2) minimalnej szerokosci dziatki: 25,0 m.

3 M arunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
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1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: urzadzenia i obiekty budowlane infrastruktury technicznej, parkingi,
obiekty zwigzane z obstuga parkingéw, obiekty matej architektury, dojscia i dojazdy;

2) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,1,

b) maks. 1,2;
4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 9,0 m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych, dachy wielospadowe o potaciach
symetrycznych lub dachy ptaskie;

7) nachylenie gléwnych potaci dachowych dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych: 20° — 45°;
8) ustala si¢ obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.
§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U, 2P/U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug.
2. Zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzial terenu pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000,0 m?;
2) minimalnej szerokosci dziatki: 30,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty matej architektury, budynki garazowe, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej, parkingi, obiekty zwigzane z obstugg parkingdw;

2) powierzchnia zabudowy: maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,05,

b) maks. 2,4;
4) powierzchnia biologicznie czynna: min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy: maks. 20,0 m;

6) wysokos¢ budowli, urzagdzen i obiektéw technologicznych: maks. 40,0 m z wylaczeniem wolnostojacych
masztéw antenowych dla ktérych obowigzujg ustalenia §14 ust. 11;

7) geometria dachow: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania;
8) ustala si¢ obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.
§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3P/U, 4P/U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny obiektéw produkeyjnych, skladéw, magazynéw i ushug.
2. Zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000,0 m?;
2) minimalnej szerokoséci dziatki: 30,0 m.

3. Warunki zabudowy i sposoéb zagospodarowania terenu:
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1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty malej architektury, budynki garazowe, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, parkingi, obiekty zwigzane z obstuga parking6w;

2) powierzchnia zabudowy: maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnosé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,05,

b) maks. 2,4;
4) powierzchnia biologicznie czynna: min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokosé zabudowy: maks. 20,0 m;

6) wysokosé budowli, urzadzen i obiektéw technologicznych: maks. 40,0 m z wylgczeniem wolnostojacych
masztéw antenowych dla ktérych obowiazuja ustalenia §14 ust. 11;

7) geometria dachow: dopuszcza sig wszelkie rozwigzania;
8) ustala si¢ obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady obshugi w zakresie komunikacji infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.
§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SP/U, 6P/U, 7P/U:
1. Przeznaczenie terenu — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug.
2. Zasady podziahu nieruchomodci: dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000,0 m?;
2) minimalnej szerokosci dziatki: 30,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty malej architektury, budynki garazowe, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, parkingi, obiekty zwigzane z obstugg parkingow;

2) powierzchnia zabudowy: maks. 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) min. 0,05,

b) maks. 2,4;
4) powierzchnia biologicznie czynna: min. 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0 m;

6) wysokos¢ budowli, urzadzen i obiektow technologicznych: maks. 20,0 m z wylaczeniem wolnostojacych
masztéw antenowych dla ktorych obowigzuja ustalenia §14 ust. 11;

7) geometria dachéw: dopuszcza sig¢ wszelkie rozwigzania;

8) ustala si¢ obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szerokoéci min. 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady obshugi w zakresie komunikacji infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.
§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PG:
1. Przeznaczenie terenu: tereny eksploatacji kruszywa naturalnego.

2. Zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni nie mniejszej niz
3000 m?.

3. Warunki zabudowy isposéb zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy
kuba ej:

na rysunku planu wskazano granice terenu i obszaru gémiczego;
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2) ustala sig filar ochronny o szerokosci min. 10,0 m od linii rozgraniczajacych teren PG;
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace - dojscia i dojazdy;

4) docelowo ustala si¢ rekultywacje¢ terenu w kierunku wodnym oraz realizacje nasadzen drzew lisciastych
i iglastych, gatunkéw rodzimych i nieinwazyjnych.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.
§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP:
1. Przeznaczenie terenu — tereny zieleni urzadzone;j.

2. Zasady podziatu nieruchomo$ci: dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania: minimalne;j
powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 500,0 m2,

3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowe;j;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury,
ciagi piesze;

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki gruntu.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.

§ 30. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL:
1) przeznaczenie terenu — lasy;

2) zasady podzialu nieruchomosci: podzialy nieruchomosci realizowaé nalezy zgodnie z przepisami
odrgbnymi w zakresie podziatu gruntow rolnych i lesnych;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.

§ 31. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R:

1. Przeznaczenie terenu — tereny rolnicze.

2.Zasady podzialu nieruchomo$ci: podzialy nieruchomosci nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej, w tym zabudowy zagrodowej, z zastrzezeniem §31 ust. 3 pkt 2;

2) dopuszcza sig lokalizacje towarzyszacych budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwiazanych
w szczegolnosci plyt do skladowania obornika, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, Ustawa
o drogach publicznych oraz innymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych;

4) ustala si¢ zachowanie istniejacych i lokalizacje nowych zadrzewien $rédpolnych, gatunkéw rodzimych
i nieinwazyjnych.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.
§ 32. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS, 3WS:
1. Przeznaczenie terenu — tereny wod powierzchniowych $rédladowych.

2.Zasady podzialu nieruchomosci: podzialy nieruchomosci realizowaé nalezy zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Warunki zabudowy i spos6b zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) dopuszczalne obiekty towarzyszace — kladki dla pieszych, przejazdy, przepusty iurzadzenia wodne
zabezpieczajace brzegi wdd;

Id: 9CFD3D45-5450-403A-B48B-5CFAFAEFB634. Projekt Strona 17



3) nalezy umocnié i zabezpieczy¢ skarpy nie naruszajac naturalnych warunkéw srodowiskowych;

4)nalezy zabezpieczy¢ wody przed niekontrolowanym naptywem zanieczyszczonych wod z terendéw
sgsiednich.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.
§ 33. Ustalenia dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami E:
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki.

2. Zasady podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ wszelkie podzialy terenu zwigzane z wydzieleniem
dzialek gruntu pod lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki.

3. Warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maks. 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej:

a) min. 0,01,
b) maks. 0,7;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dzialki budowlane;j;
4) wysokos¢ zabudowy — maks. 4 m;
5) geometria dachéw: dopuszcza si¢ wszelkie rozwigzania pofaci dachowych.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.
§ 34. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1IT, 2IT:
1) przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury technicznej;

2) zasady podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ wszelkie podzialy terenu zwigzane z wydzieleniem dzialek
gruntu pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu;
4) zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.
§ 35. Ustalenia dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3IT,
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury techniczne;.
2. Zasady podziahu nieruchomosci: dopuszcza sig podziat pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki: 500 m?;
2) minimalnej szerokosci dziatki: 15,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — maks. 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

2) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,01,

b) maks. 0,6;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokos¢ zabudowy kubaturowej — maks. 5,0 m;

5) geometria dachéw: dopuszcza sig wszelkie rozwigzania polaci dachowych.

~Z.achowuje sie istniejace obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

_ Zasady obstugi w zakresie komunikagji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.
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§ 36. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 41T, SIT, 6IT, 7IT, 8IT, 9IT:
1. Przeznaczenie terenu — tereny infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ wszelkie podzialy terenu zwigzane z wydzieleniem
dzialek gruntu pod lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy kubaturowej;
2) ustala si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej jako podziemnych;
3) dopuszczalne obiekty towarzyszace — ciagi piesze, $ciezki rowerowe.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.
§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP:
1. Przeznaczenie terenu — tereny parkingéw.
2. Zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2500,0 m?;
2) minimalnej szeroko$ci dziatki: 30,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) dopuszczalne obiekty towarzyszace: obiekty iurzadzenia sanitarne, urzadzenia iobiekty infrastruktury
technicznej, obiekty matlej architektury, wiaty dla rowerdw, dojscia, dojazdy, chodniki i sciezki rowerowe,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, w szczegolnosci na terenie przewidzianym pod powierzchnie
biologicznie czynne;

3) powierzchnia zabudowy: maks. 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,01,

b) maks. 0,1;
5) powierzchnia biologicznie czynna: min 15% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokosé¢ zabudowy — maks. 6,0 m;

7) geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu
gléwnych potaci dachowych 20° - 45°, dachy jednospadowe o kacie nachylenia do 45° lub dachy ptaskie.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.
§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK:
1. Przeznaczenie terenu — tereny komunikacji kolejowe.

2. Zasady podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ wszelkie podzialy terenu zwiazane z wydzieleniem
terendw komunikacji kolejowe;j.

3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zachowanie fragmentu istniejgcej linii kolejowej nr E59 z mozliwoscia jej przebudowy
i rozbudowy 1 rozbiérki oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od wiadciciela lub zarzadcy
sieci i urzgdzen;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia technicznego, obiektéw budowlanych i urzadzen technicznych,
przeznaczonych do obstugi linii kolejowej oraz przewozu os6b i rzeczy, w tym w szczegolnosei:

a) peronéw wraz z zadaszeniami,

b) budynkow magazynowych i sktadow,

1d: 9CFD3D45-5450-403A-B48B-5CFAFAEFB634. Projekt Strona 19



c) przej$é nadziemnych i podziemnych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dojs¢, dojazdow i placow manewrowych,

f) ekrandw akustycznych,

g) sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej;
3) powierzchnia zabudowy — maks. 30 % powierzchni terenu;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) min. 0,001,
b) maks. 0,3;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni terenu;
6) wysokos¢ zabudowy kubaturowej — maks. 5,0 m;,
7) geometria dachéw: dopuszcza sie wszelkie rozwigzania potaci dachowych;
4. Zachowuje sie istniejace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
5. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.
§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KK:

1. Przeznaczenie terenu — tereny komunikacji kolejowej - lokalizacja parkingéw stuzacych obstudze stacji
kolejowej oraz przewozu 0sob i rzeczy.

2. Zasady podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ wszelkie podzialy terenu zwigzane z wydzieleniem
terendw komunikacji kolejowe;.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

1) tereny komunikacji kolejowej moga stuzyé do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji
obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw
osobowych i rowerdw, zatok autobusowych, dojazdéw, chodnikéw i $ciezek rowerowych, wiat i zadaszeft
dla roweréw, kontenerow sanitarnych, zieleni urzadzonej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni catego terenu.
4. Zachowuje sig istniejace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
5. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.
§ 40. Ustalenia dla terenu o0znaczonego na rysunku planu symbolem 3KK:
1. Przeznaczenie terenu — tereny komunikacji kolejowej.
2. Zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat terenu pod warunkiem zachowania:
1) minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000,0 m?;
2) minimalnej szerokosci dziatki: 20,0 m.
3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z towarzyszaca zabudows gospodarczg i garazowa, urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej,

b) sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej lokalizowane poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

C) obiekty matej architektury;
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2) powierzchnia zabudowy: dla zabudowy: maks. 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;:

a) min. 0,01,
b) maks. 0,6;
4) powierzchnia biologicznie czynna: min 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: do 2 kondygnacji nadziemnych, jednak nie wyzej niz 9,0 m,

b) budynku gospodarczo — garazowego: 1 kondygnacja, jednak nie wyzej niz 6,0 m dla budynkéw
odachach dwuspadowych lub wielospadowych oraz 4,0 m dla budynkéw o dachach ptaskich
lub jednospadowych;

6) geometria dachow:

a) dla budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznych lub dachy wielospadowe
o polaciach symetrycznych,

b) dla budynku gospodarczo — garazowego: dachy plaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe;
7) nachylenie gtéwnych potaci dachowych:

a) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych: 20° — 45°,

b) dla dachéw jednospadowych: maks. 30°.

4. Ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i rozbidrki oraz
budowy nowej, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly z zastrzezeniem § 9.

5. Ustala si¢ zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen, z mozliwoscia jej
przebudowy, rozbudowy i rozbiérki oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od wiasciciela lub
zarzadcy sieci i urzadzen.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie z §15.
§ 41. Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDZ:
1. Przeznaczenie terenu - teren droég publicznych — zbiorczych.

2. Zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ wszelkie podzialy terenu zwiazane z wydzieleniem
planowanych drég.

3. Warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) szerokosei, o ktorych mowa w §41 ust. 3 pkt 1 zabezpieczajg realizacje jezdni, chodnikéw oraz $ciezek
rowerowych; szczegétowe parametry zagospodarowania drog okreslone zostang zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ wprowadzenie wzdtuz drogi szpaleréw lub alei, w szczegdlno$ci gatunkéw lisciastych;

4) przestrzen drég moze shizy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji obiektow
iurzadzefi infrastruktury technicznej, na zasadach ustalonych z zarzadca drogi, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ zachowanie, przbudowe, rozbudowg, rozbiérke fragmentu istniejgcej linii kolejowej nr E59
lub budowg nowej linii kolejowej przebiegajacej przez teren drogi 1KDZ, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 42. Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolem 2KDZ:
1. Przeznaczenie terenu - teren droég publicznych — zbiorczych.

2. Zasady podziatlu nieruchomosci: dopuszcza si¢ wszelkie podzialy terenu zwigzane z wydzieleniem
planowanych drog.

1d: 9CFD3D45-5450-403A-B48B-5CFAFAEFB634. Projekt Strona 21



3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) przestrzen drég moze stuzy¢é do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 43. Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL:
1. Przeznaczenie terenu - teren drég publicznych — lokalnych.

2. Zasady podzialu nieruchomosci: dopuszcza sig wszelkie podzialy terenu zwiazane z wydzieleniem
planowanych drog.

3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) szerokosci, o ktérych mowa w §43 ust. 3 pkt 1 zabezpieczaja realizacje jezdni, chodnikéw oraz §ciezek
rowerowych; szczegtowe parametry zagospodarowania drég okreslone zostana zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ wprowadzenie wzdtuz drogi szpaleréw lub alei, w szczegolnosei gatunkow lisciastych;

4) przestrzeni drog moze shizy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach ustalonych z zarzadcami drég, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 44. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD:

1. Przeznaczenie terenu - teren drog publicznych — dojazdowych.

2. Zasady podzialu nieruchomosci: dopuszcza sig wszelkie podzialy terenu zwigzane z wydzieleniem
planowanych drog.

3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) szerokosci, o ktorych mowa w §44 ust. 3 pkt 1 zabezpieczaja realizacj¢ jezdni, chodnikéw oraz Sciezek
rowerowych; szczegblowe parametry zagospodarowania drog okre§lone zostang w opracowaniach
branzowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przestrzen drog moze shizy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji urzadzen
i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, na zasadach ustalonych z zarzadcami drog.

§ 45. Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
7KDW, SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
1SKDW:

1. Przeznaczenie terenu - teren drog wewnetrznych.

2. Zasady podziahi nieruchomosci: dopuszcza sig wszelkie podzialy terenu zwigzane z wydzieleniem
planowanych drog.

3. Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
1) szerokoéé¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) przestrzenie drég wewngtrznych mogg stuzy¢ do prowadzenia chodnikow, $ciezek rowerowych, sieci
uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji urzadzen i obiektow budowlanych infrastruktury technicznej.

§ 46. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe sluzace naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomo$ci w wysokosci ¥¥.%.
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Rozdziatl 4.
Ustalenia konicowe

§ 47.Dla gruntow lesnych Ls o powierzchni 1,7295 ha stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa,
polozonych na obszarze objetym planem, uzyskano zgod¢ na zmiang przeznaczenia tych gruntéw na cele
nielesne na mocy Decyzji Ministra Srodowiska nr ES.2210.148.2018. WS z dnia 10.10.2018 r.

§ 48. Dla gruntéw lesnych Ls o powierzchni 0,3289 ha, nie stanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa,
polozonych na obszarze objetym planem, uzyskano zgod¢ na zmiang przeznaczenia tych gruntéw na cele
nielesne na mocy Decyzji Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego nr DR-1.7151.23.2018
z dnia 18.05.2018 r.

§ 49. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 50. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Mosinie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw czesci wsi Krosno oraz czgsci wsi Druzyna, inwestycji,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1524, 1716, 1696, 1815), Rada Miejska w Mosinie
rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

1. Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych bgda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej ikanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane begda zgodnie zmiejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie
przepisoéw odrgbnych.

3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujgtych w niniejszym planie, ktore naleza
do zadan wiasnych Gminy, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22019 r., poz. 869), przy czym:

1) wydatki majatkowe Gminy okresla Rada Miejska w Mosinie w Wykazie Przedsigwzigé stanowigcym
zatacznik do Wieloletniej Prognozy Finansowej;

2) wydatki majatkowe na dany rok stanowia zatacznik do uchwaty budzetowej.

4. Okreslenie terminow przystapienia i zakofczenia realizacji tych zadan ustalone begdzie wedhug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 3.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu Gminy,
2) wspéifinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet Gminy - w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z budzetu panstwa,
c) dotacji innych jednostek samorzadu terytorialnego,
d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
e) kredytow, pozyczek bankowych oraz obligacji,
f) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Uzasadnienie

Uchwata Nr XX/136/15 Rada Miejska w Mosinie z dnia 29 pazdziernika 2015 r. przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw czesci wsi Krosno oraz czgsci wsi Druzyna.

Dla czeéci przedmiotowego obszaru obowigzuje ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenéow zabudowy mieszkaniowo-rzemiesiniczej i ustug komunikacji samochodowej we wsi Krosno,
obejmujacych obszar czesci dziatek onr ewid. 167/3 i 163/2” uchwalony uchwala Nr XLIX/419/01 Rady
Miejskiej Mosiny z dnia 29 listopada 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, Nr 48, poz. 1413) oraz ,,Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina zatwierdzonego uchwata Nr XX1/127/91
Rady Miasta i Gminy Mosina z dnia 30.12.1991r.” uchwalony uchwatg Nr XLVIII/367/98 Rady Miejskiej
w Mosinie z dnia 09 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Poznanskiego, Nr 17, poz. 228).

Na obszarze opracowania planu zlokalizowana jest linia kolejowa E-59 relacji Wroctaw — Poznan, ktora
zostata przebudowana i rozbudowana zgodnie z decyzjg Wojewody Wielkopolskiego nr 9/2011 z 18 lipca
2011 r. o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej o znaczeniu pafistwowym. Ustalenia w/w decyzji zostaty
uwzglednione w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zawieraja sig w terenach
kolejowych zaznaczonych na rysunku planu.

Decyzja o przystgpieniu do prac nad w/w planem zwiazana byla z potrzeba aktualizacji obowigzujacych na
terenie opracowania w/w planéw miejscowych, wyznaczenia nowych terenéw pod zabudowg, w tym pod
zabudowe zwiazang z prowadzeniem dziatalnodci gospodarczej oraz zabudowe mieszkaniowa w sgsiedztwie
przystanku linii kolejowej E-59 Wroctaw — Poznan jak réwniez konieczno$¢ ochrony obszaréw cennych
przyrodniczo.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 1., poz. 1945). Stosownie do art. 17 ustawy
ogloszono w prasie iprzez obwieszczenie o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

O podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono takze na piSmie instytucje
i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania. W procedurze sporzadzenia planu uwzglgdniono wszystkie
zgromadzone wnioski instytucji, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie w/w procedury Burmistrz Gminy Mosina wystapit takze na podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 z p6zn. zm.)
do Regionalnego Dyrektora Ochrona Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosei informacji zawartych w prognozie
oddziatywania projektu planu na srodowisko.

Po zebraniu wnioskéw od instytucji i organéw do tego upowaznionych, przystgpiono do ich rozpatrzenia
oraz analiz i prac studialnych, ktére poprzedzily opracowanie ostatecznej koncepcji planu.

Z prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, ze w obszarze opracowania planu fauna i flora jest dos¢
uboga ze wzgledu na istniejace czgéciowe zagospodarowanie terenu. Poza terenami zainwestowanymi
wystepuja gléwnie pola uprawne zmiejscowo Wwystepujaca ro$linnoécia trawiasta oraz pojedynczymi
drzewami. W poludniowo — centralnej cze$ci wystgpuja obszary lesne zdrzewostanem sosnowym.
W granicach obszaru opracowania nie wystgpuja chronione gatunki ro$lin, zwierzat i grzybow. Prognoza
przedstawia réwniez stan wod powierzchniowych i podziemnych, stan klimatu akustycznego oraz stan
powietrza atmosferycznego w gminie Mosina lub na terenach polozonych najblizej obszaru opracowania.
W toku analizy stwierdzono, ze przewidywane znaczace oddzialywania na $rodowisko moze dotyczy¢ fauny
i flory, powierzchni ziemi i gleby, klimatu akustycznego, klimatu oraz zasobow naturalnych. Rozwiazaniami
ograniczajacymi negatywnie oddziatywanie na $rodowisko, a wynikajace z projektu planu sg mig¢dzy innymi:

- wprowadzenie pasOw zieleni izolacyjnej,
- ustalenie stosowania do celéw grzewczych paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi,

- zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko,

Id: 9CFD3D45-5450-403A-B48B-5CFAFAEFB634. Projekt Strona 1



- na czesci planu zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$§rodowisko,

- zakaz realizacji miejsc postojowych na terenach przewidzianych pod realizacj¢ powierzchni biologicznie
czynnej,

- odpowiednie zagospodarowanie zbednych mas ziemnych,
- odprowadzanie sciek6w do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie $ciekéw zterenéw obiektéw produkcyjnych, skladéw imagazynéw oraz zabudowy
ustugowej do sieci kanalizacji sanitarnej po spetnieniu wymogéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych, w tym
ewentualnej konieczno$ci podczyszczenia $ciekéw do odpowiednich parametréw na terenie nalezacym do
inwestora, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

- ewentualne podczyszczenie Sciekéw oraz wod opadowych i roztopowych pochodzacych z terenéw P/U,
U oraz terenéw komunikacji.

Zgodnie zart. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie winno zawierac:

1) sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o kt6rej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Stad tez odnoszac si¢ do w/w aspektéw nalezy stwierdzi¢ co nastgpuje.

Obszar objgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje teren o powierzchni ok.
210,6 ha. Obszar ten w obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mosina, przyjetym uchwala nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010r.
przewidziany jest pod rozwoj terendw:

- zabudowy techniczno-produkcyjnej,

- zabudowy mieszkaniowej,

- wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrgbie zwartej jednostki osadnicze;j,

- lasow facznikéw ekologicznych, terendw rolniczych oraz wod powierzchniowych.

Glownym przeznaczeniem, jakie przewidziano w niniejszym planie zagospodarowania przestrzennego, jest
zabudowa obicktami produkcyjnymi, skladami imagazynami oraz zabudowa ustugowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz tereny upraw rolnych i laséw, co jest zgodne z obecnie obowigzujacymi
w Studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie okre§lone na rysunku planu
symbolem P/U objelo istniejgca zabudowg o takim charakterze oraz czgi¢ niezagospodarowanych terenow
w poludniowej czeéci opracowania zlokalizowanych wzdtuz linii kolejowej E-59 relacji Wroctaw — Poznan.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN lokalizowane
zostaly gltownie w poludniowej czgsci terenu objgtego opracowaniem, jako kontynuacja rozwoju istniejacych
terenow zabudowy wiejskiej. Wyznaczone tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej oraz ushig stanowi¢
maja stref¢ przejsciowa pomigdzy funkcjami potencjalnie mogacymi wywieraé na siebie uciazliwe
oddzialywanie.

Uklad komunikacyjny realizowany bedzie w oparciu o istniejace i projektowane drogi — gtéwnie publiczne.
Zarezerwowany zostal pas terenu pod budowg drogi zbiorczej KDZ majacej stanowi¢ obwodnice miasta
Mosina. Uklad komunikacyjny obejmuje réwniez istniejacg lini¢ kolejowa wraz zterenami przeznaczonymi
pod parkingi zlokalizowane w sgsiedztwie dworca kolejowego, majace shuzy¢é miedzy innymi podréznym
korzystajacym z ustug PKP.

Wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe zostaly uwzglednione poprzez okreslenie powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy,
udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Ustalono réwniez wysokosci dla projektowanej zabudowy, rodzaj
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i geometri¢ dachéw iich pokrycie. Parametry dla nowej zabudowy =zostaly okre$§lone w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy tak, aby jej forma stanowita kontynuacje istnigjacej struktury przestrzennej czgsci wsi
Krosno oraz czesci wsi Druzyna. W ten sposdb projekt zapewnia efektywne wykorzystanie przestrzeni oraz jej
waloréw ekonomicznych.

Wymagania ochrony $rodowiska zachowano poprzez ustalenia dotyczace zaopatrzenia w energi¢ cieplng,
w tym wskazanie na konieczno$¢ stosowania rozwigzan niskoemisyjnych oraz dopuszczenie stosowania
instalacji odnawialnych zroédet energii oraz ograniczenie, na niektérych terenach, mozliwosci realizacji nowych
przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego uwzgledniono poprzez przedstawienie obiektu budowlanego
wpisanego do ewidencji zabytkéw, objetego ochrona konserwatorska i zlokalizowane na dziatkach o nr ewid.
452 (dom dréznika), a takze przedstawienie obszaréw ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w ewidencji zabytkéw i wskazanie zakazow obowiazujacych w ich granicach. Nie podj¢to ustaleri
w zakresie ochrony dobr kultury wspoltczesne;j.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzglgdniono poprzez dokonanie uzgodnienia projektu
planu z wlasciwymi instytucjami zajmujgcymi si¢ obronnoscia i bezpieczefistwa pafistwa.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaly zrealizowane poprzez uwzglednienie
przebiegu istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz okreslenie zasad ich modernizacji, a takze rozbudowy
i budowy nowych sieci infrastruktury technicznej.

Poprzez ogloszenie w miejscowej prasie oraz poprzez zamieszczenie obwieszczenia na urzedowej tablicy
ogloszen oraz stronie internetowej urzgdu zrealizowano wymog zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach
nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej. Dziatania te zapewnily jasno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych.

Przy sporzadzaniu projektu planu wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesy prywatne,
w tym prawo wlasnosci. Opracowanie projektu poprzedzone zostato analizg wiasnosciowa. Podczas ustalania
przeznaczenia terenu rozpatrzono wszystkie wnioski, ktore wplynely w odpowiedzi na zawiadomienie
o przystgpieniu do opracowywania planu. Uwzglgdniono wnioski instytucji wiasciwych do opiniowania
i uzgadniania planu. Wnioski oséb prywatnych zostaly uwzglednione w takim zakresie, w jakim bylo to
mozliwe ze wzgledu na obowiazujace przepisy, ustanowione strefy ochronne oraz ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Projekt uwzglednia réwniez interesy
gminy, poprzez uwzglednienie jej zamierzef planistycznych, jak réwniez interes ponadlokalny — poprzez
uwzglednienie postanowien decyzji nr 9/2011 Wojewody Wielkopolskiego dotyczacej lokalizacji linii
kolejowej o znaczeniu panstwowym.

W granicach projektu planu obowiazuja obecnie dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Projekt planu nie zmienia znaczaco funkcji ani przebiegu linii rozgraniczajacych tych terenéw. W zwigzku
z tym zaproponowane w projekcie planu rozwigzania nie wplyna, na tych terenach, znaczgco na:

- wzrost podatku od nieruchomosci- powierzchni uzytkowej budynkéw,
- wplyw ze sprzedazy terenéw gminnych,

- wplyw z oplaty adiacenckiej,

- wplyw z podatku od czynnosci cywilno-prawnych,

- wplyw z oplaty planistyczne;j,

- wydatki na wykup gruntu pod inwestycje gminne,

- koszty budowy i utrzymania infrastruktury drogowej i technicznej,

- koszty zalozenia i utrzymania terenéw zielonych.

Na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru objgtego
planem ulegnie zmianie przeznaczenie terenu. W zwigzku z czym wzrosnie wartosc terenu wynikajaca ze
zmiany przeznaczenia terenéw rolniczych na tereny przeznaczone pod realizacjg zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i produkeyjnej. W przypadku zbycia terenu w ciagu pigciu lat od dnia w ktérym plan miejscowy stat
si¢ obowiazujacy, i w przypadku ustalenia potencjalnego wzrostu wartosci terenu, zaistnieje mozliwos¢
pobrania oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci. Dodatkowym dochodem dla gminy beda oplaty
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ztytuln podatku od nieruchomosci, w szczegolnosci od obiektow przeznaczonych pod dziatalnogé
gospodarcza. Jednoczesnie wystapig dla gminy koszty zwigzane z wykupem terenéw pod drogi publiczne oraz
zielen urzadzong oraz koszty zwigzane z budowg infrastruktury technicznej, w tym drogowej oraz urzadzeniem
terenow zielonych.

W ,Ocenie aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Mosina oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego™ przyjetej uchwala nr IX/51/11 Rady
Miejskiej w Mosinie z dnia 30 marca 2011 r. wskazano, ze obowigzujace na terenie Gminy Mosina miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego nalezy uzna¢ za aktualne i nie wskazano obszaréw do opracowania
planéw miejscowych. Przystgpienie do opracowania planu nie wynikato z analizy zawartej w ww. uchwale.

Poétnocna czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym (obrgb Krosno), w mys$l uchwaly nr XLII1/448/17
Rady Miejskiej w Mosinie zdnia 26 stycznia 2017 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji Gminy Mosina (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 1271) znajduje si¢ w obszarze
zdegradowanym.

Projekt planu przedstawiony zostanie odpowiednim instytucjom w celu zaopiniowania iuzgodnienia
stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Wniesione w opiniach iuzgodnieniach uwagi
zostaly rozpatrzone i uwzglednione w projekcie planu.

Projekt planu, wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu (w
terminie: od 18 lipca 2018r. do 9sierpnia 2018r). W trakcie wylozenia wdniu 31 lipca 2018,
przeprowadzona zostala publiczna dyskusja nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami. W terminie
przewidzianym na zbieranie uwag, wynikajacym z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. do dnia 24 sierpnia 2018r. wniesiono 10 uwag do projektu
przedmiotowego planu. Uwzglednione uwagi znalazly swoje odzwierciedlenie w ustaleniach projektu planu
miejscowego, awykaz nieuwzglednionych uwag zawarty jest w zataczniku nr 2 do uchwaly planu
miejscowego.

W nastgpstwie uwzglednienia uwag projekt planu zostal ponownie zaopiniowany przez Polskie Koleje
Panstwowe S.A. Oddzial Gospodarowania Nieruchomos$ciami w Poznaniu Wydzial Zagospodarowania
Przestrzennego w Poznaniu. Po uzyskaniu w/w opinii projekt planu, wraz zprognozg oddzialywania
na Srodowisko, zostal przekazany do ponownego wylozenia do publicznego wgladu (w terminie:
od 24 kwietnia 2019r. do 17 maja 2019 r.). W trakcie wylozenia w dniu 15 maja 2019 r., przeprowadzona
zostala publiczna dyskusja nad przyje¢tymi w projekcie rozwigzaniami. W terminie przewidzianym na zbieranie
uwag, wynikajgcym zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. do dnia 3 czerwca 2019 r. wniesiono 2 uwagi do projektu przedmiotowego planu. Uwagi
nieuwzglednione przedstawione zostaty w zalaczniku nr 2 do uchwaly planu miejscowego.

Zar6wno na etapie redagowania planu, jak irozstrzygania uwag rozpatrywano rézne warianty rozwigzan
planistycznych w tym rozne koncepcje w zakresie obstugi komunikacyjnej terenéw. Przyjeto rozwigzania
optymalne, bgdgce kompromisem pomiedzy interesem publicznym, a postulatami zainteresowanych.

Wobec dopelnienia przewidzianej ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedlozono Radzie Miejskiej w Mosinie projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendéw czgsci wsi Krosno oraz czgséci wsi Druzyna celem uchwalenia.

W zwiazku z powyzszym podj¢cie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.
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