Projekt

zdnia 11 czerwca 2025 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dila
terenéw wsi Zabinko oraz terenéw czeséci wsi Sowiniec i Sowinki — czes$¢
A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 oraz z 2025 r. poz. 527 i 680),

W zw. z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527),
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia
terendw wsi Zabinko oraz terendw czeéci wsi Sowiniec i Sowinki - czesé A,
zwany dalej planem, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina,
uchwalonego uchwatg nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie, z dnia 25 lutego
2010 r., z wytaczeniem ustalen planu dla lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii oraz ich stref ochronnych, dla ktérych
nie ma zastosowania obowigzek stwierdzenia przez Rade Miejskga w Mosinie, ze
plan nie narusza ustalen Studium, zgodnie z art. 67 ww. ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw.

2. Plan obejmuje obszar w potudniowej czesci gminy Mosina, potozony miedzy
kompleksem lesnym na pétnocy a granicg gminy Mosina na potudniu,
w granicach okreslonych na rysunku planu o tgcznej powierzchni ok. 465,9 ha.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sq:

1) rysunek planu, zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw wsi Zabinko oraz terenéw czesci wsi Sowiniec
i Sowinki - cze$¢ A”, opracowany w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwalty;
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3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zataqcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne planu, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy lub garazowy, przy czym obie funkcje moga by¢ lokalizowane
w budynku oddzielnie lub tgcznie;

2) budynku mieszkalno-ustugowym na terenach MN/U - nalezy przez to
rozumie¢ budynek, w ktérym wydzielono lokal mieszkalny oraz lokal ustugowy
o powierzchni nie wiekszej niz 50% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu pfaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;

4) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie
z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) gtéwnych potaciach dachu - nalezy przez to rozumie¢ dominujaca czesé
pokrycia dachu zajmujaca nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie linie rozgraniczajgce
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
ktore stanowig podstawe do podziatu nieruchomosci;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajaca
minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej lub innego obiektu odniesienia,
w jakiej mogq sie znajdowac budynki fub inne obiekty ustalone w planie;

8) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, na ktérej
nakazuje sie usytuowanie zewnetrznej sciany budynku na minimum 60%
dtugosci elewacji;

9) ogrodzeniach azurowych - nalezy przez to rozumiec ogrodzenia, w ktérych
czes¢ petna zajmuje nie wiecej niz 30% powierzchni ogrodzenia;

10) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach,
zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec powierzchnie dziatki
budowlanej zajetg przez wszystkie budynki w stanie wykoriczonym,
zlokalizowane na dziatce budowlanej, wyznaczone przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi $cian kazdego budynku na powierzchnie terenu;

12) reklamie okazjonalnej — nalezy przez to rozumiec tablice reklamowa lub
urzadzenie reklamowe przeznaczone do czasowej promocji wydarzenia,
imprezy, akcji, umieszczone w przestrzeni publicznej;
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13) systemie informacji gminnej - nalezy przez to rozumie¢ ujednolicony
system informacji, obejmujacy tablice, znaki informacyjne i przestrzenne
nosniki informacji, stanowigce elementy systemu informacji adresowej,
kierunkowej oraz turystycznej, inne niz znaki drogowe

14) urzadzeniach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumieé elementy
drogi i urzadzenia z nig zwigzane, wynikajgce z funkcji drogi;

15) ustugach rzemieslniczych - nalezy przez to rozumieé dziatalno$é¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, w tym zwigzang z wytwarzaniem produktow,
bez zastosowania metod przemystowych.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu, oznaczone barwa i symbolem literowym, zgodnie
z legenda na rysunku planu;

5) klasyfikacja drég publicznych;
6) granice pasa ochronnego;
7) granice archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej.

2. Na rysunku planu przedstawiono graficznie ustalenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych:

1) granice administracyjna gminy Mosina;
2) zasieg zi6z;
3) zasieg terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi;
4) zasieg Rogalifnskiego Parku Krajobrazowego;
5) granica obszaréw Natura 2000:
- specjalnej ochrony ptakéw , Ostoja Rogaliriska” PLB300017,

- obszaru majacego znaczenie dla Wspélnoty ,Rogalinska Dolina Warty”
PLH300012;

6) zasieg strefy ochronnej terenu ochrony posredniej ujecia wody w rejonie
Mosina-Krajkowo;

7) zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

3. Ustalenia niewymienione w ust. 1 i 2 majq charakter informacyjny.
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§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oznaczone na rysunku planu
symbolami:

1) 1MN - 20MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) 1IMN/U - 10MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej;

4) 1RM - 8RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;

5) U/US - teren zabudowy ustugowej lub sportu i rekreacji;
6) 1R - 9R - tereny rolnicze;
7) P - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw;
8) 1PEF - 5PEF - tereny elektrowni stonecznej;
9) 1ZP - 11ZP - tereny zieleni urzadzonej;
10) 1RZ - 6RZ - tereny rolnicze - taki;
11) 1ZL - 13ZL - tereny laséw i zalesien;
12) 1WS - 6WS - tereny wdd powierzchniowych $rédladowych;
13) KD-Z - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
14) KD-L - teren drogi publicznej klasy lokalnej;
15) 1KD-D - 4KD-D - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
16) 1KP i 2KP - tereny komunikacji pieszo-rowerowej;
17) 1KDW - 23KDW - tereny drég wewnetrznych;
18) E - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
19) 1K - 7K - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy uwzglednieniu
ustalen w lit. b-d,

b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy w granicach
danego terenu mogg by¢ sytuowane z zachowaniem przepiséw odrebnych:

- schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy,

- balkony, zadaszenia i wykusze o gtebokosci nie przekraczajacej 1,5 m od
lica $ciany budynku,

7~ 2
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c) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami
zabudowy dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, bez mozliwosci
rozbudowy w obszarze poza wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu,

d) obowigzujace linie zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalne linie
zabudowy dla:

- budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat,

- rozbudowy budynkéw istniejacych, odsunietych od obowigzujacej linii
zabudowy;

2) w odniesieniu do budynkéw istniejacych dopuszcza sie:

a) zachowanie, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe, przy czym dla
nadbudowy i rozbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalen niniejszego planu,
w tym linii zabudowy,

b) zachowanie dotychczasowej geometrii dachéw przy nadbudowie
i rozbudowie;

3) zachowanie odlegtosci budynkéw od granicy z sasiednig dziatkq budowlang
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie lokalizacje:

a) na terenach 1RM - 5RM budynku przylegajgcego swojg Sciang do sciany
budynku istniejgcego na sasiedniej dziatce,

b) jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczo-garazowych o wysokosci
nie wigkszej niz 4 m w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy;

4) dachy strome w odcieniach ceglastych, czerwieni, szarosci lub czarne;
5) zakaz stosowania na elewacjach budynkow koloréw jaskrawych;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, z wytaczeniem terenéw
1ZL - 132L, 1WS - 6WS i 6RZ.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala
sie:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia obszaru objetego
planem czesciowo w granicach:

a) Rogalinskiego Parku Krajobrazowego,

b) obszaru Natura 2000 specjalnej ochrony ptakéw , Ostoja Rogalinska”
PLB300017,

¢) obszaru Natura 2000 majacego znaczenie dla Wspdlnoty ,,Rogalinska Dolina
Warty” PLH300012;
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2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia obszaru objetego
planem w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 150 ,Pradolina
Warszawa-Berlin” w zakresie ochrony stanu wod i ochrony przed
zanieczyszczeniem;

3) uwzglednienie zakazéw obowigzujacych dla terenéw potozonych w zasiegu
strefy ochrony posredniej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo zgodnie
z przepisami rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu z dnia 9 sierpnia 2012 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia
Poznanskiego Systemu Wodociggowego (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 3556);

4) w zakresie ochrony gruntu i wéd przed zanieczyszczeniem na obiektach
takich, jak: drogi, parkingi, tereny przemystowe, myjnie, warsztaty i komisy
samochodowe, stacje kontroli pojazdow, skfady, bazy transportowe -

w zasiegu strefy uwzglednienie przepiséw, o ktérych mowa w pkt 3;

5) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terendw;

6) zapewnienie dostepu do Kanatu Szymanowo-Grzybno i rowow,
pozwalajgcego na wykonanie robdt zwigzanych z utrzymaniem wéd, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzgdku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

8) stosowanie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN - jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U - jak dla terendw mieszkaniowo-usiugowych,

c) MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

d) RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

e) U/US - w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcji oswiatowej jak dla
terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i miodziezy,

f) U/US - w przypadku lokalizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego - jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

g) U/US - w przypadku lokalizacji domu opieki spotecznej - jak dia terenu
domu opieki spotecznej;
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10) na terenie P:

a) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznej
awarii przemystowej,

b) lokalizacje obiektdw budowlanych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
w sposéb, ktéry nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie hatasu, zanieczyszczer pylowych
i gazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny oraz nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na jako$é wéd
podziemnych;

11) zastosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych
powstawaniu lub przenikaniu hatasu oraz rozwigzan minimalizujgcych
oddziatywanie akustyczne z terenéw komunikacyjnych oraz P na sasiednie
tereny objete ochrong akustyczng, w tym zakresie dopuszcza sie: ekrany
akustyczne (Sciany, waly ziemne i ich kombinacje), zielen izolacyjng, a takze
zastosowanie tzw. ,cichej nawierzchni” przy budowie drég;

12) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w obszarach stanowigcych
powierzchnie biologicznie czynng oraz na terenach: ZP, WS, RZ i R;

13) na terenach RM i R:

a) gospodarowanie nawozami naturalnymi, w tym zastosowanie ptyt
gnojowych i zbiornikdw przy magazynowaniu ptynnych i statych odchodéw
zwierzecych oraz w pomieszczeniach inwentarskich w sposéb
zabezpieczajacy przed przenikaniem wyciekéw do gruntu i wéd, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) przechowywanie produkowanych w gospodarstwie ptynnych i statych
odchoddw zwierzecych z zachowaniem odlegtosci od zabudowan, granic
dziatki i studni, okreslonych w przepisach odrebnych,

c) stosowanie szczelnych nawierzchni w pomieszczeniach i na wyznaczonych
miejscach postoju oraz garazowania maszyn rolniczych.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2 m, przy czym ograniczenie nie dotyczy
ogrodzen:

a) obszaréw zabytkowych,

b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych, placéw zabaw,
¢) zapewniajacych odpowiednie funkcjonowanie budowli,
d) terenéw laséw, zgodnie z planem urzadzenia lasu,

e) terendéw zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rolnej,
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f) terenéw, ktérych sposob ogrodzenia wynika z przepiséw odrebnych,
2) zakaz lokalizacji ogrodzen:
a) petnych wykonanych w catosci z elementdéw betonowych lub Zelbetowych,

b) na terenach MW, z wytaczeniem ogrodzen zabezpieczajacych wybiegi dla
zwierzat, urzadzen sportowych i rekreacyjnych, obiekty infrastruktury
technicznej,

c) na terenach zieleni, z wytaczeniem ogrodzen zabezpieczajacych wybiegi dla
zwierzat, place zabaw, niskg ziele, ogrédki gastronomiczne, obiekty
infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji reklam z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie lokalizacji reklam wylgcznie w sposoéb niezastaniajacy istotnych
elementdéw i detali architektonicznych, takie jak: gzymsy, obramienia,
balustrady, balkony oraz stolarke okienng i drzwiowg, przy czym:

a) nie wiecej niz 2 szyldéw na jednego przedsiebiorce,
b) szyldéw sytuowanych prostopadle do elewacji budynku:

- wytacznie w kondygnacji parteru,

- 0 powierzchni nie wiekszej 2 m2,

- wystajacych poza elewacje na odlegtos¢ nie wiekszg nie 0,8 m,
c) szyldéw sytuowanych réwnolegle do elewacji budynku:

- wytgcznie w kondygnacji parteru,

- dostosowanych do podziatéow elewacji, w tym otwordw okiennych lub
drzwiowych, gzymsow, balkondw,

- 0 powierzchni nie wiekszej 2 m2,
- wystajacych poza elewacje na odlegtos¢ nie wiekszg nie 0,15 m,
d) szyldéw zawierajacych sie w powierzchni markizy lub parasola,

e) szylddw na ogrodzeniu: o powierzchni nie wiekszej niz format A3,
nie wystajacych ponad ogrodzenie,

f) nie wiecej niz jednego szyldu wolnostojacego na dzialce budowlanej przy
wejsciu lub wjezdzie na nieruchomosg:

- 0 powierzchni nie wiekszej 3 m2,

- 0 wysokosci nie wiekszej niz 2 m, przy czym szyld ustawiony w linii
ogrodzenia, nie moze wystawac ponad jego wysokosc.

g) reklam:

- na elementach Systemu Informacji Gminnej,
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- na stupach reklamowo-informacyijnych o srednicyod 1 mdo2 mio
wysokosci do 4 m,

- okazjonalnych,

- w formie potykacza o tacznej powierzchni ekspozycji nie wiekszej niz
1,7 m2 i wysokosci do 1 m, eksponowanego w godzinach otwarcia lokalu
ustugowego w sposéb nieograniczajacy przejécia lub przejazdu,

- na elewacji budynku o powierzchni nie wiekszej 2 m2, przy czym reklamy
naklejane na szyby witryn lub drzwi lokalu ustugowego, o powierzchni
ekspozycji reklamy nie wiekszej niz 30% powierzchni szklenia,

- wolnostojacych: o powierzchni nie wiekszej niz 3 m2 i o wysokosci do 3 m
przy czym reklama ustawiona w linii ogrodzenia, nie moze wystawac
ponad jego wysokosc.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
krajobrazow kulturowych i débr kultury wspoétczesne;j:

1) ustala sie ochrone konserwatorskga dla:

a) obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na
rysunku planu:

- szkota Zabinko nr 10, poczatek XX w. dz. nr 325/1,

- dom mieszkalny Zabinko nr 13, 2 potowa XIX w., dz. nr 303,

- dom mieszkalny Zabinko nr 14, 2 potowa XIX w., dz. nr 302,

- dom mieszkalny Zabinko nr 23, 1927 r., dz. nr 287,

- dom mieszkalny Zabinko nr 37, 1 potowa XIX w., dz. nr 256/6,
- Zabinko - cmentarz ewangelicki, 1 pot. XIX w., dz. nr 86/2,

- stodota, koniec XIX w., Zabinko dz. nr 103,

b) zabytkéw archeologicznych na terenach zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych nr AZP 56-27 o numerach: 113, 114, oraz nr AZP 57-27
o numerach: 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75,
76, 77, 78, oznaczonych na rysunku planu;

2) dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw ustala sie:

a) prace pielegnacyjne na terenie zabytkowego cmentarza zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

b) zachowanie obiektéw zabytkowych, w tym ich konserwacje, rewaloryzacje
i rekonstrukcje, z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia
dachéw, detali architektonicznych, stolarki i tynkéw,
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c) nakaz zachowania elementdw stanowigcych o walorach zabytkowych
obiektéw, takich, jak konstrukcja szachulcowa, drewniana weranda,
okiennice, elewacje ceglane, ozdobne dekoracje architektoniczne,

d) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy obiektéw zabytkowych,

e) dopuszczenie rozbiorki budynkéw po ich wykresleniu z gminnej ewidencji
zabytkoéw,

f) nakaz uzgadniania prac remontowych, restauratorskich, konserwatorskich
i innych prac budowlanych mogacych wptynaé na zmiane wygladu elewacji,
kubatury budynku, ksztattu dachu, kolorystyki, stolarki okiennej i drzwiowej
przez wiasciwego konserwatora zabytkéw przed wydaniem pozwolenia na
budowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dia ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach
wyznaczonej na rysunku planu archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej nakazuje sie:

a) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) uzyskanie pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkéw na prowadzenie
badani archeologicznych, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni do
3 m2,

§ 9. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, SMN, 10MN,
12MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN i 20MN ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) maksymalnie jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego na kazdej
dziatce budowlanej,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 60 m2 na dzialce budowlanej, przy czym budynek moze by¢
wolnostojacy lub przybudowany do innego budynku,

b) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym
w parterze budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem § 12 pkt 5,

¢) wiat;
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3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 25%, lecz nie wiecej niz:

a) 250 m2 - na terenach: 4MN, 5SMN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 12MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN i 20MN,

b) 400 m2 - na terenach: 1MN, 2MN, 3MN i 6MN;

4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,75;

5) powierzchnie biologicznie czynng - nie mniejszg niz 50% dziatki budowlanej;
6) wysokosc:

a) budynkéw mieszkalnych - do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz
nie wiecej niz 9 m do kalenicy;

b) budynkéw gospodarczo-garazowych - jedna kondygnacja nadziemna oraz
nie wiecej niz 6 m do kalenicy,

c) wiat - do 5 m;

7) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od
30° do 45°;

8) z zastrzezeniem pkt 9 powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej
nie mniejszg niz:
a) 700 m2 - na terenach: 4MN, 5MN, 7ZMN, 8MN, 9MN, 10MN, 12MN,

16MN, 17MN, 18MN, 19MN i 20MN,

b) 1500 m2 - na terenach: 1MN, 2MN, 3MN i 6MN;

9) dopuszczenie wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych dla dojs¢
i dojazdow, obiektow infrastruktury technicznej lub powiekszenia sasiedniej
nieruchomosci.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami: 11MN, 13MN, 14MN i 15MN ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejacej zabudowy: budynku mieszkalnego i budynkéw
gospodarczo-garazowych z dopuszczeniem:

a) remontu,
b) przebudowy,

c) odtworzenia budynkoéw w dotychczasowym obrysie zgodnie z ustaleniami
planu;

2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) ustug nieuciazliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym
w parterze budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem § 12 pkt 5,

b) wiat;
3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 11%;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,3;

5) powierzchnie biologicznie czynng — nie mniejszg niz 50% dziatki budowlanej;
6) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego - do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz
nie wiecej niz 9 m do kalenicy;

b) budynku gospodarczo-garazowego - jedna kondygnacja nadziemna oraz
nie wiecej niz 5,5 m do kalenicy,
¢) wiat - do 5 m;
7) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od
30° do 45°;
8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 700 m2,
przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla

dojs¢ i dojazddéw, obiektdw infrastruktury technicznej lub powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci.

3. Na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonym symbolem
MW ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wolnostojacych,
b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkdéw gospodarczo-garazowych,

b) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym
w parterze budynku mieszkalnego, z zastrzezeniem § 12 pkt 5,

¢) wiat;
3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 15%;

4) intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,45;

5) powierzchnie biologicznie czynna - nie mniejszg niz 30% dziatki budowlanej;
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6) wysokosé:
a) nowych budynkéw mieszkalnych - do trzech kondygnacji nadziemnych oraz
nie wiecej niz 12 m,
b) istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy rozbudowie - do
pieciu kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 18 m,
¢) budynkéw gospodarczo-garazowych - jedna kondygnacja nadziemna oraz
nie wiecej niz 4 m,
d) wiat - do 4 m;
7) dachy ptaskie;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m2,
przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla
dojs$¢ i dojazdow, obiektow infrastruktury technicznej lub powiekszenia
sasiedniej nieruchomosci.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
oznaczonych symbolami: 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7ZMN/U,
8MN/U, 9MN/U i 10MN/U ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-
ustugowego na kazdej dziatce budowlanej,

b) budynkdw, o ktérych mowa w lit. a jako wolnostojacych, z zastrzezeniem
§ 5 pkt 3,

¢) wytacznie ustug nieucigzliwych, z zastrzezeniem § 12 pkt 5,
d) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 80 m2,
b) wiat;

3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 35%, lecz nie wiecej niz
400 m?2;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 1,05;

5) powierzchnig biologicznie czynng - nie mniejszg niz 40% dziatki budowlanej;

6) wysokos¢ zabudowy:
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a) budynki mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe - do dwéch kondygnacji
nadziemnych oraz nie wiecej niz 9 m do kalenicy;

b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz
nie wiecej niz 6 m do kalenicy,

¢) wiat - do 5 m;

7) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci od
30° do 45°;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m2,
przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla

dojs¢ i dojazddw, obiektoéw infrastruktury technicznej lub powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci.

5. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
oznaczonym symbolem 1MN/U, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-
ustugowego na kazdej dziatce budowlanej,

b) budynkdéw, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a i pkt 2 lit. a jako wolnostojacych,
z zastrzezeniem § 5 pkt 3,

C) wytacznie ustug nieucigzliwych, z zastrzezeniem § 12 pkt 5,
d) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw ustugowych i rzemiesiniczych,
b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 100 m2,
¢) wiat;

3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 35%, lecz nie wiecej niz
400 mz;

4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 1,05;

5) powierzchnie biologicznie czynng - nie mniejszg niz 35% dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe - do dwéch kondygnacji
nadziemnych oraz nie wiecej niz 9 m do kalenicy;

_—
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b) budynki ustugowe lub rzemieslnicze - jedna kondygnacja nadziemna oraz
nie wiecej niz 8 m do kalenicy,

c) budynki gospodarczo-garazowe lub ustugowe - jedna kondygnacja
nadziemna oraz nie wiecej niz 6 m do kalenicy,

d) wiat - do 5 m;
7) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od
30° do 45°;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m2,
przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla
dojs$¢ i dojazdéw, obiektow infrastruktury technicznej lub powiekszenia
sasiedniej nieruchomosci.

6. Na terenie zabudowy ustugowej lub sportu i rekreacji, oznaczonym
symbolem U/US ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) budynkéw ustugowych wolnostojgcych,
b) urzadzen i budowli sportowo-rekreacyjnych,
¢) boisk sportowych,
d) wytacznie ustug nieuciazliwych, z zastrzezeniem § 12 pkt 5,
e) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczo-garazowych,
b) wiat;

3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
300 m2;

4) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

5) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,8;

6) powierzchnie biologicznie czynng — nie mniejsza niz 25% dziatki budowlanej;

7) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 20°, przy czym dla budynkéw
i hal sportowych dopuszcza sie stosowanie dowolnych form dachow, w tym
pokry¢ namiotowych i powltok pneumatycznych;

8) wysokos¢:

a) budynku ustugowego do dwdch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz
10 m,
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b) urzadzen i budowli sportowych - do 12 m,
c) wiat - nie wieksza niz 4 m;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m2,
przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla
dojs¢ i dojazdéw, obiektow infrastruktury technicznej lub powiekszenia
sqsiedniej nieruchomosci.

7. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych: symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM,
5RM, 6RM, 7RM i 8RM ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy zagrodowej, z zastrzezeniem pkt 3, w tym:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej dziatce
budowlanej,

b) budynkdw gospodarczych, inwentarskich,
c) magazynow na ptody i sprzet rolniczy,
d) budowli rolniczych,
e) garazy,
f) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji, z zastrzezeniem pkt 3:

a) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym
w parterze budynku mieszkalnhego, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem § 12 pkt 5,

b) budynkéw i budowli ustug agroturystycznych na dziatce budowlanej,
3) zakaz lokalizacji:

a) nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nowych obiektow budowlanych na terenie 6RM w pasie 100 m od linii
brzegu Kanatu Szymanowo-Grzybno (czesciowo poza planem), z wyjatkiem
obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

4) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

5) intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,8;

6) powierzchnie biologicznie czynng — nie mniejszg niz 25% dziatki budowlanej;

/ N
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7) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od
20° do 45°, przy czym dla budynkéw mieszkalnych o kacie nachylenia
gtdwnych potaci od 30° do 45°;

8) wysokosc:
a) budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej
niz 9 m,
b) budynkdw: gospodarczych, inwentarskich oraz ustug agroturystycznych do
dwdch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12 m,
c) garazy - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 8 m,
d) budowli rolniczych i agroturystycznych - nie wiekszq niz 10 m.

8. Na terenie obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczonym
symbolem P ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) budynkéw i budowli produkcyjnych, sktadéw, magazynéw,
b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji: budynkdéw i lokali ustugowych;

3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,8;

5) powierzchnig biologicznie czynng - nie mniejszg niz 20% dziatki budowlanej;
6) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 30°;
7) wysokos¢:

a) nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) nie wigkszg niz 20 m, przy czym dla budowli, urzadzen, instalacji
przemystowych lub infrastruktury technicznej dopuszcza sie nie wiekszg niz
40 m,

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m2,
przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla
dojs¢, dojazddw i obiektow infrastruktury technicznej.

9. Na terenach elektrowni stonecznych, oznaczonych symbolami: 1PEF,
2PEF, 3PEF, 4PEF i 5PEF ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
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a) instalacji fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o fgcznej mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 500 MW,

b) drég montazowych oraz technologicznych,
c) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) sieci i urzgdzen infrastruktury elektroenergetycznej,
b) stacji elektroenergetycznej SN/WN Iub nn/SN,
c) magazynow energii;

3) maksymalng powierzchnie instalacji fotowoltaicznej do 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

4) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 10%;

5) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,1;

6) powierzchnie biologicznie czynng - nie mniejszg niz 30% dziatki budowlanej;
7) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 20°,

8) wysokos¢ nie wiekszg niz 6 m, przy czym dla obiektow budowlanych
i urzgdzen infrastruktury technicznej stacji elektroenergetycznej SN/WN - do
20 m;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 5000 m?2,
przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla
dojs¢, dojazddw i obiektow infrastruktury technicznej.

10. Na terenach rolniczych, oznaczonym symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R,
6R, 7R, 8R i 9R ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie uzytkowania rolniczego terenu;
2) dopuszczenie lokalizacji, z zastrzezeniem pkt 3:

a) budowli rolniczych o wysokosci do 5 m, w tym w szczegdlnosci ptyt
obornikowych, tuneli foliowych,

b) stawdéw o powierzchni nie wiekszej niz 0,5 ha i gtebokosci nie wiekszej niz
3 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 3 i przepiséw odrebnych,

¢) sieci infrastruktury technicznej,
d) drég dojazdowych do obstugi gruntéw rolnych,
3) zakaz lokalizacji:

a) budynkéw,
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b) nowych obiektéw budowlanych na terenach: 5R, 6R, 7R i 8R w pasie
100 m od linii brzegu Jeziora Baranowskiego (poza planem) i Kanatu
Szymanowo-Grzybno (czesciowo poza planem), z wyjatkiem obiektéw
stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej.

11. Na terenach zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP,
4ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 102ZP i 11ZP ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong;

2) dopuszczenie zachowania rolniczego uzytkowania terenéw, w tym drég
dojazdowych do obstugi gruntéw rolnych;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciagdéw pieszych i pieszo-rowerowych,

b) zbiornikéw retencyjnych na wody opadowe i roztopowe, z zastrzezeniem
§ 6 ust. 1 pkt 3 i przepiséw odrebnych,

c) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;
4) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 60% dziatki budowlanej;
5) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) miejsc postojowych.

12. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym symbolem 5ZP ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) zachowanie pozostatosci zabytkowego cmentarza,
2) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong,
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciggdéw pieszych,
b) pomnikéw o wysokosci do 6 m:
4) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 70% dziatki budowlanej;
5) zakaz lokalizacji:
a) budynkoéw,
b) miejsc postojowych.

13. Na terenach rolniczych - tgkach, oznaczonych symbolami: 1RZ, 2RZ,
3RZ, 4RZ, 5RZ i 6RZ ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) zachowanie uzytkowania rolniczego terenu lub zieleni naturalnej, w tym fak
i zadrzewien o charakterze $rédpoinym, krajobrazowym i nadwodnym;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) drog dojazdowych do obstugi gruntéw rolnych, z zastrzezeniem pkt 3,
b) stawoéw o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 ha i gtebokosci nie wiekszej niz
3 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 3 i przepiséw odrebnych;
3) na terenie SRZ i 6RZ:
a) zachowanie istniejacych zbiornikéw wodnych i obszaréw wodno-btotnych,

b) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych w pasie 100 m od linii
brzegu Jeziora Baranowskiego (poza planem) i Kanatu Szymanowo-Grzybno
(czesciowo poza planem), z wyjatkiem obiektdéw stuzacych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

4) powierzchnie biologicznie czynng — nie mniejsza niz 90% dziatki budowlanej.

14. Na terenach laséw i zalesiel, oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL,
4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL i 13ZL ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) drég dojazdowych do gruntéw lesnych,

b) urzadzen wodnych,

c) parkingdw lesnych i urzadzen turystycznych,

d) infrastruktury technicznej niewymagajacej zmiany przeznaczenia gruntow
na cele nielesne;

4) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych na terenach: 6ZL, 10ZL,
12ZL i 13ZL w pasie 100 m od linii brzegu Jeziora Baranowskiego (poza
planem) i Kanatu Szymanowo-Grzybno (czeSciowo poza planem), z wyjatkiem
obiektéw stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej.

15. Na terenach wdéd powierzchniowych srédlagdowych, oznaczonych
symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS i 6WS ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejacych wéd powierzchniowych srédlgdowych;

2) dopuszczenie lokalizacji:
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a) przepustu, ktadki, mostu, przy czym na terenach SWS i 6WS wyltacznie
w zakresie inwestycji celu publicznego lub obiektéw stuzacych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej,

b) urzadzen wodnych,
c) sieci infrastruktury technicznej, wytacznie w formie przejécia poprzecznego.

16. Na terenie drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonym symbolem KD-2
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

17. Na terenie drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonym symbolem KD-L
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) przystankéw autobusowych w formie zatok oraz obiektdw i urzadzen
zwigzanych z obstugg ruchu pasazeréw,

b) zieleni przydroznej.

18. Na terenach drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami:
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D i 4KD-D ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, jezdni, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) drég dla rowerow,

b) zieleni przydroznej,

c) przystankéw autobusowych w formie zatok oraz obiektéw i urzadzen
zwigzanych z obstugg ruchu pasazeréw,

d) miejsc parkingowych.

19. Na terenach komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonych symbolami 1KP
i 2KP ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej dla ruchu pieszego lub rowerowego;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.
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20. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7ZKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW,
19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW i 23KDW ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, jezdni;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) drdg dla rowerdw,

b) miejsc parkingowych.

21. Na terenach infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczonych
symbolami: 1K, 2K, 3K, 4K, 5K, 6K i 7K ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacii,
w szczegodlnosci przepompowni Sciekéw;

2) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie wiekszg niz 3,5 m.

22. Na terenie infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonym
symbolem E, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
elektroenergetycznej stacji transformatorowej;

2) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 10% dziatki budowianej;

3) wysokos¢ obiektu budowlanego stacji transformatorowej — nie wiekszg niz
3,5m;

4) dachy o kacie nachylenia do 30°.

8§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw
goérniczych, a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu:

1) ustala sie zasieg terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi o nr 30-12-
105-T31, potozonego w granicach terenéw: 11MN, 13MN, 14MN, 15MN,
6MN/U, 1ZL, 6ZP, 7ZP, 82P, KD-Z, 1KD-D, 2KD-D i 21KDW zgodnie
z rysunkiem planu, w ktérym obowigzuje:
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a) ograniczenie dokonywanych prac ziemnych, w tym zakaz wykonywania
robét ziemnych i budowlanych mogacych spowodowad podciecie stoku i ruch
masowy ziemi,

b) ochrone istniejacej zieleni,

2) dopuszczenie lokalizacji nasadzen stabilizujacych oraz obiektéw budowlanych
dla zabezpieczenia osuwiska;

3) w obszarze objetym planem wystepuje ztoze piaskéw kwarcowych do
produkcji cegty wapienno-piaskowej ,Zabinko” o nr PC 2745;

4) obszar objety planem obejmuje koncesja nr 27/2001/t z dnia 28 marca
2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie ztdz ropy naftowej i gazu ziemnego
oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z w obszarze
~Kodcian - Srem” ~ wazna do dnia 28 marca 2047 r.;

5) ustala sie ochrone ujecia wody zlokalizowanego na obszarze istniejgcego
zaktadu, na terenie P, z dopuszczeniem jego rozbudowy lub likwidacji zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) nie wskazuje sie terenow do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
zgodnie z wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslonymi
w planie minimalnymi powierzchniami dziatek budowlanych, przy czym:

a) szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze byé mniejsza niz 20 m,
przy czym dopuszcza sie mniejszg szerokos¢ frontu wylacznie dla dziatek
zlokalizowanych na zakoniczeniu lub zatamaniu pasa drogowego,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego -
90°, przy czym dopuszcza sie katy w przedziale 60°-120°,

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) uwzglednienie w zabudowie i zagospodarowaniu terendéw wystepowania
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV i nn 0,4 kV;

2) do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV na
podziemna przy lokalizacji zadrzewien, budowli i budynkéw wyznacza sie pas
technologiczny o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii na strone, w ktérym
nalezy uwzglednié ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) nakaz oznakowania i zgloszenia wiasciwym organom lotniczym lokalizacji
obiektéw budowlanych, stanowigcych przeszkody lotnicze zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zachowania istniejgcego systemu melioracyjnego i urzadzen
drenarskich, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy wylacznie poza strefy
ochronny posredniej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo;

5) na terenach RM, MN, MN/U i U/US zakazuje sie lokalizacji ustug
w zakresie:

a) obiektéw zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw

odrebnych,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2;
¢) warsztatéow blacharskich i lakiernictwa samochodowego,
d) stolarni,
e) kamieniarstwa, z wylaczeniem terenu 6RM,
f) skupu i magazynowania ztomu,
g) sktaddéw wegla,

h) obiektow zwigzanych z przechowywaniem zwiok ludzkich, w szczegélnosci
w zaktadach pogrzebowych;

6) zakazuje sie lokalizacji budynkéw na terenach: WS, ZL, R, RZ, PEF, ZP,
KD-Z, KD-L, KD-D, KDW, KP, Ki E;

7) linig rozgraniczajaca terenéw PEF stanowi granice strefy ochronnej
elektrowni stonecznej, ktéra wyznacza maksymalny zasieg znaczacego
oddziatywania na $rodowisko urzadzen odnawialnych zrédet energii.

§ 13. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie:
1) nastepujace klasy drog publicznych:
a) droga klasy zbiorczej, oznaczone symbolem KD-Z;
b) droga klasy lokalnej, oznaczona symbolem KD-L;
¢) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD-D;

2) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym gminnym i ponadlokalnym w szczegdlnosci poprzez drogi:
KD-Z i KD-L;

3) obstuge komunikacyjng terenéw w granicach planu z istniejacych
i planowanych drég publicznych, w tym poprzez drogi wewnetrzne;

/’
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4) dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi
w planie drogami publicznymi i wewnetrznymi, dopuszczenie lokalizacji doj$é
i dojazddéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

2. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

1) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zaspokajajacych
potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodéw, jednak nie mniej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 2 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkdw i lokali
ustugowych,

c) 2 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug o$wiaty
i pomocy spotecznej,

d) 4 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni sprzedazy w obiektach
handiowych,

e) 4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych na terenie P,

f) 1 miejsce parkingowe na 10 000 m2 terenu urzadzonego pod elektrownie
stoneczng na terenach PEF, z wytaczeniem inwestycji dotyczacych
istniejgcych budynkéw lub istniejacych funkcji terenéw, o ile nie zmienia sie:
sposobu ich uzytkowania, liczby lokali mieszkalnych, powierzchni uzytkowej
ustug lub liczby zatrudnionych na terenach P i U/US;

2) sumarycznaq ilos¢ miejsc parkingowych w budynkach wielofunkcyjnych;

3) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, wliczajac w to miejsca parkingowe w garazach
i parkingach podziemnych;

4) zapewnienie odpowiedniej iloSci miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) miejsca parkingowe, wliczane do normatywu o ktérym mowa w pkt 1,
powinny by¢ niezaleznie dostepne.

§ 14. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ustala sie wyposazenie obszaru objetego planem w sieci infrastruktury
technicznej oraz podtaczenie do niej terendw, w tym w szczegdlnosci:

1) dopuszczenie robét budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej,
w tym w szczegdlnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) lokalizacje nowo projektowanych elementéw infrastruktury technicznej na

terenach: drdg publicznych, drég wewnetrznych, samorzadowych ciggdw
pieszo-rowerowych, infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem ich lokalizacji
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na terenach o innym przeznaczeniu, z zastrzezeniem pozostatych ustalen
planu;

3) powiazanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig
istniejacq w obszarze objetym planem oraz na terenach przylegtych;

4) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami branzowymi.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej na terenach
0 innym przeznaczeniu, oraz rozbudowe i przebudowe, w szczegdlnosci
w przypadku, gdy koliduje z planowang inwestycja.

3. Ustala sie zaopatrzenie w wode dla celéw socjalno-bytowych

i zabezpieczenia przeciwpozarowego ze zbiorczej sieci wodociggowej,
z dopuszczeniem zaopatrzenia z istniejacych uje¢ wody.

4. W zakresie odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych:

1) ustala sie budowe:

a) sieci kanalizacji sanitarnej,

b) przepompowni $ciekdw na terenach K oraz w miejscu oznaczonym
orientacyjnie na rysunku planu na terenie 1KD-D, z dopuszczeniem
lokalizacji przepompowni $ciekéw na wydzielonej dziatce o powierzchni
nie mniejszej niz 35 m2 na pozostatych terenach, z wylgczeniem terendw:
KD-Z, WS, RZ, ZL i R;

2) ustala sie odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych do zbiorczej
sieci kanalizacji sanitarnej, a wytacznie na obszarze obrebu Zabinko
dopuszcza sie, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, odprowadzenie
sciekow bytowych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla $ciekdw przemystowych o sktadzie odbiegajacym od dopuszczalnych

norm dla sciekéw komunalnych ustala sie lokalizacje podczyszczalni $ciekéw
na terenie zakifadu, w ktorym powstajg $cieki;

4) zakazuje sie lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekéw w granicach
terenu ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych Mosina-Krajkowo.

5. Ustala sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 3i 4, w tym:

1) budowe sieci kanalizacji deszczowej,

2) lokalizacje przepompowni na terenach K, w pasach drogowych, oraz na
pozostatych terenach wediug potrzeb,
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3) dopuszczenie lokalizacji zbiornikéw na wody opadowe, w tym w szczegdlnoéci
na terenach ZP;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni
niezanieczyszczonych na wilasnej dzialce bez naruszenia interesu osdb
trzecich, w tym dopuszcza sie zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych
wody opadowe i roztopowe oraz lokalizacje studni chtonnych.

6. Dopuszcza sig rozbudowe sieci gazowej niskiego i sredniego ci$nienia.
7. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

1) zasilanie odbiorcéw z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN
15 kV i nn 0,4 kV z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych zrédet energii -
ogniw fotowoltaicznych, montowanych w granicach dziatki budowlanej;

2) lokalizacje nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznej na terenach
zabudowy oraz w granicach Rogaliriskiego Parku Krajobrazowego
w wykonaniu podziemnym, kablowym;

3) lokalizacje stacji transformatorowej na terenie E, z dopuszczeniem lokalizacji
nowych stacji transformatorowych stupowych lub matogabarytowych
wolnostojacych na pozostatych terenach zgodnie z pkt 4, z wytgczeniem
terenéw: KD-Z, WS, RZ, ZL i R;

4) dla lokalizacji stacji matogabarytowej:
a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej
niz 35 m2,
b) wysokos¢ obiektu budowlanego nie wieksza niz 3,5 m,
¢) dach ptaski,
d) minimalng powierzchnig biologicznie czynna - 0% dziatki budowlanej;

5) dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych,
nie jest wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy.

8. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie:
1) budowe linii telekomunikacyjnych w powigzaniu z istniejacq siecia;

2) na terenach MN i MN/U dopuszczenie lokalizacji wytgcznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

§ 15. Nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.

§ 16. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 17. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
zabudowy mieszkaniowej we wsi Zabinko, obejmujacych dziatki o nr ewid.
351/1, 347/1, 342/1 i czesci dziatek o nr ewid. 351/2 i 348, przyjety uchwata nr
XLIX/422/01 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 29 listopada 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielk. Nr 152, poz. 3228).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr .........coevvvinees
Rady Miejskiej w Mosinie

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw wsi Zabinko oraz terenéw w czeéci wsi Sowiniec
i Sowinki - cze$¢ A

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940
oraz z 2025 r. poz. 527 i 680) Rada Miejska w Mosinie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie
od 27 grudnia 2023 r. do 17 stycznia 2024 r. oraz w terminie sktadania uwag do
31 stycznia 2024 r. zgloszono 66 pism z uwagami, przy czym w czesci pism
powielono te sama tres¢ uwag. Uwagi zostaty rozparzone przez Burmistrza
Mosiny i czesciowo uwzglednione.

2. Lista nieuwzglednionych uwag zgtoszonych w terminie do 31 stycznia
2024 r.

1) Uwaga wniesiona przez Osoby prywatne

Streszczenie treséci uwagi: Brak zgody na lokalizacje terendw elektrowni
stonecznej, oznaczonych na rysunku planu jako PEF. Jako argumenty przeciw
lokalizacji farm  fotowoltaicznych  autorzy uwag  wskazywali m.in.:
utrudnienie/ograniczenie  mozliwosci prowadzenia dziatalnosci  rolniczej,
pogorszenie waloréw krajobrazowych, naruszenie zasad tadu przestrzennego,
ograniczenie mozliwosci innego zagospodarowania tych terendéw, trudnosci dot.
migracji dzikich zwierzat, straty ekonomiczne, zagrozenie pozarowe,
zanieczyszczenie gleb, konflikty sasiedzkie, spadek wartosci nieruchomosci
sgsiednich. Ponadto czes¢ wnioskodawcéw wskazata, ze teren PEF jest za duzy
i zbyt blisko zabudowan.

Petna tres¢ uwag jest zawarta w tabeli uwag zamieszczonej w dokumentacji
planistycznej pod nr: 3, 5, 6, 10, 11, 12, 21, 26, 27

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W wyniku wprowadzonych zmian zmniejszono obszar
przewidziany w planie pod lokalizacje elektrowni stonecznych (PEF).

2) Uwaga whniesiona przez Osoby prywatne

Streszczenie tresci uwagi: Zmniejszenie powierzchni terendéw elektrowni
stonecznej, oznaczonych na rysunku planu jako PEF. Zwiekszenie strefy
buforowej od budynkéw z 50m do 250m. Jako argumenty wskazano m.in.
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zagrozenie pozarowe, inwestycja wptynie negatywnie na zdrowie i zycie z uwagi
na propagacje hatasu i promieniowanie elektromagnetyczne,

Peina tres¢ uwag jest zawarta w tabeli uwag zamieszczonej w dokumentacji
planistycznej pod nr: 4

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W wyniku wprowadzonych zmian zmniejszono obszar
przewidziany w planie pod lokalizacje elektrowni stonecznych (PEF).

3) Uwaga whniesiona przez Osobe prywatng

Streszczenie tresci uwagi: Wniosek o zmiane ich przeznaczenia dziatek o nr
245/1 i245/2 z terenéw rolnych itgk na tereny mieszkaniowe jednorodzinnej.
Powotujac sie na decyzje o warunkach zabudowy nr PP.MB.733340-194/09,
gdzie ustalono warunki polegajace na budowie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub zachowanie warunkéw zabudowy, w momencie uchwalenia
Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu wsi Zabinko.

Pefna tres¢ uwag jest zawarta w tabeli uwag zamieszczonej w dokumentacji
planistycznej pod nr: 7

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W planie dokonano korekty i wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w maksymalnym zakresie nienaruszajgcym
ustalet studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mosina.

4) Uwaga wniesiona przez Osobe prywatng

Streszczenie tresci uwagi: Wniosek o zmiane przeznaczenia terenu dziatek
onr 243/2 i 243/3 na cele zabudowy zagrodowej tj; realizacji stajni z czescig
mieszkalng i budynku ujezdzalni z infrastrukturg towarzyszacq zgodnie
z zafqcznikiem do pisma. Dziatka nr 243/3 bedzie niezagospodarowana i petnita
funkcje pastwiska koni. Na dzialce 243/3 planowane jest umieszczenie
przepompowni $ciekédw na terenie oznaczonym jako 7K co pozwoli na bezpieczne
odprowadzenie Sciekdw planowanej zabudowy na dzialce nr 243/2. W sytuacji
nie uwzglednienia uwagi zgtasza sie sprzeciw dot. ingerowania
w zagospodarowanie mojej dziatki poprzez umieszczenie tam przepompowni
Sciekéw i wnosi sie 0 wytgczenie przedmiotowych dziatek z projektowanego planu
miejscowego. Dotaczono zatacznik w ktérym zamieszczono m.in. opis koncepcji
zagospodarowania terenu dziatki nr 243/2 obreb Zabinko, arkusz 1.

Petna tre$¢ uwag jest zawarta w tabeli uwag zamieszczonej w dokumentacji
planistycznej pod nr: 8

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie: Wniosek nie moze by¢ uwzgledniony, jest sprzeczny ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mosina.

5) Uwaga wniesiona przez Osoby prywatne

Streszczenie tresSci uwagi: Ze wzgledu na zainteresowanie lokalizacjg
terendéw elektrowni stonecznej, sktadamy wniosek o zmniejszenie szerokosci
buforu miedzy terenami elektrowni, a kanatem i zabudowg mieszkaniowa. Jako
argumenty autorzy uwag wskazali m.in.: straty ekonomiczne mieszkancow.
W ich ocenie na tym obszarze nie wystepuje problem dot. migracji zwierzat.

Petna tre$¢ uwag jest zawarta w tabeli uwag zamieszczonej w dokumentacji
planistycznej pod nr: 9

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie przewiduje sie zmniejszenia odsuniecia elektrowni
stonecznej od zabudowy i Kanatu Szymanowo-Grzybno. Pasy wolne od zabudowy
umozliwia migracje duzych zwierzat, ktére na przedmiotowym obszarze
wystepujg ze wzgledu na sasiedztwo terendéw otwartych i duzych kompleksow
leSnych, objetych formami ochrony przyrody (Rogalinski Park Narodowy, obszary
Natura 2000 ,Ostoja Rogalinska” PLH300017 oraz ,Rogalinska Dolina Warty”
PLH300012.

6) Uwaga wniesiona przez Osoby prywatne oraz spdétka

Streszczenie tresci uwagi: Uwagi dotyczg dziatek o nr 358, 362, 363, 300,
336/7, 361, 299, 335/1, 360, 365, 337/2, 338, 339, 340/2, 340/3, 359, 361,
362, 363, 364, 367, 369, 440, 441.

Whniosek o przeznaczenie ww. dziatek w catosci pod lokalizacje terendw
elektrowni stonecznej (PEF). W szczegdlnosci cze$¢ autoréw wskazuje na
usunigcie z dziatki nr 358 przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i teren zieleni. W uwagach wskazano doktadne parametry dla
zagospodarowania terendw PEF do uwzglednienia w tek$cie uchwaly. Ponadto
wskazano, ze bufor miedzy terenami PEF, a kanatem jest za duzy. Powyzsze
uwagi argumentuja m.in. brakiem mozliwosci prowadzenia dziatalnosci rolniczej
na fragmentach dziatek nieprzeznaczonych pod tereny elektrowni stonecznej,
znajdowaniem sie obszaru inwestycji poza obszarem chronionego krajobrazu,
ograniczong obstugg komunikacyjna terendw.

Pefna tres¢ uwag jest zawarta w tabeli uwag zamieszczonej w dokumentacji
planistycznej pod nr: 13, 14, 15, 16, 17, 24,

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W wyniku rozpatrzenia uwag do projektu planu nie przewiduje

si¢ powiekszenia terenu PEF. Przewiduje sie zachowanie odsuniecia elektrowni
stonecznej od zabudowy i Kanatu Szymanowo-Grzybno. Pasy wolne od zabudowy
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umozliwiq migracje duzych zwierzat, ktére na przedmiotowym obszarze
wystepujg ze wzgledu na sasiedztwo terendw otwartych i duzych komplekséw
lesnych, objetych formami ochrony przyrody (Rogalinski Park Narodowy, obszary
Natura 2000 ,Ostoja Rogalinska” PLH300017 oraz ,Rogalinska Dolina Warty”
PLH300012 Nie wprowadza sie terenu PEF na obszar przewidziany w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego pod lokalizacje
terenéw zabudowy wielofunkcyjnej w obszarze zwartych jednostek osadniczych.
W wyniku czesciowego uwzglednienia uwagi rozszerzono zapisy planu dla terenu
PEF o mozliwos¢ lokalizacji magazyndéw energii. Ponadto decyzjg Rady Miejskiej
z dnia 30 pazdziernika 2024 r. (uchwata nr X/74/24 w sprawie koniecznosci
dokonania zmian i ponowienia procedury planistycznej sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wsi Zabinko
oraz terendw czesci wsi Sowiniec i Sowinki — cze$¢ A) zrezygnowano z lokalizacji
terenu PEF na dz. nr 359, 364, 440 obr. Zabinko.

7) Uwaga wniesiona przez: Osobe prywatng

Streszczenie tresci uwagi: Uwaga dotyczy dziatki nr 357. Brak zgody na
utworzenie drogi wewnetrznej 3KDW rozdzielajgcej obszar 2MN i 3MN w sposéb
jaki  przedstawial rysunek projektu planu. Szeroko$¢ i powierzchnia
przedmiotowej dziatki nie pozwala na jej podziat. Przedmiotowa nieruchomosé
ma dostep do drogi publicznej 1KD-D, z uwagi na co droga wewnetrzna bedzie
stuzyta jedynie sasiedniej dzialce (teren 3MN). Whnioskodawca wnosi
o proporcjonalny do szerokosci dziatki udziat w drodze 3KDW. Ponadto
nie wyraza zgody na zmiane przeznaczenia czesci przedmiotowej dziatki z terenu
rolnego, na teren elektrowni stonecznej z uwagi chec¢ dalszego uzytkowania
gruntu na cele rolne.

Petna tres¢ uwag jest zawarta w tabeli uwag zamieszczonej w dokumentacji
planistycznej pod nr: 18

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zaprojektowana szerokos¢ drogi wewnetrznej pozwala na
samodzielng obstuge komunikacyjng inwestycji na dz. 357. Pozostata szerokosc¢
dziatki - 19 m pozwala na racjonalng jej zabudowe. Dla zwiekszenia mozliwosci
zabudowy wprowadzono przesuniecie linii zabudowy wzdituz drogi 3KDW na
odlegtosé¢ 4m. Uwage uwzgledniono czesciowo w zakresie zachowania rolniczego
przeznaczenia potudniowej czesci przedmiotowej dziatki.

8) Uwaga whniesiona przez: Osoby prywatne

Streszczenie tresci uwagi: Zwiekszenie zasiegu terenu PEF, poprzez objecie
catosci granic dzialek ewidencyjnych o nr 299, 335/1, 336/7, 358, 360, 361,
362, 363, 365, a nie jak do tej porty ich czesci.

Petna tres¢ uwag jest zawarta w tabeli uwag zamieszczonej w dokumentacji
planistycznej pod nr: 19
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Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W wyniku rozpatrzenia uwag do projektu planu nie przewiduje
sie powiekszenia terenu PEF. Przewiduje sie zachowanie odsuniecia elektrowni
stonecznej od zabudowy i Kanatu Szymanowo-Grzybno. Pasy wolne od zabudowy
umozliwia migracje duzych zwierzat, ktére na przedmiotowym obszarze
wystepujg ze wzgledu na sgsiedztwo terendw otwartych i duzych kompleksow
le$nych, objetych formami ochrony przyrody (Rogalifiski Park Narodowy, obszary
Natura 2000 ,Ostoja Rogalinska” PLH300017 oraz ,Rogalifiska Dolina Warty”
PLH300012.

Nie wprowadza sie terenu PEF na obszar przewidziany w studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego pod lokalizacje
terendw zabudowy wielofunkcyjnej w obszarze zwartych jednostek osadniczych.

9) Uwaga wniesiona przez: Osoby prywatne

Streszczenie tresci uwagi: Autorzy uwagi wskazuja, Ze zaprojektowana
droga (dot. przedtuzenia ul. Mniszkowej) jest niezgodna ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw  Zagospodarowania Przestrzennego, a takze
z wylozonym do publicznego wgladu Projektem MPZP, nie jest wrysowana
w projekcie MPZP, nie podlegata publicznemu wylozeniu. Wskazujg, ze jesli
droga zostata wytyczona w celu obstugi ewentualnej planowanej zabudowy
mieszkaniowej wynikajgcej z ewentualnych planowanych do wydania decyzji
o warunkach zabudowy dla dziatek zlokalizowanych w obrebie zasiegu ww. drogi
o numerach ewid. 246/1, 246/2, 245/1, 245/2, to wydawanie w obrebie tych
dziatek decyzji o warunkach zabudowy jest niezgodne z procedowanym na tak
zaawansowanym etapie planem oraz niezgodne 2z obowigzujacym Studium.
Wskazuja, ze decyzje o warunkach zabudowy niezgodne z SUIKZP oraz MPZP,
wydawane na terenach przeznaczonych jako RZ, prowadzi do chaosu,
a wydawanie decyzji o warunkach zabudowy oraz uchwalanie planu jest
sprzeczne z zasadami tadu przestrzennego.

Petna tres¢ uwag jest zawarta w tabeli uwag zamieszczonej w dokumentacji
planistycznej pod nr: 20

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wniosek dotyczy przediuzenia ul. Mniszkowej (14KDW).
W zakresie drogi, uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz w projekcie wytozonym do
publicznego wgladu nie wprowadzono drogi na dz. nr 246/1, 246/2, 245/1,
245/2. Wykazywana sprzeczno$¢ ze Studium jest niezasadna, gdyz Studium
nie reguluje zasad obstugi komunikacyjnej terendéw. Uwaga zostala
nieuwzgledniona w zakresie lokalizacji planowanej zabudowy. Po rozpatrzeniu
uwag wiascicieli dz. nr 245/2 stwierdzono, ze zgodnie z ustaleniami studium
istnieje mozliwos¢ czesciowej zabudowy dz. nr 245/2. Dla umozliwienia tej
zabudowy konieczne jest przedtuzenie drogi wewnetrznej (16KDW).
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10) Uwaga wniesiona przez: Osobe prywatng

Streszczenie tresci uwagi: Brak zgody na powstanie drogi dojazdowej do
zabudowan cze$¢ (11KDW) oraz czes¢ (13KDW dziatka 252/2). Jako argumenty
autor uwagi wskazuje kontynuacje dziatalnosci rolniczej, brak zainteresowania
podziatem pola oraz mozliwo$¢ potencjalnych konfliktéw zwigzanych z bliskoscig
pol uprawnych z zabudowa. Wniosek o zmiane przeznaczenia na dziatce o nr
ewid. 249 z 8ZP na teren MN/U, jesli nie ma takiej mozliwosci wnioskuje sie
o przywrocenie funkcji jako teren zielony taka. Brak zgody na lokalizacje obszaru
5K, w obecnej lokalizacji, propozycja przeniesienia go na obszar 10ZP, 9ZP.

Petna tre$é uwag jest zawarta w tabeli uwag zamieszczonej w dokumentacji
planistycznej pod nr: 22

Rozstrzygniecie: Uwaga czes$ciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Uwaga zostata nieuwzgledniona w zakresie lokalizacji drég.
Wraz zrozwojem zabudowy wsi niezbedna jest rozbudowa uktadu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej. W pozostatym zakresie uwagi
nie uwzgledniono czesciowo. Przesunieto teren 5K pod przepompownie $ciekéw
na dz. 249 na teren ZP oraz rozszerzono teren 9MN/U. Lokalizacja przepompowni
sciekdw wymaga dostosowania do mozliwosci sptywu grawitacyjnego sciekéow
i obstugi planowanej zabudowy, zatem nie jest catkowicie dowolna,
a zaproponowane odsuniecie na odlegto$¢ ponad 700 m jest zbyt duze.
Przepompownie lokalizuje sie w obnizeniach terenu, do ktérych $cieki moga
sptyng¢ grawitacyjnie. Do czasu realizacji ustalen planu grunty mozna
uzytkowac w sposéb dotychczasowy - tj. rolniczo.

11) Uwaga wniesiona przez: Osobe prywatng

Streszczenie tresci uwagi: Brak zgody na lokalizacje drugiej linii zabudowy
na dziatce o nr ewid. 258/2. Jako argumenty wskazano m.in.: zaklocenie pracy
rolnikow, brak podstawowej infrastruktury, Kkonieczno$¢ organizacji drogi
wewnetrznej i oswietlenia przez potencjalnych inwestoréw, natezenie ruchu na
drogach gminnych, zty stan techniczny drég.

Petna tres¢ uwag jest zawarta w tabeli uwag zamieszczonej w dokumentacji
planistycznej pod nr: 23

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Planowana zabudowa wynika z ustalen studium. Do czasu
realizacji ustalen planu grunty mozna uzytkowa¢ w sposdb dotychczasowy - tj.
rolniczo.

12) Uwaga wniesiona przez: Osobe prywatng

Streszczenie tresci uwagi: Wniosek o dopuszczenie lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej na dziatce o nr 451, 269/6 i 271/6.
Wskazuje dojazd do drogi publicznej za posrednictwem drogi wewnetrznej
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11KDW. Wskazuje, przedtuzenie na dziatce nr ewid. 271/6 drogi wewnetrznej
11KDW. Wniosek o zachowanie terenéw rolniczych od strony dziatek o nr ewid.
269/1, 271/1, 216/2 i 417, umozliwiajac migracje zwierzat. Jako argumentacje
wskazano: uwzglednienie zabudowy na dziatkach nr ewid. 451, 269/6 i 271/6
nie stworzy zagrozenia dla ul. Sremskiej (brak bezpodrednich zjazddw,
komunikacja z drogi wewnetrznej poprzez jeden zjazd z ulicy éremskiej), po
przeciwnej stronie drogi ulicy Sremskiej dopuszczono zabudowe w dwdch liniach
zabudowy, dopuszczenie zabudowy na dziatkach nr ewid. 451, 269/6 i 271/6
pozwoli na zachowanie fadu urbanistycznego oraz skupienie zabudowy wzdtuz
(réwnolegle) do drogi publicznej ulicy Sremskiej.

Petna tres¢ uwag jest zawarta w tabeli uwag zamieszczonej w dokumentacji
planistycznej pod nr: 25

Rozstrzygniecie: Uwaga czesciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wyznaczone w projekcie planu zasiegi terendw rolniczych oraz
terendw przewidzianych pod zabudowe z uzupetniajgcymi terenami zieleni
urzadzonej oraz drég uwzgledniaja obowigzujace ustalenia studium. Nie
przewiduje sie zmian w tym zakresie.

W zakresie lokalizacji nowej zabudowy uwaga czesciowo nieuwzgledniona.
Uwaga uwzgledniona w zakresie zachowania przeznaczenia terenéw R
w obszarze wzdiuz Kanatu Szymanowo-Grzybno. Nie zwieksza sie zasiegu
terenow MN/U.

8§ 2. Podczas wytozenia do publicznego wgladu projektu planu w terminie od
8 kwietnia do 29 kwietnia 2024 r. oraz w terminie skfadania uwag do 13 maja
2024 r. wptyneto 25 pism z uwagami, przy czym w czesci pism powielono te
sama_tres¢ uwag.

2. Lista nieuwzglednionych uwag zgtoszonych w terminie do 13 maja 2024 r.
1) Uwaga wniesiona przez: Osobe prywatng

Streszczenie tresci uwagi: Powotujac sie na decyzje o warunkach zabudowy
PP.MB.73340-194/09 z 26 kwietnia 2010 r., gdzie ustalono warunki zabudowy
polegajace na budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wnosi sie
o zmiane funkcji dziatek o nr ewid. 245/1 i245/2z terendéw gruntdw rolnych
Zz warunkami zabudowy na tereny mieszkaniowe jednorodzinne lub wnosi sie o
zachowanie warunkéw zabudowy dla ww. dziatek w momencie uchwalenia Planu,
co wigze sie zzmiana zapisow w warunkach zabudowy. W argumentacji
zamieszczonej do uwag podniesiono kwestie istniejgcej zabudowy w sgsiedztwie
oraz checi zasiedlenia ww. terendw.

Petna tres¢ uwag jest zawarta w tabeli uwag zamieszczonej w dokumentacji
planistycznej pod nr: 1

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie: Wniosek nie moze by¢ uwzgledniony, jest sprzeczny ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mosina.

2) Uwaga wniesiona przez: Osobe prywatng

Streszczenie tresci uwagi: Wnioskodawca informuje o ztozeniu pisma w dniu
26 lutego 2024 r., zuwagami do projektu planu, na ktére nie otrzymat
odpowiedzi, mimo to jego uwagi zostaty uwzglednione.

Petna tres¢ uwag jest zawarta w tabeli uwag zamieszczonej w dokumentacji
planistycznej pod nr: 2

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Projekt pisma odnosi sie do rozstrzygniecia uwag z I wylozenia
do publicznego wgladu, gdzie uwaga zgloszona przez wnioskodawce zostala
uwzgledniona. Uwaga bezprzedmiotowa, w tresci nie sformutowano uwagi do
wylozonego projektu planu.

3) Uwaga wniesiona przez: Osobe prywatng

Streszczenie tresci uwagi: Wniosek o wytyczenie na dziatce nr 246/1
nalezacej do Skarbu Panstwa, drogi, ktéra pofaczy dziatke 246/2 z drogg
wewnetrzng oznaczong w projekcie konsultowanego planu jako 15KDW albo
16KDW. Aktualnie dziatka 246/2 nie ma dostepu do drogi publicznej przez co
niemozliwe jest jej zagospodarowanie. Do uwagi dotaczono zatacznik graficzny
z proponowanym przebiegiem drogi.

Petna tres¢ uwag jest zawarta w tabeli uwag zamieszczonej w dokumentacji
planistycznej pod nr: 3, 4

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie zaklada sie przedluzania drogi wewnetrznej 15KDW albo
16KDW, ani wytyczania nowej drogi wewnetrznej. Dziatka 246/2 w projekcie
planu stanowi tereny rolnicze - tgki, gdzie zakazuje sie lokalizacji nowych
obiektéw budowlanych. Na terenach RZ w planie dopuszczono lokalizacje drég do
obstugi gruntdw rolnych. Z uwagi na powyzsze zaklada sie, ze proponowane
rozwigzania sg wystarczajace do obstugi trendw tak.

4) Uwaga whniesiona przez: Osoby prywatne

Streszczenie tresci uwagi: W planie ogélnym z 1991 r. dziatka o nr ewid.
103 byta przeznaczona pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Dziatka zostata zakupiona w 2001 roku w celach inwestycyjnych. W projekcie
planu przeznaczona zostata jako teren zieleni urzgadzonej (ZP). W uwadze
nie wyrazono zgody na obecne przeznaczenie dziatki w projekcie planu i ztozono
wniosek o zachowanie funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra
byta ustalona w planie ogélnym. Jako argumenty podano: na dziatce znajduje sie
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zabytkowy budynek, w sasiedztwie dziatki po obu stronach drég znajduje sie
zabudowa, nie zostali poinformowani o zmianie funkcji terenu w studium,
autorzy uwagi sg zainteresowani rozpoczeciem budowy domu. Ponadto wnoszg
0 zmniejszenie poszerzenia drogi 1KD-D kosztem ich dziatki z 6 m na okoto 2 m.
Poniewaz aktualne poszerzenie ograniczy mozliwosci zagospodarowania
przedmiotowej dziatki. Uwage uzupetniono zatacznikiem z informacjq
0 przeznaczeniu dziatki w planie ogélnym z 30 grudnia 1991 r.

Petna tre$¢ uwag jest zawarta w tabeli uwag zamieszczonej w dokumentacji
planistycznej pod nr: 5

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Przeznaczenie przedmiotowej dziatki pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej jest niezgodne z ustaleniami studium. Poszerzenie drogi 1KD-D
na odcinku gdzie znajdujg sie tereny zabudowy mieszkaniowej ma na celu
zapewnienie bezpieczenstwa uzytkownikéw ruchu drogowego oraz umozliwienie
rozbudowy niezbednej infrastruktury technicznej. Realizacja poszerzenia drogi
publicznej stanowi potrzebe interesu publicznego.

5) Uwaga whniesiona przez: Osobe prywatng

Streszczenie tresci uwagi: Wniosek o zmiane przeznaczenia dziatki nr 369,
w obszarze istniejacej zabudowy (BRVI), z terendéw rolniczych (1R) na tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
(RM) w wymiarze umozliwiajacym funkcjonowanie iewentualng przebudowe
istniejacej zabudowy. Autor uwagi wskazuje, ze na przedmiotowej dziatce od lat
60 znajduje sie budynek, ktéry byl kiedys zamieszkiwany iumozliwiat
funkcjonowanie gospodarstwa. Ponadto teren oznaczony jest w ewidencji jako
BR (grunty rolne zabudowane). Aktualny projekt zmienia przeznaczenie terenu
na rolniczy, uniemozliwi wykorzystanie dziatki do celéw zabudowy zagrodowej.
Autor wskazuje na wole kontynuowania dziatalnosci rolniczej/ ogrodniczej na
przedmiotowej dzialce. Zwraca uwage na fakt, ze w przypadku dziatki nr 208,
znajdujacej sie w podobnej sytuacji, zachowano jej dotychczas funkcjonujacy
charakter i oznaczono na jej terenie funkcje RM. Do uwagi dotagczono zatgcznik
z wnioskowanym obszarem.

Petna tres¢ uwag jest zawarta w tabeli uwag zamieszczonej w dokumentacji
planistycznej pod nr: 6

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wyznaczenie zabudowy zagrodowej na dzialce jest sprzeczne
z ustaleniami studium. Budynek nie widnieje na mapach ewidencyjnych, brak tez
podtaczenia budynku do infrastruktury sieciowej. W obecnym stanie budynek
moze by¢ wykorzystywany na cele gospodarcze jako magazyn na sprzet i ptody
rolne.
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6) Uwaga whniesiona przez: Osobe prywatng

Streszczenie tresci uwagi: Wnosi o zachowanie terendéw rolniczych na
dziatce o nr ewid. 359 i usuniecie wyznaczonej w jej obrebie funkcji elektrowni
stonecznej.

Petna tre$¢ uwag jest zawarta w tabeli uwag zamieszczonej w dokumentacji
planistycznej pod nr: 7

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W wyniku rozstrzygniecia uwagi nie wprowadzono zmiany
przeznaczenia terenu, natomiast w zwigzku z decyzjg Rady Miejskiej z dnia
30 pazdziernika 2024 r. (uchwata nr X/74/24 w sprawie koniecznosci dokonania
zmian i ponowienia procedury planistycznej sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendéw wsi Zabinko oraz terendéw czesci
wsi Sowiniec i Sowinki — czes¢ A) zrezygnowano z lokalizacji terenu PEF na dz. nr
359, 364, 440 obr. Zabinko - zatem uwaga stata sie bezprzedmiotowa.

7) Uwaga whniesiona przez: Osoby prywatne

Streszczenie tresci uwagi: Grunty (dz. o nr ewid. 111/1, 111/4, 111/11,
111/13), nie zostatly objete projektem planu, co wigze sie z brakiem wyznaczenia
dla nich funkcji analogicznej jak na terenach sgsiednich (7MN/U). Brak przyjecia
przedmiotowego przeznaczenia wskazanych gruntéw w sposob nieuzasadniony
i nadmiemy ingeruje w prawo wilasnosci wnioskodawcow (ograniczajgc mozliwg
na tym terenie zabudowe) i narusza konstytucyjng zasade proporcjonalnosci.
Taki sposob uksztaltowania przeznaczenia przedmiotowego terenu (proponowany
w ramach mpzp) niedaje mozliwosci lokalizowania na wskazanych
nieruchomosciach jakiejkolwiek zabudowy, co skutkuje naruszeniem prawa
wilasnosci wnioskodawcow. Wskazany sposOb okreslenia przeznaczenia gruntu
nie znajduje uzasadnienia w kontekscie zasady tadu przestrzennego i stusznego
interesu witascicieli nieruchomosci (mieszkaicéw Gminy), ktérzy majg prawo
oczekiwa¢ umozliwienia im  wykorzystania gruntéw zgodnie =z ich
przeznaczeniem, a ewentualne ograniczenia prawa witasnosci musi stanowié
przemyslane narzedzie ksztattowania polityki przestrzennej Gminy, stosowane
wytacznic  w sytuacji  istnienia innego, wazniejszego interesu, ktory
w przedmiotowe]j sprawie niewatpliwie nie wystepuje.

Odwotujac sie do orzecznictwa (wyrok NSA z dnia 15 kwietnia 2008 r. II OSK
17/18), wskazano, Zze projekt planu sprzecznie z przepisami prawa powszechnie
obowigzujgcego wptywa na uksztaltowanie sposobu wykonywania prawa
wilasnosci, co narusza ich interes prawny; wyrok NSA (z dnia 9 lutego 2010 r.
w sprawie o sygn. II OSK 1959/09), wskazano, ze wedtug nich sposéb okreslenia
przeznaczenia nieruchomosci wnioskodawcoéw jawi sie jako nieproporcjonalne
i tym samym nieuzasadnione naruszenie ich prawa wiasnosci. Podkreslajg, ze
przedmiotowy teren (okoliczne dziatki) pozostaje zabudowany (w formie
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zabudowy jednorodzinne), tym samym lokalizowanie (dopuszczenie lokalizacji)
na wskazanym gruncie zabudowy jednorodzinnej réwniez powinien by¢
przewidziany przez MPZP. Tym samym wskazujg, iz teren ten (generalnie
pozostaje juz przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, co winno stanowic
podstawe odniesienia dla dalszych plandw urbanistycznych.

Podkreslaja, ze naruszana jest zasady rownosci wobec prawa, gdzie
przedmiotowy plan w sposob niezasadny rdznicuje sytuacje prawng mieszkancow
Gminy, pomijajac wskazane nieruchomosci - dziatki 111/1 (czesciowo), 111/4,
111/11 oraz 111/13 i dopuszczajgc tym samym na niektorych kwartatach terenu
zabudowe w drugiej linii, a uniemozliwiajgc jg na terenie nieruchomosci
wnioskodawcow.

Whnioskodawcy nie sa przekonani co do argumentacji uchwaty, obejmujacej
kwestie ochrony s$rodowiska, z uwagi na dopuszczenie odstepstw w ramach
prowadzonej przez Gmine polityki przestrzennej. Wedtug wnioskodawcow w tej
kwestii istotna jest réwniez struktura wlasnosci w miejscowoséci Zabinko, gdyz to
wiasciciele nieruchomosci - osoby fizyczne, beda ponosity konsekwencje
zwigzane z takim uksztattowaniem zabudowy.

Whnioskodawcy wnosza o dopuszczenie na przedmiotowym terenie mozliwosci
realizacji zabudowy jednorodzinnej oraz o okreslenie parametrow wiasciwych dla
tego typu zabudowy. Ponadto wnioskujg o odstgpienie od wyznaczania linii
zabudowy i pozostawienie jednej linii nieprzekraczalnej od strony drogi, ktora
okresla jedynie maksymalny zasieg pofozenia planowanej zabudowy wzgledem
drogi.

Petna tres¢ uwag jest zawarta w tabeli uwag zamieszczonej w dokumentacji
planistycznej pod nr: 8

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wnioskowane tereny nie sg objete projektem miejscowego
planu w granicach obecnie procedowanej czesci A, lecz zostaly ujete w czesci B
planu, procedowanej niezaleznie. Uwaga dotyczy terenu poza obecng procedurg
planistyczna.

8) Uwaga whniesiona przez: Spoétke

Streszczenie tresci uwagi: Wnioskuje sie, aby dziatki o nr 299, 300, 335/1,
336/7, 337/2, 338, 339, 340/2, 340/3, 358, 359, 360, 361, 362, 363, 364, 365,
367, 369, 440, 441) zostaly w calosci przeznaczone pod lokalizacje terendw
elektrowni stonecznej (PEF). Wnioskuje sie o usuniecie zdziatki nr
358 przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i teren zieleni.
W uwadze wskazano parametry dla zagospodarowania terenéw PEF do
uwzglednienia w tekscie uchwaly (maksymalny udziatu powierzchni zabudowy,-
50%, maksymalng wysokos¢ zabudowy - 5m, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej - 10%.). Wskazuje na konieczno$¢ wprowadzenia
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zapewnienia drég dojazdowych na teren elektrowni stonecznej oraz, wnioskuje
0 zmniejszenie bufora miedzy terenami PEF, a kanalem do 10m. Poszczegdini
autorzy, uwagi argumentujg m.in. znajdowaniem sie obszaru inwestycji poza
obszarem chronionego krajobrazu, ograniczong obstuga komunikacyjng terenéw,
wystarczajagcym  korytarzem migracyjnym dla zwierzat, zastosowaniem
technologii przeciwpozarowej, toczacej sie procedury wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach .

Petna tre$¢ uwag jest zawarta w tabeli uwag zamieszczonej w dokumentacji
planistycznej pod nr: 9

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zgodnie z opublikowang mapg korytarzy opracowang przez
Instytut Biologii Ssakéw PAN w Biatowiezy, teren wsi Zabinko potozony jest
w zasiegu korytarza ekologicznego bedacym miejscem migracji zwierzat.
Z uwagi na powyzsze w projekcie planu zachowano strefe 100 m wzdtuz Kanatu
Szymanowo-Grzybno, majacg na celu zapewnié cigg migracji zwierzat. Obecny
ksztalt izasieg terendw PEF stanowi kompromis iwywazenie intereséw
wszystkich mieszkancow i uzytkownikéw terendw oraz zachowanie wysokiej
jakosci przestrzeni wsi oraz srodowiska przyrodniczego. Usuniecie z dziatki nr
358, obreb Zabinko przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng
i teren zieleni urzadzonej i przeznaczenie pod teren elektrowni stonecznej (PEF)
jest niezgodne ze studium. W projekcie planu pozostawia sie tereny zabudowy
w zasiegu wyznaczonym w studium, natomiast tereny elektrowni stonecznej
lokalizuje sie z zachowaniem odsuniecia od zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu okreslone w projekcie uchwaly w § 9 pkt 9 uzupetniono o ustalenia
w zakresie mozliwosci stosowania dachow o kacie nachylenia do 20° oraz
okreslenia max. powierzchni zabudowy (10%), min. i max. intensywnosci
zabudowy (od 0 do 0,1) dla lokalizacji budynkéw stacji transformatorowych
i magazynow energii. W planie nie ma koniecznosci ustalania sposobu montazu
paneli (statych lub ruchomych). W planie zapewniono drogi wewnetrzne do
terenéw PEF, a pozostalym zakresie na terenach PEF dopuszczono lokalizacje
drég montazowych oraz technologicznych; ponadto obstuge komunikacyjng
mozna realizowa¢ réwniez poprzez stuzebnosci przejazdu. Do obstugi gruntéw
rolnych nalezy wykorzystywaé obecne drogi (publiczne idrogi dojazdowe do
obstugi gruntéw rolnych), w planie na terenach R dopuszczono lokalizacje
nowych drég dojazdowych do obstugi gruntéw rolnych, ponadto obstuge
komunikacyjng mozna realizowal poprzez stuzebnosci przejazdu. W planie
powierzchnia zabudowy odnosi sie do lokalizacji budynkéw, a nie budowli (np.
instalacji fotowoltaicznych). Zachowuje sie ustalenia w zakresie max.
powierzchni instalacji fotowoltaicznej do 60% powierzchni dziatki budowlanej, dla
budynkéw magazynéw energii istacji transformatorowych powierzchnie
zabudowy ogranicza sie do 10%, a wysokos$¢ do 6 m. Powierzchnia biologicznie
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czynna pozostaje w wartosci min. 30%. Ponadto decyzjq Rady Miejskiej z dnia
30 pazdziernika 2024 r. (uchwata nr X/74/24 w sprawie koniecznosci dokonania
zmian i ponowienia procedury planistycznej sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wsi Zabinko oraz terendéw czesci
wsi Sowiniec i Sowinki - czes¢ A) zrezygnowano z lokalizacji terenu PEF na dz. nr
359, 364, 440 obr. Zabinko.

9) Uwaga whniesiona przez: Osoby prywatne

Streszczenie tresci uwagi: Wnosi sie, aby dziatki o nr 358, 362, 363, 300,
336/7, 361, 299, 335/1, 360, 365, 338, 340/2, 340/3, 361, 362, 363,
336/7zostaty w catosci przeznaczone pod lokalizacje terenéw elektrowni
stonecznej (PEF). W uwadze wskazano doktadne parametry dla
zagospodarowania terendw PEF do uwzglednienia w tekscie uchwaty
(maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%, maksymalng wysokos¢
zabudowy - 5m, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%.).
Wskazuje na konieczno$¢ wprowadzenia zapewnienia drég dojazdowych na teren
elektrowni stonecznej oraz wnioskuje o zmniejszenie bufora miedzy terenami
PEF, a kanatem do 10m. Poszczegdlni autorzy, powyzsze uwagi argumentujq
m.in. znajdowaniem sie obszaru inwestycji poza obszarem chronionego
krajobrazu, ograniczona obstuga komunikacyjng terendw, wystarczajgcym
korytarzem migracyjnym dia zwierzat, zastosowaniem technologii
przeciwpozarowej, toczacq procedurg wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach .

Petna tre$¢ uwag jest zawarta w tabeli uwag zamieszczonej w dokumentacji
planistycznej pod nr: 10, 11, 12, 13, 14, 18, 20, 22,

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zgodnie z opublikowang mapga korytarzy opracowang przez
Instytut Biologii Ssakéw PAN w Bialowiezy, teren wsi Zabinko potozony jest
w zasiegu korytarza ekologicznego bedacym miejscem migracji zwierzat.
Z uwagi na powyzsze w projekcie planu zachowano strefe 100 m wzdiuz Kanatu
Szymanowo-Grzybno, majacg na celu zapewni¢ ciagg migracji zwierzat. Obecny
ksztalt izasieg terenéw PEF stanowi kompromis iwywazenie intereséw
wszystkich mieszkancéw i uzytkownikdéw terendw oraz zachowanie wysokiej
jakosci przestrzeni wsi oraz srodowiska przyrodniczego. Zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslone w projekcie
uchwaty w § 9 pkt 9 uzupetnia sie o ustalenia w zakresie mozliwosci stosowania
dachéw ptaskich lub stromych o kacie nachylenia do 20° oraz okreslenia max.
powierzchni zabudowy (10%), min. i max. intensywnosci zabudowy (od O do
0,1) dla budynkow stacji transformatorowych i magazyndéw energii. W planie
nie ma koniecznosci ustalania sposobu montazu paneli (statych lub ruchomych).
W planie zapewniono drogi wewnetrzne do terendéw PEF, a pozostalym zakresie
na terenach PEF dopuszczono Ilokalizacje drég montazowych oraz
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technologicznych; ponadto obstuge komunikacyjngq mozna realizowaé poprzez
stuzebnosci przejazdu. Do obstugi gruntéw rolnych nalezy wykorzystywaé obecne
drogi (publiczne idrogi dojazdowe do obstugi gruntéw rolnych), w planie na
terenach R dopuszczono lokalizacje nowych drédg dojazdowych do obstugi
gruntéow rolnych, ponadto obstuge komunikacyjng mozna realizowaé poprzez
stuzebnosci przejazdu. W planie powierzchnia zabudowy odnosi sie do lokalizacji
budynkéw, a nie budowli (np. instalacji fotowoltaicznych). Zachowuje sie
ustalenia w zakresie max. powierzchni instalacji fotowoltaicznej do 60%
powierzchni dziatki budowlanej, dia budynkéw magazyndéw energii i stacji
transformatorowych pow. zabudowy ogranicza sie do 10%, a wysoko$¢ do 6 m.
Powierzchnia biologicznie czynna pozostaje w wartosci min. 30%.

10) Uwaga wniesiona przez: Osobe prywatng
Streszczenie tresci uwagi:

(1) Wnosi o zmiane funkcji na dziatkach o nr ewid. 364 oraz 440 z terendéw
elektrowni stonecznej, na tereny rolnicze.

(2) Brak zgody na realizacje czesci 11/KDW oraz cze$¢ 13KDW, dziatka 252/2.
Wnioskodawca jako argumenty wskazat: kontynuacja dziatalnosci rolniczej,
zabudowa blisko terendw rolniczych stwarza konflikty i utrudnienia, nie jest
Zzainteresowany podziatem pola.

(3) Wnioskodawca wnosi 0 zmiane przeznaczenia dziatki o nr ewid.
249 z funkcji 8ZP, na MN/U, jesli nie ma takiej mozliwosci prosi o pozostawienie
dziatki jako teren zielony, taka. Wnosi o zmiane lokalizacji terenu 5K przy 8ZP
i przeniesienie go na/przy obszarze 10ZP, 9ZP. Jako argumenty podaje
uksztattowanie terenu, utrudnienie dla rolnictwa.

(4) Brak zgody na droge 11KDW na dziatce nr 297/2 oraz 12 KDW na dziatkach
nr 278, 281. Jako argument wskazuje zmniejszenie powierzchni uprawy pol.

(5) Plan przediuza droge 16KDW, ktéra obstuguje dziatki 247/9, 247/10 oraz
247/11. Wnioskodawca nie zgadza sie na natezenie ruchu na tej drodze.

Petna tre$¢ uwag jest zawarta w tabeli uwag zamieszczonej w dokumentacji
planistycznej pod nr: 15

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ad. 1, 2, 4, 5. Wwyniku rozstrzygniecia uwagi
nie wprowadzono zmiany przeznaczenia terenu, natomiast decyzjg Rady
Miejskiej z dnia 30 pazdziernika 2024 r. (uchwata nr X/74/24 w sprawie
koniecznosci dokonania zmian i ponowienia procedury planistycznej sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wsi Zabinko
oraz terendw czesci wsi Sowiniec i Sowinki - cze$¢ A) zrezygnowano z lokalizacji
terenu PEF na dz. nr 359, 364, 440 obr. Zabinko - zatem w tym zakresie uwaga
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jest bezprzedmiotowa. Wyznaczenie drég wewnetrznych jest konieczne do
zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow inwestycyjnych.

Ad. 3. Na dz. 249 w projekcie planu nie przewiduje sie lokalizacji terenu zieleni
urzadzonej, wtym =zakresie uwaga jest bezprzedmiotowa. Planowana
przepompownia (5K) jest potrzebna dla budowy kanalizacji sanitarnej we wsi.
Wyznaczony teren 5K uwzglednia uksztaltowanie terenu i lokalizacje
przepompowni w miejscu do ktérego sie¢ kanalizacyjna bedzie doprowadzaé
$cieki grawitacyjnie.

11) Uwaga wniesiona przez: Osoby prywatne

Streszczenie tresci uwagi: Uwaga dotyczy dziatek o nr ewid. 299, 300,
335/1, 336/7, 338, 340/3, 340/2, 358, 360, 361, 362, 363. Wniosek
0 zmniejszenie buforu miedzy kanatem Szymanowo-Grzybno, a terenami
elektrowni stonecznych do 10 m. Wnioskuje, aby na dziatkach o nr ewid. 361,
362, 363 teren elektrowni stonecznej dochodzit do drogi gtéwnej lub aby tereny
przy drodze przeznaczy¢é pod zabudowe jednorodzinng. Jako argumenty
wskazano: ograniczong mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci rolniczej oraz brak
dojazdu do gruntéw stanowiacych bufor miedzy kanatem, a terenem PEF, brak
opfacalnosci upraw gruntéw klasy V i VI 10 m korytarz jest wystarczajacy do
migracji zwierzgt, straty ekonomiczne, umowy notarialne. Ponadto
wnioskodawcy wniesli o udzielenie pisemnej odpowiedzi na kwestie poruszone
w pismie.

Petna tres¢ uwag jest zawarta w tabeli uwag zamieszczonej w dokumentacji
planistycznej pod nr: 16

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zgodnie z opublikowana mapg korytarzy opracowang przez
Instytut Biologii Ssakéw PAN w Biatowiezy, teren wsi Zabinko pofozony jest
w zasiggu korytarza ekologicznego bedacego miejscem migracji zwierzat.
Z uwagi na powyzsze w projekcie planu zachowano strefe 100 m wzdiuz Kanatu
Szymanowo-Grzybno, majacg na celu zapewni¢ ciag migracji zwierzat. Przy
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu mieszkarcy Zabinka zarzucili,
Ze zaproponowana powierzchnia terenéw pod farmy fotowoltaiczne jest za duza.
Mieszkancy wskazywali liczne obawy zwigzane ze zbyt duzg skala inwestycji
m.in, pogorszenie waloréw krajobrazowych, zakiécenie szlaku migracyjnego
dzikich zwierzat, pogorszenie komfortu zycia, wzrost zagrozenia pozarowego,
utrudniona dziatalnos¢ rolnicza. Stad po zmianach zaproponowano 3 enklawy
terenéw elektrowni stonecznych z zachowaniem odsuniecia od terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowa oraz z odsunieciem od
kanatu. Obecny ksztait i zasieg terendw PEF stanowi kompromis i wywazenie
intereséw wszystkich mieszkancow i uzytkownikéw terendw oraz zachowanie
wysokiej jakosci przestrzeni wsi oraz srodowiska przyrodniczego.
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Tryb rozstrzygania uwag jest uregulowany w ustawie, ktdra nie przewiduje
indywidualnego powiadamiani o rozstrzygnieciu uwag.

12) Uwaga wniesiona przez: Osoby prywatne

Streszczenie tresci uwagi: Uwaga dotyczy dziatek o nr ewid. 299, 300,
335/1, 336/7, 338, 340/3, 340/2, 358, 360, 361, 362, 363.

Wnoszg o zmniejszenie odlegtosci miedzy terenem PEF, a Kanatem
Szymanowo-Grzybno, proponuja odlegtos¢ 10m. Whnioskuje, aby na dziatkach
onr ewid. 361, 362, 363, teren elektrowni stonecznej dochodzit do drogi
gtéwnej, lub tereny przy drodze przeznaczyé pod zabudowe jednorodzinna.
Ponadto wnioskodawcy wniesli o udzielenie pisemnej odpowiedzi na kwestie
poruszone w pismie.

Petna tres¢ uwag jest zawarta w tabeli uwag zamieszczonej w dokumentacji
planistycznej pod nr: 17

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zgodnie z opublikowana mapa korytarzy opracowang przez
Instytut Biologii Ssakéw PAN w Biatowiezy, teren wsi Zabinko potozony jest
w zasiegu korytarza ekologicznego bedacego miejscem migracji zwierzat.
Z uwagi na powyzsze w projekcie planu zachowano strefe 100 m wzdtuz Kanatu
Szymanowo-Grzybno, majaca na celu zapewni¢ ciag migracji zwierzat. Przy
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu mieszkaricy Zabinka zarzucili,
Ze zaproponowana powierzchnia terenéw pod farmy fotowoltaiczne jest za duza.
Mieszkancy wskazywali liczne obawy zwigzane ze zbyt duzg skalg inwestycji
m.in. pogorszenie walorow krajobrazowych, zaktdcenie szlaku migracyjnego
dzikich zwierzat, pogorszenie komfortu zycia, wzrost zagrozenia pozarowego,
utrudniona dziatalnos¢ rolnicza. Stad po zmianach zaproponowano 3 enklawy
terendw elektrowni stonecznych z zachowaniem odsuniecia od terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg oraz z odsunieciem od
kanatu. Obecny ksztatt granicy terenu PEF stanowi kompromis, starajacy sie
pogodzi¢ intereséw wszystkich mieszkancéow i uzytkownikéw terenéw oraz
zachowanie wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego.

Przeznaczenie dziatek 361, 352, 363 pod =zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng jest niezgodne z ustaleniami studium.

Tryb rozstrzygania uwag jest uregulowany w ustawie, ktdéra nie przewiduje
indywidualnego powiadamiani o rozstrzygnieciu uwag.

13) Uwaga wniesiona przez: Osoby prywatne

Streszczenie tresci uwagi: Wniosek o wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej
oraz dziatki (pod zabudowe) na 50 metrach na obszarze pomiedzy terenem
zieleni a farma fotowoltaiczng w na dziatkach o nr 362 i 363. Jako argument
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wskazuja, Ze zmiana stanowitaby przedtuzenie sposobu zagospodarowania
dziatek sgsiednich.

Petna tres¢ uwag jest zawarta w tabeli uwag zamieszczonej w dokumentacji
planistycznej pod nr: 19, 21, 23

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

‘Uzasadnienie: Zasiegi terendw wskazanych w planie pod zabudowe zostaty
wyznaczone w oparciu o ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczenie terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na wnioskowanych dziatkach jest niezgodne
z ustaleniami studium. Tereny zieleni urzgdzonej 1ZP-3ZP zostalty wyznaczone
w projekcie wzdtuz planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w celu
stworzenia izolacji od terenéw rolniczych i elektrowni fotowoltaicznych. Projekt
planu nie przewiduje lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
wskazanych dziatkach z uwagi na co wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej
uznaje sie za bezzasadne.

14) Uwaga wniesiona przez: Aquanet SA
Streszczenie tresci uwagi:

(2) W § 9ust. 10 pkt 2b doprecyzowanie zapiséw i przytoczenie zakazéw
z rozporzadzenia ws. strefy z § 2 pkt 16 odnosnie ,zakazu lokalizowania nowych
stawéw chowu lub hodowli ryb i zwiekszania produkcji w istniejgcych stawach”.

(3) W § 9 ust. 11 pkt 3b wpisanie zastrzezenia: - zbiorniki retencyjne na wody
opadowe i roztopowe pochodzace zterendw potencjalnie zanieczyszczonych
(place manewrowe, parkingi, drogi...) powinny by¢ szczelne a nadmiar
oczyszczonych woéd w nich gromadzony powinien byé odprowadzany do Rzeki
Warty lub Kanatu Mosinskiego. - wody opadowe np. pochodzace z dachdw
obiektow nieucigzliwych (wody potencjalnie czyste) mogg  by¢
zagospodarowywane bezposrednio na przedmiotowych terenach.

(4) W§& 10 pkt 5 doprecyzowanie i zastrzezenie, ze: Zgodnie z §
2 pkt 1 rozporzadzenia ws. strefy ochronnej ujecia wody Mosina - Krajkowo na
terenie ochrony posredniej ujecia zabronione jest ,lokalizowanie nowych ujeé
wody, poza ujeciami stuzagcymi zwyktemu korzystaniu z wéd”.

(5) 8§ 14 ust. 5 pkt 2 -w projekcie mpzp tereny oznaczone symbolem ,K”
przeznaczone sq pod przepompownie sciekow, natomiast w§
14 ust. 5 pkt 2 mowa o wodach opadowych i roztopowych. Wnosi o weryfikacje
zapisow w kontekscie lokalizowania przepompowni dla wéd opadowych
i roztopowych w § 14 ust. 5 pkt 2.

(6) Na rysunku planu iw tekscie projektu mpzp wnosi sie o zmiane
w okresleniu lokalizacji przepompowni $ciekéw w pasie drogi 1 KD-D
i zarezerwowanie terenu oznaczonego symbolem ,8K” z przeznaczeniem pod
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przepompownie Sciekéw — lokalizacja poza pasem drogi na terenie wydzielonym
z obecnego obszaru 1ZL.

Petna tre$¢ uwag jest zawarta w tabeli uwag zamieszczonej w dokumentacji
planistycznej pod nr: 24 pkt 1 i 7 uwagi zostaty uwzglednione przez Burmistrza
Mosiny.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Wnioskowane zapisy (pkt2-4) sa niezgodne z zasadami
techniki prawodawczej (rozporzadzenie Prezesa Rady Ministréw, D.U.2016,
poz. 283), m.in. naruszaja § 4.1 ww. rozporzadzenia. W uchwale w sprawie
planu w § 6 ust. 1 pkt 3 przywolano Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 9 sierpnia 2012 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina - Krajkowo dla
zaopatrzenia Poznanskiego Systemu Wodociggowego oraz wskazano obowigzek
uwzgledniania zakazéw obowigzujacych na terenie strefy posredniej ujecia wody,
zatem nie ma koniecznosci powielania zakazdéw Rozporzadzenia Dyr. RZGW
w tredci planu miejscowego.

Ad. 2, 3. W zapisach § 9 ust. 10 pkt 2b i § 9 ust. 11 pkt 3b jest zastrzezenie
odnoszace sie do zakazdéw obowigzujacych w strefie ochrony posredniej ujecia
wody i w przepisach odrebnych.

Ad. 4. W § 10 pkt 5 nie wskazano lokalizacji nowych uje¢, ustalenia planu
odnosza sie do istniejacych uje¢ wody.

Ad. 5. Wobec koniecznosci odprowadzania wdd opadowych i roztopowych
z terenébw zanieczyszczonych drog, parkingdw (..) w zasiegu strefy posredniej
ujecia wody do rz. Warty i Kanatu Mosinskiego oraz wobec braku programu
rozbudowy sieci deszczowej we wsi Zabinko w § 14 ust. 5 pkt 2 uchwaly
wskazano miejsca dopuszczalnej lokalizacji przepompowni Sciekéw.

Ad. 6. W procedurze opracowania planu przeprowadzono ,odlesienie”. Na
obecnym etapie nie ma mozliwosci wprowadzenia zmiany przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele nielesne bez ponownego wystapienia o zgode Marszatka Woj.
WIlkp. lub Ministra Klimatu i Srodowiska.

§ 3. Podczas trzeciego wytozenia do publicznego wgladu projektu planu
w terminie od 4 marca 2025 r. do 25 marca 2025 r. oraz w terminie sktadania
uwag do 8 kwietnia 2025 r. wptyneto 12 pism z uwagami, przy czym w czesci
pism powielono te samg tres¢ uwag.

2. Lista nieuwzglednionych uwag zgtoszonych w terminie do 8 kwietnia
2025 r.

1) Uwaga wniesiona przez: PVE 198 Sp. z o.0.

Streszczenie tresci uwagi:
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(1) Dla dziatki nr 340/3, obr. Zabinko prosze o zapewnienie dojazdu do terenu
4PEF, poprzez droge wewnetrzna, zlokalizowanej na dziatce 340/3. Wydzielona
droga wewnetrzna oznaczona na rysunku projektu symbolem 7KDW przebiega
przez dziatke nr 339, na ktérej znajduja sie budynki mieszkalne i gospodarcze.

(3) Dla dziatki nr 300, obr. Zabinko prosze o zapewnienie dojazdu do terenu
S5PEF poprzez dziatki nr 300i 301, alternatywg bedzie wyznaczenie drogi
wewnetrznej na dziatce nr 300, taczacej teren 5PEF z obszarem 2RM.

(4) Dla dziatki 299, obr. Zabinko prosze o zapewnienie dojazdu do terenu
SPEF, poprzez droge wewnetrzng, zlokalizowana na dzialce 299. Realizacja
dojazdu poprzez droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem
12KDW, stanowigca dojazd do terenu 5PEF ma nikle szanse na powodzenie ze
wzgledu na ustanowienie stuzebnosci przejazdu ze wszystkimi wiascicielami
dziatek, przez ktére ta droga przebiega. Powyzsze propozycje wytyczenia nowych
drég wewnetrznych na rysunku planu zostaty przedstawione na zatacznikach
graficznych do niniejszego wniosku.

Do wniosku dodano zataczniki graficzne.

Pefna tres¢ uwag jest zawarta w tabeli uwag zamieszczonej w dokumentacji
planistycznej pod nr: 1.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ad. 1 Nie wprowadzono zmiany przebiegu drogi wewnetrznej o symbolu 7KDW.
Zgodnie ztrescia § 13 ust. 1 pkt4na terenach 2RM i3ZP dopuszczono
lokalizacje doj$¢ i dojazdéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
co umozliwia wyodrebnienie dojazdu w obrebie dziatki 340/3, obr. Zabinko do
czasu rozbidrki budynkéw na drodze 7KDW.

Ad. 3, 4 Zmieniono lokalizacje drogi 12KDW na odcinku pomiedzy terenami
2RM i 5PEF przesuwajac jg na granice dz. 299 i 300. Ze wzgledu na zwartg
istniejaca zabudowe w zasiegu terenu 2RM na dz. 299 i 300 obr. Zabinko brak
mozliwosci wydzielenia pasa drogi wewnetrznej bez rozbiérki budynku, lecz
zgodnie z trescia § 13 ust. 1 pkt 4 na terenie 2RM dopuszczono lokalizacje dojsé
i dojazdéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, ktére mozna
zastosowac w przypadku braku rozbiérki budynkéw.

2) Uwaga whniesiona przez: Osobe prywatng
Streszczenie tresci uwagi:

Sprzeciw wobec projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw wsi Zabinko oraz terendéw czesci wsi Sowiniec
i Sowinki cze$¢ - A, ktéry zaklada zmiane przeznaczenia mojej dziatki o numerze
104/5 na terenie wsi Zabinko na teren fgkowy; moim zamiarem bylo
przeksztatcenie jej na teren budowlany. Decyzja ogranicza moje prawa jako
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wilasciciela do swobodnego zarzadzania wilasnoscig i realizacji potencjalnych
inwestycji; znacznie obnizy wartos¢ rynkowa dziatki.

Petna tres¢ uwag jest zawarta w tabeli uwag zamieszczonej w dokumentacji
planistycznej pod nr: 4.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zachowuje sie zapisy planu, ktére w § 9 ust. 13 pkt 1 ustalajq
~zachowanie uzytkowania rolniczego terenu lub zieleni naturalnej, wtym fak
i zadrzewien o charakterze $rédpolnym, krajobrazowym i nadwodnym”. W tym
przypadku na nieuzytkowanych gruntach rolnych RVI wystepujg zadrzewienia
o charakterze krajobrazowym. Zachowanie dotychczasowego przeznaczenia
nie wptywa na obnizenie wartosci nieruchomosci.

3) Uwaga wniesiona przez: Osobe prywatng

Treéé uwagi:

Wnosze o zachowanie warunkow zabudowy dla dziatek 245/1 i 245/2 Zabinko,
lub uwzglednienie w planie tych dziatek, jako pod zabudowe jednorodzinng.
Dodatkowo wnosze o poszerzenie drogi 453 w miejscu na wysokosci dziatki 468.
Przypominam o naruszeniu interesu prawnego przez gmine (MPZP) poniewaz
zmiana na niekorzys¢ wiasciciela powoduje, ze zostanie on pozbawiony
posiadanych wczesniej uprawnien oraz jest to niezgodne z konstytucja RP.
Dotaczono zatacznik graficzny.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie wprowadzono zmian w projekcie planu. Zasieg zabudowy
mieszkaniowej 17MN w obrebie dziatki 245/2 zostal wyznaczony zgodnie
z ustaleniami Studium, a wnioskowane rozszerzenie zabudowy jest sprzeczne ze
Studium. Wydane warunki zabudowy pozostajg w mocy do czasu wejscia w 2zycie
planu. Poszerzenie drogi 2KDD zostato juz przewidziane w projekcie planu do
szeroko$ci min. 10 m.

4) Uwaga whniesiona przez: Osobe prywatng
Tre$é uwagi:

Dziatka 246/1 w projekcie jest oznaczona jako 2RZ nalezy do Skarbu Parnstwa.
Whnioskuje o wytyczenie na tej dziatce drogi, ktéra potaczy dziatke 246/2 z drogg
wewnetrzng oznaczong w projekcie konsultowanego planu jako 15 KDW.

Dziatka ta nalezy do Skarbu Panstwa ijest administrowana przez KOWR,
ponadto fragment nieruchomosci bedzie peinit funkcje drogi na podstawie
umowy o stuzebnos$¢ przechodu i przejazdu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Ustalona stuzebnos$¢ dostepu jest niezalezna od ustaleri planu.
W ustaleniach planu na terenach RZ dopuszcza sie lokalizacje drég dojazdowych
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do gruntéow rolnych, zatem wtym zakresie ustalona stuzebno$é nie jest
sprzeczna z planem.

5) Uwaga wniesiona przez: Osobe prywatng
Tres¢ uwagi:

Whioskuje o wytyczenie na tej dzialce 246/1 drogi, ktéra potaczy dziatke 246/2
z drogg wewnetrzng oznaczong w projekcie konsultowanego planu jako 15 KDW.

Whnioskuje o zaznaczenie w planie stawu o powierzchni 960 m2, ktéry zostat
wykopany w 2024 roku. Staw powinien zosta¢ oznaczony jako WS.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W ustaleniach planu na terenach RZ dopuszcza sie lokalizacje
dréog dojazdowych do gruntdw rolnych oraz stawdw, zatem w tym zakresie
ustalona stuzebno$é dojazdu oraz staw nie sg sprzeczne z planem. Stawy to
nie sy to wody publiczne o duzym znaczeniu dla ksztattowania zasobow
wodnych. Nie ma zatem obowigzku oznaczania ich jako odrebne przeznaczenie
WS w planie.

6) Uwaga wniesiona przez: Osobe prywatng
Tres$¢ uwagi:

Whnioskuje o wytyczenie na tej dziatce 246/1 drogi, ktora potaczy dziatke 246/2
z drogg wewnetrzng oznaczong w projekcie konsultowanego planu jako 15 KDW.

Whnioskuje o zmiane przeznaczenia dziatki (z wyjatkiem stawu) na funkcje
mieszkaniowo-ustugowgq, lub tylko ustugowg, motywuje to tym, ze chciatbym
wybudowac tam budynek gospodarczy, ktéry jest niezbedny do obstugi stawu.
Zamknietego pomieszczenia wymaga, system pomp, filtrow inapowietrzaczy,
ktére pozwolg na utrzymanie najwyzszej jakosci wody w stawie. Jedli gmina
obawia si¢, ze zostanie wybudowany tam budynek mieszkalny to proponuje
wprowadzi¢ zapis, ze mozna wybudowaé tam wylgcznie budynek o powierzchni
zabudowy nieprzekraczajacej np. 35 m2.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W ustaleniach planu na terenach RZ dopuszcza sie lokalizacje
drég dojazdowych do gruntéow rolnych oraz stawéw, zatem w tym zakresie
ustalona stuzebno$¢ dojazdu oraz staw nie sa sprzeczne z planem. Nie
przewiduje sie zabudowy budynkami - obszar oznaczony w Studium jako tacznik
ekologiczny. Wnioskowane przeznaczenie pod zabudowe jednorodzinng jest
sprzeczne ze studium.

7) Uwaga wniesiona przez: Osobe prywatng
Tres¢ uwagi:
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Prosze o dopuszczenie/uwzglednienie dziatki nr 341 potozonej w miejscowosci
Zabinko bedaca mojg wiasnodcia. Powiekszy ona obszar objety panelami
fotowoltaicznymi.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie przewiduje sie powiekszenia terendw PEF w planie.
Maksymalny zakres lokalizacji farm fotowoltaicznych zostat ustalony w drodze
kompromisu pomiedzy oczekiwaniami réznych grup mieszkancow.

8) Uwaga whniesiona przez: Osoby prywatne
Streszczenie tresci uwagi:

(1) Wnosze o zmiane przebiegu drogi 12DKW do obszaru 5PEF do dziatek nr
299 i 300 obreb Zabinko tak, aby przebiegala jako przediuzenie strefy SPEF,
przez grunty nalezace do jednego z wiascicieli dziatek nr 299 i 300. Obecnie
proponowany przebieg drogi przecina kilka dziatek, wtym moja oddzielajac
obszar zabudowy rolniczej od pdl.

(2) Wnosze ozmiane przebiegu drogi 14DKW w taki sposéb, aby
nie przebiegata wzdtuz obszaru 5RM, 20MN i 8RM i aby przebiegata przez dziatke
sasiednig i wpieta sie w 15DKW. Obecnie proponowany przebieg drogi przecina
kilka dziatek, w tym mojq oddzielajac obszar zabudowy rolniczej od potudnia.

Petna tres¢ uwag jest zawarta w tabeli uwag zamieszczonej w dokumentacji
planistycznej pod nr: 10, 11, 12, 13.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W projekcie zachowano przebieg drég wewnetrznych
z niewielkg zmiang przebiegu drogi 12KDW, wprowadzong na obszarze dziatek
199 i 300. Natomiast w przypadku braku realizacji ustalen planu (drogi
wewnetrznej), teren bedzie mozna uzytkowa¢ rolniczo -  zgodnie
z art. 35 Ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym; tereny
ktorych przeznaczenie zmieniaja zapisy planu miejscowego, mogg by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem. Wyznaczenie drég wewnetrznych jest konieczne do
zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendéw inwestycyjnych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr.........ccceeneee.
Rady Miejskiej w Mosinie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wsi
Zabinko oraz terenéw czesci wsi Sowiniec i Sowinki - czeéé A inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940
oraz z 2025 r. poz. 527 i 680) Rada Miejska w Mosinie rozstrzyga, co nastepuje:
§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych bedg
realizowane zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej, o ochronie srodowiska i o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw
odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych. Inwestycje w zakresie przesytania
i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane bedg w sposob
okreslony w prawie energetycznym.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych Gminy Mosina.

4) Okreslenie termindw przystapienia i zakoriczenia realizacji tych zadan
ustalone bedzie wedtug kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu
uchwat budzetowych Gminy Mosina.

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
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2) wspéitfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta -
w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych Srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”,
a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr...........cveen.n..
Rady Miejskiej w Mosinie

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw wsi Zabinko oraz terenéw czesci wsi Sowiniec i Sowinki — czesé A

Na podstawie art. 67a ust. 1 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940
oraz z 2025 r. poz. 527 i 680) Rada Miejska w Mosinie przyjmuje:

§ 1. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktére obejmuja;

1) dokument elektroniczny GML zgodny ze schematem aplikacyjnym GML
struktury zbioru danych przestrzennych, zawierajacy:

2) lokalizacje przestrzenna obszaru objetego planem w postaci wektorowej
w uktadzie PL-2000,

3) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

4) czes¢ graficzng planu z nadang georeferencjg w postaci plikow GeoTIFF
w ukfadzie PL-2000.

§ 2. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podlegajg aktualizacji i udostepnieniu w systemie informacji
przestrzennej.
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Uzasadnienie

Uchwata nr XX/132/15 z dnia 29 pazdziernika 2015 r. Rada Miejska w Mosinie
przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw wsi Zabinko oraz terendw czesci wsi Sowiniec
i Sowinki. Uchwatg objeto grunty o powierzchni 508,6 ha. Na sesji w dniu
28 kwietnia 2022 r. Rada Miejska w Mosinie pojeta uchwate nr LXIV/548/2022
umozliwiajgcg odrebne opracowanie i uchwalanie planu miejscowego dla
poszczegdlnych fragmentow obszaru. Na tej podstawie Burmistrz zdecydowat
o podziale planu na dwie czesci. Zasieg obszaru wyodrebnionego jako czesé¢
A obejmuje grunty w pétnocnej czedci wsi Zabinko, potudniowej czesci wsi
Sowiniec i potudniowej czesci wsi Sowinki, w granicach okreslonych na rysunku
planu o facznej powierzchni 465,9 ha.

Dla przedmiotowego terenu czesciowo obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowej we wsi
Zabinko, obejmujacy dz. o nr ewid. 351/1, 347/1 i 342/1 i czeéci dz. o nr ewid.
351/2 i 348, zatwierdzony uchwatg nr XLIX/422/01 Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 29 listopada 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. nr 152, poz. 3228). Obszar
opracowania sgsiaduje z terenem, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu eksploatacji ztoza piaskow
kwarcowych na dziatkach o nr ewid. 109/2, 109/3, obreb Sowiniec, przyjety
Uchwatg nr XLVII/306/13 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 13 czerwca 2013 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielk., poz. 5001), dla ktorego ustanowiony zostat decyzjg
Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2006 r. nr
Z1:DSR.IV.7512-42/06 obszar gdrniczy Zabinko II, i obowigzuje koncesja nr
DSR.IV.7512-42/06 wazna do dnia 31 grudnia 2026 r. (numer ztoza
2745 i numer w rejestrze 10-15/5/376).

Podstawowym celem opracowania planu miejscowego jest zmiana
obowigzujacego planu miejscowego, wyznaczenie nowych terenéw pod
zabudowe, ochrona terenéw cennych przyrodniczo, uregulowanie obstugi
komunikacyjnej zaréwno terendw zabudowy mieszkaniowej, jak i terenéw
techniczno-produkcyjnych oraz umozliwienie budowy sieci kanalizacji sanitarnej
na terenie wsi Zabinko, a takze zabezpieczenie mozliwoéci produkcji cegty
wapienno-piaskowej przez zaktad znajdujacy sie na terenie wsi Zabinko (teren
P).

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.). W trakcie ww. procedury
Burmistrz Gminy Mosina wystapit na podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112) do Regionalnego Dyrektora Ochrona
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Srodowiska w Poznaniu oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Poznaniu najpierw o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowoéci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania projektu planu na $rodowisko, a nastepnie
0 zaopiniowanie i uzgodnienie sporzgdzanej prognozy.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny pismem z dnia 31.01.2020 r. nr
NS-52/3-21/20 uzgodnit projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko. PPIS wskazat, ze docelowa realizacja ustalen
projektu planu nie spowoduje negatywnego wptywu na zdrowie ludzi.

Wielkopolski Paristwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny nie przedstawit opinii
sanitarnej w wyznaczonym terminie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu przedstawit opinie
negatywna z dnia 04.02.2020 r. nr WOO0.II1.410.19.2020.PW.1, w ktérej zawart
uwagi do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na
$rodowisko. Uwagi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
dotyczyly: zastrzezen co do przyjetych ustalen planu (eksploatacji zt62,
rozbudowy melioracji, zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych i leénych w obr.
Sowinki i Sowiniec, wyznaczenia nowych terenéw zabudowy) w kontekécie
zakazdw obowigzujacych w strefie ochrony posredniej ujecia wody w rejonie
Mosina-Krajkowo oraz dopuszczenia lokalizacji obiektéw budowlanych na terenie
6R/ZP (obecnie po zmianie - 6RZ) naruszajacymi zakazy obowigzujace
w Rogalinskim Parku Krajobrazowym w strefie 100 m od linii brzegowej Jeziora
Baranowskiego oraz potencjalnie moga naruszac zakaz likwidowania,
zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych. Ponadto wykazano braki
i niescistosci w zapisach prognozy oddziatywania na $rodowisko. Cze$¢ uwag
RDOS dotyczyta obszaru wyodrebnionego jako czes$é¢ B opracowania.

W zwigzku z powyzszym zaréwno prognoza oddziatywania na $rodowisko jak
I projekt planu miejscowego zostaty skorygowane.

Z prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, ze zakres wprowadzonych do
projektu planu zapiséw dotyczacych ochrony poszczegélinych elementéw
srodowiska uznaje sie za wtasciwy i wystarczajacy. Nalezy jednak zaznaczyé, iz
warunkiem ograniczenia potencjalnych negatywnych oddziatywar na $rodowisko
w obrebie terenéw zlokalizowanych w granicach omawianego obszaru oraz
terenach sgsiadujacych wymagajacych podwyzszonych wskaznikéw jakosci
srodowiska bedzie precyzyjne wyegzekwowanie ustalef projektu mpzp
i restrykcyjne przestrzeganie przepiséw i wymogoéw ochrony $rodowiska
i ochrony przyrody wynikajacych z obowigzujacych przepiséw prawa, zwlaszcza
w zakresie ochrony i zachowania wartosci przyrodniczych i krajobrazowych
terenéw potozonych w zasiegu Rogalinskiego Parku Krajobrazowego, w tym
obszaréw NATURA 2000, potozenia obszaru objetego planem w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 150 ,Pradolina Warszawa-Berlin (Koto-
Odra)” w zakresie ochrony stanu woéd i ochrony przed zanieczyszczeniem,
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uwzglednienia zakazédw obowigzujacych dla terendéw potozonych w zasiegu strefy
ochronnej posredniej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo, ochrony jakosci
powietrza, ochrony jakosci wéd oraz ochrony przed hatasem.

W toku procedury wystapit obowigzek uzyskania zgody, o ktérej mowa
w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2024 r., poz. 82) tj. na zmiane przeznaczenia gruntéow lesnych na cele
nierolnicze i nielesne. W dniu 07.04.2023 r. Marszatek Wojewddztwa
Wielkopolskiego wyrazit zgode na zmiane przeznaczenia na cele nieroinicze
i nielesne 0,5295 ha gruntéw lesnych niestanowigcych wtasnosci Skarby Paristwa
w obszarze dz. nr 72, 73, 82/3, 87, 90, 91/1, 91/5, 91/6, 91/7, 91/8, 95/1, 96,
97, 98/1, 100, 101, 104/3, 123/6, 126, 131, 134/3, 187, 398, 399, 455 obreb
Zabinko. Minister Klimatu i Srodowiska w decyzji nr DLE-WNL.8130.65.2023.MK
z dnia 18.07.2023 r. wyrazit zgode na przeznaczenie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na cele nierolnicze i nielesne 0,2234 ha
gruntéw lesnych bedacych wlasnosciq Skarbu Parstwa stanowigcych: czesci
dziatek ewidencyjnych nr 134/4 457, 461 z obr. Zabinko, lecz odméwit wyrazenia
zgody dla 0,0733 ha gruntéw lesnych w obszarze czesci dziatek ewidencyjnych
nr 456, 458, 460, 462 z obr. Zabinko. Rozwigzania projektu planu przewiduja
odlesienie gruntéw pod realizacje drég publicznych (1KD-D, 2KD-D), w ktérych
bedzie realizowana kanalizacja sanitarna. Na dziatkach, dla ktérych nie uzyskano
zgody w projekcie planu ustalono przeznaczenie pod lasy.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
zostat wytozony do publicznego wgladu trzy razy. Pierwsze wylozenie odbyto sie
w dniach od 27 grudnia 2023 r. do 17 stycznia 2024 r., z dyskusjg publiczng
w dniu 16 stycznia 2024 r. oraz mozliwoscig sktadania uwag do dnia 31 stycznia
2024 r. W wyznaczonym czasie wptyneto 66 pism z uwagami. W wyniku
uwzglednienia czesci uwag dokonano zmian w projekcie i w prognozie oraz
ponowiono procedure planistyczng w niezbednym zakresie (uzgodnienie
z konserwatorem zabytkéw i ponowne wytozenie do publicznego wgladu). Drugie
wytozenie odbyto sie w dniach od 8 kwietnia 2024 r. do 29 kwietnia 2024 r.,

z dyskusjq publiczng w dniu 16 kwietnia 2024 r. oraz mozliwoscig sktadania
uwag do dnia 13 maja 2024 r. W wyznaczonym czasie wptynefo 25 pism

z uwagami, w tym jedno pismo po terminie, ktére nie podlega rozpatrzeniu.
Czes¢ uwag uwzgledniono. Trzecie wytozenie odbylo sie w dniach od 4 marca
2025 r. do 25 marca 2025 r., z dyskusja publiczng w dniu 25 marca 2025 r. oraz
mozliwoscig skfadania uwag do dnia 8 kwietnia 2025 r. W wyznaczonym czasie
wplyneto 12 pism z uwagami, a 1 uwaga wptyneta po terminie. Czes$¢ uwag
uwzgledniono.

Odnoszgc sie do wymogow art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:
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Teren objegty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi
obszar o tacznej powierzchni 465,9 ha, zlokalizowany w potudniowej czesci
gminy Mosina, we wsiach Zabinko, Sowinki i Sowiniec, w obszarze stycznym do
granicy administracyjnej gminy Mosina z gming Brodnica.

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

5) teren zabudowy ustugowej lub sportu i rekreacji;

6) tereny rolnicze;

7) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
8) tereny elektrowni stonecznej,

9) tereny zieleni urzadzonej;

10) tereny rolnicze - faki;

11) tereny laséw i zalesien;

12) tereny wéd powierzchniowych srédladowych;

13) teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

14) teren drogi publicznej klasy lokalnej;

15) tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

16) tereny samorzadowych ciggdw pieszo-rowerowych;
17) tereny drég wewnetrznych;

18) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
19) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu,
poprzedzone zostato wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci przystgpienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mosina. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina, przyjetym uchwatg nr
LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r. dla obszaru
opracowania planu miejscowego wyznaczone zostaty kierunki zagospodarowania
przestrzennego:
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— tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej (D5_G);
— tereny zabudowy mieszkaniowej (D5_M1, D5_M2);

— tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej jednostki
osadniczej (D5_R, D2_R)

— drogi 18KD-G,
— tereny: laséw, rolnicze, wéd powierzchniowych, tgcznikéw ekologicznych.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajq zapiséw Studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina, za wyjatkiem
terenu elektrowni stonecznej. W studium bowiem nie wyznaczono obszaréw
lokalizacji odnawialnych zrédet energii, lecz, niezaleznie od ustaler studium,
mozliwos¢ wprowadzenia w planie miejscowym inwestycji OZE zostata
uregulowana w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1 - 2 ustawy,
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe. Zachowany zostaje podstawowy podziat na
strefy zabudowy techniczno-przemystowej oraz strefy mieszkaniowej. Funkcje,
skala i charakter zabudowy nawigzujg do istniejacych zespotéw zabudowy
zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie w obszarze planu. Plan kontynuuje
zalozenie urbanistyczne oparte o istniejaca droge powiatowa nr 2463P oraz drogi
gminne wzdtuz terendéw lesnych, zapewniajace gtéwng obstuge komunikacyjng
terenéw zabudowy.

Wymogi ochrony Srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spetniajg zapisy
§ 6 uchwaty. W planie miejscowym w znacznym stopniu zachowano pola
uprawne i lasy, a tereny zabudowy wyznaczono wytacznie w zakresie zgodnym
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mosina. Na fragmencie terenu P wystepuje ztoze piaskow
kwarcowych ,ZABINKO"” udokumentowane dokumentacjg geologiczna w kat C1,
wg stanu na 01.07.1969 r (zatwierdzong decyzjg nr KZK/012/S/2085/69 z dnia
12.11.1969 r.), uzupetniong Dodatkiem nr 2 do dokumentacji przyjetym przez
Wojewode Wielkopolskiego zawiadomieniem SR.IV-2.7414-22/05 z dnia
22.08.2005 r. Prowadzona na tym ztozu dziatalnos¢ gérnicza uzyskata decyzje
DSR.IV.7512-42/06 z dnia 18.12.2006 r. w sprawie koncesji na wydobywanie
kopaliny ze ztoza kruszywa naturalnego ,Zabinko” dla dziatek poza planem
wyodrebnionym jako czesc A.

Dla tego terenu obowigzujg dodatkowo:

1) rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu z dnia 9 sierpnia 2012 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
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ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia Poznariskiego Systemu
Wodociggowego (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 3556), ktéry dla obszaru
planu wyznacza teren ochrony posredniej ujecia wody;

2) uchwata nr LI/979/14 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
27 pazdziernika 2014 r. w sprawie utworzenia Rogalinskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 6113);

3) wnioski i rekomendacje z uchwaty nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewoddztwa wielkopolskiego.

W mysl § 2 pkt 23 cyt. rozporzadzenia w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujgcia wody w rejonie Mosina-Krajkowo, ze wzgledu na koniecznoé¢
ochrony ujecia na terenie ochrony posredniej zabronione jest wydobywanie
kopalin ze zt6z i ich przerébki poza istniejacymi obszarami wydobycia,
dziatajacymi na podstawie koncesji wydanej do dnia wejécia w zycie niniejszego
rozporzadzenia. W § 2 pkt 29 rozporzadzenia zakazano wykonywania robot
melioracyjnych, z wyjatkiem prac majacych na celu konserwacje ciekéw
powierzchniowych lub urzadzen wodnych zapewniajacych droznosé
i funkcjonalnos¢ tych urzadzen. W § 2 pkt 30 cyt. rozporzadzenia zakazano
~dokonywania zmian przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych potozonych
w obregbach ewidencyjnych Krajkowo, Baranowo, Baranéwko, Sowinki i Sowiniec
na cele nierolnicze i nielesne”. W rozporzadzeniu wprowadzono réwniez zakaz
realizowania nowych - przy dopuszczeniu przebudowy, rozbudowy, odbudowy
i montazu istniejacych przedsiewziec¢ nalezacych do kategorii przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych z wymienionymi wyjatkami i zastrzezeniami (8 2 pkt 32).
Zatem rozbudowa zabudowy produkcyjnej o powierzchni 4,8 ha bedzie
dopuszczalna.

W planie okreslono przeznaczenie terendw i sposéb ich zagospodarowania
majac na wzgledzie koniecznos¢ uwzglednienia zakazu zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nieleéne w obrebach Baranéwko,
Sowiniec i Sowinki. W zwigzku z powyzszym analizie poddano wszystkie
nieruchomosci potozone w granicach obrebéw Barandwko, Sowiniec i Sowinki
0 przeznaczeniu innym niz ZL, R, RZ, RM oraz oznaczone w ewidencji gruntéw
jako uzytki Ls lub R. W projekcie planu miejscowego wyodrebnionym jako czesé
A nie wprowadza sig zmian przeznaczenia gruntéw rolnych i lenych w obrebach
Sowiniec i Sowinki.

Ustalenia planu respektujg zakazy prowadzone w § 4 rozporzadzenia w sprawie
utworzenia Rogalinskiego Parku Krajobrazowego.

Ustalenia planu dla obszaréw w granicach Rogalinskiego Parku Krajobrazowego
uwzgledniajg wnioski i rekomendacje z Audytu krajobrazowego wojewddztwa
wielkopolskiego m.in. w zakresie:
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— uzupetnienia istniejacych struktur osadniczych zabudowa o funkcji
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub zagrodowej,

— ograniczania przeksztatcania terendéw rolnych i le$nych, ograniczania
zainwestowania w bezposrednim sgsiedztwie terenéw lesnych,

— ograniczania mozliwosci budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw
wodnych,

— ograniczenia realizacji napowietrznej infrastruktury technicznej, w tym
elementdow wysokosciowych telefonii komdrkowej na terenach cennych
krajobrazowo i ograniczenie w ich otoczeniu,

— tworzenia instalacji fotowoltaicznych tylko w zakresie spetniajagcym potrzeby
wilasne gospodarstw i lokalizowanie paneli w obrebie terenéw zabudowanych
(dachy, posesje),

— ksztattowania parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu, linii
zabudowy, kompozycji przestrzennej nowej zabudowy, ksztattowania form i cech
budynkow,

— zasad i warunkdéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,

Wymogi dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww.
ustawy) uregulowano w § 7 uchwaty, wskazujac do ochrony obiekty wpisane do
gminnej ewidencji zabytkdw oraz zabytki archeologiczne w zasiegu objetym
archeologiczng strefg ochrony konserwatorskiej. Wystepujaca w Gminnej
ewidencji zabytkéw stodota na dz. nr 287 zostat rozebrana, stad nie wskazuje sie
tego obiektu do ochrony.

Ustalenia planu spetniajg wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa
ludzi i mienia a takze potrzeby osob niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww.
ustawy) poprzez zaplanowanie terenow zieleni, zapewnienie odpowiednich
parametréw projektowanej zabudowy oraz szerokosci uktadu komunikacyjnego.
Na rysunku planu wyznaczono réwniez zasiegi obszaréw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi. Dla obszaréw zagrozenia obowigzujg ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu. Uszczegblowienie powyzszego nastgpi na etapie
poszczegdlnych projektéw budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe
wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu
publicznego i interesdéw prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy,
biorgc pod uwage w szczegélnosci walory ekonomiczne przestrzeni
(art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww.
ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy).
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Przestrzen publiczng stanowig tereny drég publicznych, wéd publicznych (WS),
zabudowy ustugowej lub sportu i rekreacji (U/US). Na gruntach Gminy Mosina
zlokalizowano teren zabudowy ustugowej oraz sportu i rekreacji - $wietlice
wiejskie. Grunty prywatne przeznaczone zostaly pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng, mieszkaniowo-ustugowg, zabudowe zagrodowa, tereny obiektéw
produkcyjnych, skltadéw i magazyndw, zielen urzadzona, uktad komunikacyjny
oraz infrastrukture techniczna, zachowano tez istniejgca zabudowe wielorodzinng
w sgsiedztwie zaktadu produkcyjnego. Tereny prywatne potozone w zasiegu
wyznaczonego w studium tacznika ekologicznego przeznaczono pod tereny
rolnicze - tgki. Zachowano zgodnie ze studium wody powierzchniowe, tereny
rolnicze oraz lasy. W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego
rozwazono wszystkie wnioski zaréwno oséb prywatnych jak i organéw i instytucji
wtasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego. To samo
dotyczy uwag zfozonych podczas wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

W obszarze objetym planem nie wystapity szczegdlne potrzeby w zakresie
obronnosci i bezpieczeristwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10
ww. ustawy) oraz potrzebeg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww. ustawy) spetnia istniejace
i planowane uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych i na innych terenach.
Na rysunku planu oznaczono zasigg strefy ochronnej posredniej ujecia wody
w rejonie Mosina-Krajkowo, a w uchwale nakazano respektowa¢ zakazy
wynikajace z obowigzujacego rozporzadzenia w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujgcia wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia Poznariskiego
Systemu Wodociggowego (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 3556).

Udziat spoteczeristwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) oraz
zachowanie jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy)
zostaty zapewnione przez mozliwos¢ sktadania wnioskdw do planu oraz uwag do
wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko w odpowiedzi na obwieszczenie zamieszone w prasie lokalnej, stronie
internetowej gminy oraz przekazanie soltysom wsi, a takze zapewnienie udziatu
w dyskusji publicznej.

Kontynuacja zagospodarowania terendw w granicach planu zabudowg
zagrodowg, budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi lub ustugowymi wraz
z uktadem komunikacyjnym, uwzglednia wymagania efektywnego
gospodarowania przestrzenig, realizowane poprzez ksztattowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtfonnosci uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy).
Obszar obstuguje indywidualna komunikacja samochodowa. Teren jest réwniez
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obstugiwany przez transport publiczny - linie autobusowg PKS, ktorej trasa
przebiega w drodze powiatowej nr 2463P i zapewnia potaczenia do Mosiny,
Poznania i Sremu. Polozenie nowych inwestycji w otoczeniu istniejacej
zabudowy, przy gtownych ciggach komunikacyjnych, obstugiwanych przez
transport publiczny sprzyja minimalizowaniu transportochtonnosci uktadu
przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy). Istniejace ulice oraz
wyznaczone publiczne ciagi komunikacyjne stanowig rowniez gtdwne osie
powigzan dla komunikacji pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy).

Uchwata stanowi realizacje wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww.
ustawy, tj. dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach
o w pehi wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy. Jest kontynuacjg
zabudowy o takim samym przeznaczeniu.

W ,Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mosina oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego” przyjetej uchwata nr IX/51/11 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia
30 marca 2011 r. zapisano, ze obowigzujgce na terenie Gminy Mosina miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego nalezy uznac¢ za aktualne. Dodatkowo
nie wskazano obszarow do opracowania planéw miejscowych i nie odniesiono sie
do obszaru objetego niniejszym planem. Przystgpienie do opracowania planu
nie wynikato z analizy zawartej w ww. uchwale.

Obszar objety planem polozony jest czesciowo w granicach obszaru
zdegradowanego lecz poza obszarem rewitalizacji, ktdre zostaty wyznaczone
w uchwale nr XLIII/448/17 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 26 stycznia 2017 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 1271).

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy jest
nastepujacy.

Obszar objety planem miejscowym jest obszarem w czesci zainwestowanym.
Ustalenia planu miejscowego wptyng na:

— wzrost podatku od nieruchomosci — powierzchni uzytkowej nowych
i rozbudowywanych budynkow;

— wplywy z optaty adiacenckiej;

— wplywy z podatku od czynnosci cywilnoprawnych;

— wplywy z optaty planistycznej;

— wydatki na wykup gruntu pod inwestycje gminne (drogi);

— koszty budowy i utrzymania infrastruktury drogowej i technicznej;
— koszty utrzymania terendw ustug oraz sportu i rekreacji;

Ustalenia planu nie generujg wptywow ze sprzedazy terenéw gminnych.

Id: A46B729E-1A47-4C36-9BD0-A402D509C4A0. Projekt Strona 9



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej
w Mosinie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Na sesji w dniu
30 pazdziernika 2024 r. Rada Miejska w Mosinie podjeta uchwate nr X/74/24
w sprawie koniecznosci dokonania zmian i ponowienia procedury planistycznej
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
wsi Zabinko oraz terenéw czesci wsi Sowiniec i Sowinki — czeéé A.
W uzasadnieniu do ww. uchwaly wskazano zakres zmian, przy czym wymienione
symbole terendw byty aktualne na 30.10.2024 r. Ustalono nastepujace zmiany
projektu planu:

- w przypadku nieuwzglednionych uwag na dziatkach nr 359, 440, 364 -
utrzymanie gruntéw rolnych,

- droga do obstugi terenu 3PEF powinna przebiegaé po terenie wtascicieli
dziatek, a w przypadku braku takiej mozliwosci nalezy zmienié lokalizacje drogi
11KDW w taki sposdb, iz wschodni jej fragment bedzie przebiegat przez dziatki
nr 285 i 293 (zamiast przez dziatki nr 285 i 292) i nastepnie — w kierunku
zachodnim po potudniowej granicy proponowanego terenu 2RM az do dziatki nr
299 na ktérej to skreci w kierunku potudniowo-wschodnim w celu obstugi
terendéw 3PEF,

- Zmiana przebiegu drogi 12KDW - prowadzenie jej po nieruchomosciach
nalezacych do oséb ktérych tereny ta droga bedzie obstugiwaé. Przykladowo jej
nowy przebieg mégiby byé poprowadzony po dziatkach nr 285 oraz 287, 286,
280, 279/5, 279/4 i 274 (zamiast przez dziatki nr 285 oraz dziatki nr 284, 281,
278 i 275/1) - przesuniecie w kierunku pétnocno-zachodnim.

Po drugim wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu przedstawiono
projekt planu do uchwalenia, jednakze Rada Miejska w Mosinie uchwatg nr
X/74/24 wprowadzita zmiany. W projekcie planu uwzgledniono zmiany wniesione
przez Rade Miejska oraz rozpatrzono 3 wnioski z pazdziernika 2024 r. dotyczace
wprowadzenia zmian w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na dziatkach nr 235/2, 256/6 i 257 - o dopuszczenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz na dz. nr 358 - o ustalenie przeznaczenia
pod elektrownie stoneczna. Dla dziatek 256/6 i 257 oraz cze$ciowo na dz. 235/2
wprowadzono zmiang projektowanego przeznaczenia z zabudowy zagrodowej
(zgodnie z obowigzujagcym Studium w zasiegu terenu 6RM) pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng. Dla dz. nr 358, na czesci ktdrej inwestor uzyskat
pozwolenie na budowe elektrowni slonecznej o mocy do 2MW, utrzymano
dotychczasowe ustalenia projektu planu, w tym przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa. Zatem w niniejszym przypadku inwestor bedzie mégt zrealizowaé
uzyskane pozwolenie na budowe, a po zakonczeniu eksploatacji elektrowni
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stonecznej zmieni¢ sposob zagospodarowania dziatki zgodnie z ustaleniami
planu.

Po wprowadzeniu zmian ponowiono procedure planistyczng w zakresie III
wylozenia do publicznego wgladu. W okresie kolejnego wytozenia wptyneto
13 pism z uwagami. Czes¢ uwag uwzgledniono, lecz w zwigzku z tym, ze zmiany
projektu majg charakter drobnych korekt i uzupetnien oraz nie wprowadzajq
nowych rozwigzan przestrzennych, stwierdzono brak koniecznosci ponowienia
procedury planistycznej. Lista nieuwzglednionych uwag z I, II iIIl wylozenia
stanowi zatacznik do uchwaty.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty staje sie zasadne.
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