UCHWALA NR XVII/163/25
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 24 kwietnia 2025 r.

w sprawie przyjecia ,,Wielolethiego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Mosina na lata 2025-2029"

Na podstawie art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2023 poz. 725) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15,
art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2024 poz. 1465 z pézn. zm.), Rada Miejska w Mosinie uchwala,
COo nastepuje:

8§ 1. Przyjmuje sie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Mosina na lata 2025-2029, stanowigcy zatacznik do uchwaty.

8§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Mosiny.

8§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Ziemowit Malag
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Zatgcznik do uchwaty Nr XVII/163/25
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 24 kwietnia 2025 .

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mosina
na lata 2025-2029

Rozdziat 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

8§ 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2023 poz. 725);

2) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy, wskazanej w ust. 1 pkt 1;

3) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ zakres robot budowlanych,
polegajacych na wprowadzeniu nowych rozwigzan funkcjonalnych
oraz materiatowych;

4) programie — nalezy przez to rozumieé¢ Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Mosina na lata 2025-2029;

5) remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, niestanowigcych biezacej
konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych
innych niz uzyte w stanie pierwotnym;

6) wynajmujacym - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Mosina;

7) zasadach sprzedazy lokali mieszkalnych - nalezy przez to rozumiec¢ zasady
okreslone w aktualnej uchwale Rady Miejskiej w Mosinie w sprawie zasad
sprzedazy na rzecz najemcéw komunalnych lokali mieszkalnych stanowigcych
wtasnos¢ Gminy Mosina;

8) zasadach wynajmowania lokali — nalezy przez to rozumieé zasady okreslone
w aktualnej uchwale Rady Miejskiej w Mosinie w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mosina.

8§ 2. Przyjmuje sig, ze efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
Gminy Mosina bedzie oparte na:

1) polityce czynszowej uwzgledniajacej koszty utrzymania zasobu
oraz zréznicowaniu stawek czynszowych w zaleznosci od wartosci uzytkowej
lokali;

2) polityce remontowej realizujgcej potrzeby remontowe i modernizacyjne
poszczegolnych budynkow i lokali;
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3) polityce zamian lokali dgzacej do racjonalnego wykorzystania lokali przez
najemcow;

4) polityce zasobowej ksztattujgcej odpowiednig podaz lokali pod najem
socjalny, lokali zamiennych oraz lokali dla gospodarstw domowych o niskich
dochodach;

5) polityce prywatyzacyjnej uwzgledniajacej aspekty finansowe utrzymania
zasobu.

8§ 3. Podstawe do opracowania zatozen programu stanowita diagnoza stanu
zasobu na dzien 30 wrzesnia 2024 r.

Rozdziat 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY MOSINA W POSZCZEGOLNYCH
LATACH

§ 4. Tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych lokalnej
wspdélnoty samorzadowej w ramach realizacji zadania wtasnego obliguje Gmine
Mosina do dysponowania zasobem mieszkaniowym odpowiednim zaréwno
pod wzgledem liczbowym, jak i jakoSciowym, adekwatnym do biezacych potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych kwalifikujacych sie na najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu Gminy Mosina, tj. dla gospodarstw domowych:

1) uprawnionych na mocy prawomocnych wyrokéw sgdowych do najmu
socjalnego lokalu,

2) uprawnionych do otrzymania lokalu zamiennego w oparciu o odrebne
przepisy,

3) zakwalifikowanych do zawarcia najmu socjalnego lokalu,
4) zakwalifikowanych do zawarcia uméw najmu lokalu mieszkalnego.

§ 5. 1. W celu skuteczniejszej realizacji zadan, o ktéorych mowa w ustawie,
Gmina Mosina bedzie kontynuowata najem lokali od innych wiascicieli lokali
z prawem podnajmowania osobom trzecim, spetniajgcym kryteria okreslone
w uchwale o zasadach wynajmowania lokali oraz dla realizacji prawomocnych
wyrokoéw sadowych.

2. Na dzien 30 wrzesnia 2024 r. Gmina Mosina najmowata 7 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni 321,60 m2 od Mosinskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. oraz 6 lokali mieszkalnych o tacznej
powierzchni 257,40 m2 od Wielkopolskiego Parku Narodowego Jeziory.
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8§ 6. Gmina Mosina, realizujgc ustawe z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy
spotecznej (Dz. U. 2024 poz. 1283) oraz ustawe z dnia 9 czerwca 2011 r.
0 wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. 2024 poz. 177),
w przypadku wystgpienia potrzeb, udostepni lokale z przeznaczeniem
na mieszkania chronione wspierane oraz treningowe.

8§ 7. Gmina Mosina przeznaczy lokale o niskim standardzie z zasobu
mieszkaniowego na zasdb tymczasowych pomieszczen, w przypadku wystgpienia
takich potrzeb.

§ 8. 1. Na dzien 30 wrzesnia 2024 r. na najem socjalny lokalu oczekiwaty
32 gospodarstwa domowe (w tym 2 z tytutu wyrokdéw sadowych i orzeczonych
przez sqd eksmisji z prawem do najmu socjalnego), na najem lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony 22 gospodarstwa domowe, a na lokal
zamienny 4 gospodarstwa domowe.

2. W ostatnich 3 latach, w wyniku dokonanej weryfikacji, na liste do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu z tytutu niedostatku wpisywanych byto rocznie
do 6 gospodarstw domowych, a na liste do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego umieszczanych byto od 2 do 5 gospodarstw domowych
spetniajacych kryteria okreslone w zasadach wynajmowania lokali.

3. W ostatnich 3 latach zawieranych byto od 5 do 14 umdw najmu rocznie.

4. W ostatnich 3 latach do ponownego zasiedlenia odzyskiwanych byto
z tzw. ruchu ludnosci od 2 do 7 lokali rocznie.

8§ 9. 1. Analiza zgtaszanych potrzeb mieszkaniowych w ostatnich latach
w relacji do liczby odzyskiwanych lokali z tzw. ruchu ludnosci, wskazuje
na koniecznos¢, w latach obowigzywania programu:

1) realizacji budownictwa komunalnego,

2) najmu lokali przez gmine w innym zasobie z prawem do podnajmu lokali
osobom oczekujacym na liscie, w tym rowniez dla realizacji prawomocnych
wyrokéw sgdowych wedtug zasad okreslonych w ustawie;

3) przywrocenia do ponownego zasiedlenia pustostandéw, ktérych remont jest
uzasadniony ekonomicznie.

2. W latach obowigzywania programu planowane sg inwestycje budownictwa
komunalnego wedtug zatozen zawartych w tabeli 1.

Tabela 1. Planowane inwestycje w budownictwo komunalne w latach 2025-
2029

Wyszczegolnienie Lata
2025 2026 2027 2028 2029
Liczba budynkdéw 0 1 0 0 0
Liczba lokali 0 16 0 0 0
Pu m?2 0 648 0 0 0
Szacowany koszt w PLN 0 8 000 000 0 0 0
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3. W latach obowigzywania programu planowany jest najem lokali z MTBS Sp.

z 0.0. z prawem podnajmu wedtug zatozen zawartych w tabeli 2.

Tabela 2. Planowana wspétpraca z MTBS Sp. z 0.0. - najem lokali z prawem

podnajmu
Wyszczegolnienie Lata
2025 2026 2027 2028 2029
Liczba lokali 4 0 4 0 0
Pu m2 192,60 0 120,00 0 0
Szacowany koszt w PLN 326 975 0 400 000 0 0

4. W latach obowigzywania programu planowane jest przywrdcenie
do ponownego wynajmu lokali bedacych w dniu diagnozy stanu zasobu
pustostanami wedtug zatozen zawartych w tabeli 3.

Tabela 3. Planowane zagospodarowanie pustostanéw w latach 2025-2029

W SInieni Lata
yszczegolnienie 30.09.2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029

Liczba pustostanéw ogdtem 20 9 10 10 0 0
Liczba pustostandéw
oczekl_Jchych na zasiedlenie 4 0 0 0 0 0
(nadajacych sie
do zamieszkania)
Liczba pustostanow _ 8 3 6 3 0 0
przeznaczonych do wyburzenia
Liczba pustostandéw
przeznaczonych _ 1 0 0 0 0 0
do wyremontowania przez
gmine
Liczba pustostanow _ 5 0 0 0 0 0
wytypowanych do sprzedazy
Liczba pustt_)stanovx_l, w ktoryc_h 5 6 4 . 0 0
planowana jest zmiana funkcji

§ 10. W latach obowigzywania programu planowane sg wyburzenia budynkéw
stanowigcych zaséb mieszkaniowy Gminy Mosina wedfug zatozen zawartych

w tabeli 4.

Tabela 4. Budynki przeznaczone do wyburzenia w latach 2025-2029

Lp. Adres budynku Liczba lokali Povx_nerzchma Rok wyburzenia
uzytkowa

1 Krotowskiego 16B Mosina 2 117,13 2025

2 Wiejska 45 Krosinko 2 105,00 2025

3a Pozegowska 12/4 Mosina 1 89,35 2025

3b Pozegowska 12 Mosina 3 324,70 2027

4 Pozegowska 11 Mosina 6 350,00 2026

8§ 11. 1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Mosina wraz z prognozg
zmian w kolejnych latach przedstawiajq tabele 5-8.

Id: OFE133C3-C17F-435C-80A0-16E85A2AEA24. Podpisany

Strona 4




2. Na osiggniecie prognozowanej liczby lokali w zasobie mieszkaniowym
Gminy Mosina w kolejnych latach wptyw bedg mieé¢ m.in.: zbywanie lokali,
wyburzenia i/lub wytaczenia z eksploatacji budynkéw lub lokali z uwagi na stan
techniczny, zmiany funkcji lokali, efekty rzeczowe budownictwa komunalnego.

Tabela 5. Stan liczbowy zasobu mieszkaniowego z uwzglednieniem typu

wtasnosci budynku wraz z prognozg na lata 2025-2029

Stan na:
Wyszczegolnienie 30.09. | 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12.
2024 2025 2026 2027 2028 2029

Lokale w zasobie Liczba 160 152 150 143 139 135
mieszkaniowym gminy | Pu m?2 7361 | 6910,17 | 6581,03 | 6070,53 | 5884,73 | 5699,03
w tym:
lokale w budynkach Liczba | 142 137 138 135 135 135
w 100% wtasnosci
Gminy Mosina Pum2 | 6525 | 6213,52 | 6023,73 | 5699,03 | 5699,03 | 5699,03
lokale Gminy Mosina Liczba 18 15 12 8 4 0
w budynkach wspoélnot
mieszkaniowych Pu m2 836 696,65 557,3 371,5 185,7 0

Tabela 6. Struktura wiekowa budynkéw (budynki z udziatem lokali Gminy
Mosina we wspodlnotach mieszkaniowych oraz budynki w 100% wtasnosci Gminy
Mosina) wraz z prognozg na lata 2025-2029

Stan na:

Rok budowy 30.09. | 31.12. | 31.12. | 31.12. | 31.12. | 31.12.

2024 2025 2026 2027 2028 2029
Wybudowane przed 1900 rokiem 2 1 0 0 0 0
Wybudowane w latach 1900-1945 18 17 15 14 12 10
Wybudowane w latach 1946-1990 20 20 20 20 18 16
Wybudowane w latach 1991-2010 0 0 0 0
Wybudowane w latach 2011-2029 1 1 2 2 2 2
Razem 41 39 37 36 32 28

Tabela 7. Struktura wiekowa budynkéw w 100% wtasnos$ci Gminy Mosina wraz
Zz prognozg na lata 2025-2029

Stan na:

Rok budowy 30.09. | 31.12. 31.12. 31.12. | 31.12. | 31.12.

2024 2025 2026 2027 2028 2029
Wybudowane przed 1900 rokiem 2 1 0 0 0 0
Wybudowane w latach 1900-1945 14 13 11 10 10 10
Wybudowane w latach 1946-1990 16 16 16 16 16 16
Wybudowane w latach 1991-2010 0 0 0 0 0 0
Wybudowane w latach 2011-2029 1 1 2 2 2 2
Razem 33 31 29 28 28 28

Tabela 8. Wyposazenie budynkdéw w infrastrukture techniczng wraz z prognozg

na lata 2025-2029

Stan na:
Wyposazenie 30.009. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12.
2024 2025 2026 2027 2028 2029
Z przytgczem sieci 41 39 37 36 32 28
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wodociggowej

Z przytaczem sieci

’ S 32 32 33 33 32 28
kanalizacyjnej

Z przytgczem gazowym 7 7 8 8 8 8

8§ 12. Prognozowany stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Mosina
w poszczegolnych latach obowigzywania programu przedstawia tabela 9.

Tabela 9. Stan techniczny budynkdéw w mieszkaniowym zasobie gminy ogotem
wraz z prognozg na lata 2025-2029

Stan na:

Stan techniczny 30.09. | 31.12. | 31.12. | 31.12. | 31.12. | 31.12.
2024 2025 2026 2027 2028 | 2029

Bardzo dobry - lokale wyposazone
we wszystkie media w budynkach
nowych (do 20 lat) lub po remontach
kapitalnych

Dobry - lokale wyposazone

we wszystkie media w budynkach
wymagajacych jedynie drobnych
napraw

11 11 11 12 12 12

Sredni - lokale niewyposazone

we wszystkie media, w budynkach
wymagajacych remontéw
poszczegolnych elementdw

23 23 22 21 18 14

Zty - lokale w budynkach wymagajacych
gruntownych remontéw i modernizacji 6 4 2 1 0 0
lub wytgczenia z eksploatacji

Rozdziat 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACII
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI
Z PODZIALEM NA KOLEJINE LATA

§ 13. 1. W latach obowigzywania programu, z uwagi na stan techniczny
budynkdéw, prowadzone bedg systematyczne dziatania w zakresie remontow
biezacych i kapitalnych oraz modernizacji, ktore zwiekszg jakos¢ techniczng
zasobu mieszkaniowego oraz bezpieczenstwo uzytkownikow lokali.

2. Polityka remontowa bedzie realizowana przy uwzglednieniu koniecznosci
wydatkowania srodkdéw finansowych zapewniajacych:

1) realizacje biezacych potrzeb remontowych i modernizacyjnych budynkéw
i lokali;

2) przywrocenie do ponownego wynajmu pustostanow, ktoérych remont jest
uzasadniony ekonomicznie;

3) likwidacje instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw statych w rozumieniu
art. 3 pkt 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U.
2024 poz. 266), w szczegdlnosci kottow, kominkow, piecy, zgodnie z Uchwatg
nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia
2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego,
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ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw, znowelizowana Uchwatg nr XXXVI/700/21 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 29 listopada 2021 r. zmieniajacq
uchwate Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia,

na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw.

3. Przyjmuje sie nastepujace priorytety prac remontowych
i modernizacyjnych, ktére pozwolg na dokonanie istotnych zmian w stanie
technicznym nieruchomosci:

1) usuwanie stanéw awaryjnych, zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu
mieszkancow i ich mieniu oraz konstrukcji technicznej budynku, w tym
remonty przewodéw kominowych, wymiana instalacji elektrycznej,

2) realizacje zalecen przeciwpozarowych,

3) zabezpieczenie budynkow przed dalszg degradacja, w tym wymiana pokry¢
dachowych, rynien i obrébek blacharskich,

4) realizacje decyzji administracyjnych wydanych przez organy nadzoru
budowlanego,

5) likwidacje nieefektywnych i nieekologicznych zrédet ciepta,

6) termomodernizacje budynkéw,

7) remonty lokali po ustaniu stosunku najmu w celu ponownego zasiedlenia,

8) remonty lokali, ktore od diuzszego czasu, ze wzgledu na stan techniczny,
nie tworzyty podazy,

9) wykonanie brakujgcych elementéw likwidujgcych bariery architektoniczne.

4. Przyjmuje sie, iz budynki, ktérych remont jest nieuzasadniony
ekonomicznie lub gdy osiggniecie warunkow technicznych, jakim powinien
odpowiadac obiekt budowlany, zgodnie z przepisami prawa, nie jest mozliwe,
zostang wyburzone zgodnie ze specyfikacjq zawartg w tabeli 4.

5. W latach obowigzywania programu planowany jest remont kapitalny
budynku w Mosinie, przy ul. Poznanskiej 18 oraz Patacu Budzyn w Mosinie,
przy ul. Krotowskiego 16.

6. W Patacu Budzyn w Mosinie, przy ul. Krotowskiego 16, po przebudowie,
rozbudowie, remoncie nastgpi zmiana sposobu uzytkowania na ustugi spoteczne
i administracyjne.

7. W latach obowigzywania programu planowana jest termomodernizacja
budynku mieszkalno-uzytkowego w Pecnej, ul. Gtdwna 18.

Id: OFE133C3-C17F-435C-80A0-16E85A2AEA24. Podpisany Strona 7



8. Gmina Mosina zrealizuje w ramach posiadanych $rodkéw finansowych
program funkcjonalno - uzytkowy dotyczacy wymiany zrédet ciepta w budynkach
i lokalach komunalnych, ktdre nie spetniajg norm okreslonych w uchwatach
wskazanych w § 13 ust. 2 pkt 3.

9. Zakres prac remontowych i modernizacyjnych budynkéw wspdlnot
mieszkaniowych, w ktérych Gmina Mosina posiada udziaty, wynikac bedzie
bezposrednio z uchwat podejmowanych przez wiascicieli lokali.

8§ 14. 1. Prowadzona w zasobie mieszkaniowym Gminy Mosina w kolejnych
latach polityka remontowa i modernizacyjna bedzie miata na celu osiggniecie
nastepujacego stanu technicznego poszczegdlnych budynkow i lokali:

1) sprawne elementy konstrukcyjne budynku,

2) szczelny i zakonserwowany dach budynku,

3) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

4) szczelna instalacja gazowa,

5) sprawna instalacja odgromowa,

6) sprawnie dziatajgca instalacja wodociggowa i kanalizacyjna,

7) bezpieczna instalacja elektryczna, odpowiadajgca obecnym wymogom
technicznym,

8) ekologiczne, energooszczedne urzadzenia grzewcze,

9) sprawne dzwigi osobowe,

10) szczelna stolarka okienna i drzwiowa,

11) elewacja bez ubytkdéw tynkdéw, po termomodernizacji,
12) odmalowane klatki schodowe,

13) sprawnie dziatajgce urzadzenia znajdujace sie w lokalach.

2. Obok dziatan remontowych i modernizacyjnych Gmina Mosina, w miare
mozliwosci finansowych i przy zatozeniu pozyskiwania srodkéw zewnetrznych
m.in. z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
bedzie podejmowata dziatania majgce na celu polepszenie atrakcyjnosci
otoczenia nieruchomosci, a tym samym zwiekszenie komfortu mieszkancow,
w zakresie:

1) usuwania barier architektonicznych dla os6b niepetnosprawnych,
2) remontéw drég wewnetrznych i chodnikow,

3) zagospodarowania podworek, urzadzehn matej architektury, aranzowania
przestrzeni wspdlnych, nowych nasadzen wieloletnich i zazielenienia
powierzchni celem likwidacji miejskich wysp ciepta,
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4) tworzenia udogodnien w budynkach i ich bezposrednim sgsiedztwie
sprzyjajacych integracji mieszkancéw oraz wspierajgcych dziatania na rzecz
ograniczania wykluczenia spotecznego.

3. Efektem realizowanych dziatan, zwigzanych z poprawg stanu technicznego

zasobu, bedzie:

1) ponoszenie ekonomicznie uzasadnionych kosztow eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci,

2) zmniejszenie kosztéw zwigzanych z usuwaniem awarii i jej skutkéw,

3) zahamowanie procesow dekapitalizacji budynkéw,

4) poprawa jakosci powietrza w miejscu zamieszkania i otoczeniu,

5) polepszenie warunkow mieszkaniowych najemcéw.

§ 15. Analize potrzeb w zakresie naktadéw remontowych, modernizacyjnych
oraz szacunkowe potrzeby finansowe wynikajgce ze stanu technicznego
budynkdéw stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Mosina zawiera tabela 10.

Tabela 10. Analiza potrzeb oraz plan remontéw, modernizacji i inwestycji
wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali z podziatem na lata 2025-

2029
Wyszczegdlnienie | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029
Budynki stanowiace wspétwiasnosé¢ Gminy KWOTOWO w PLN
Udziat Gminy Mosina
W funduszu remontowym 35 000 29 600 22500 | 13800 | 4 700
we wspolnotach
mieszkaniowych
Budynki stanowiace 100% witasnos$ci gminy KWOTOWO w PLN
Remonty kapitalne budynkéw 300 000 200 000 200 000
Remonty dachdéw 1170 000 165 000 100 000 300 000
Modernizacje - , 200 000 130 000
termomodernizacja dachow
Prace instalacyjne (wod—kan, 50 000 50 000 100 000
C.0., gaz, wentylacje)
Rozbidrki 160 000 100 000 100 000
Ogdlnobudowlane 90 000
Hydroizolacja fundamentéw 50 000 400 000
Wymiany instalacji 25 000 15 000 15000 | 15000
odgromowej
Remonty budynkow
gospodarczych 20 000 50 000 50 000 50 000 50 000
(przechowywanie opatu)
Inwestycje 80 000 8 000 000
SUMA 510 000 9965000 | 1030000 | 365 000 | 365 000
Lokale stanowiace 100% wilasno$¢ gminy KWOTOWO w PLN
Stolarka okienna i drzwiowa 30 000 25 000 25 000 25 000 50 000
Remont pustostanu 30 000
Wymiany instalacji 15 000 10 000 10 000 10 000 | 10 000
elektrycznych
Wymiana zrddet ciepta 450 000 1 600 000
Id: OFE133C3-C17F-435C-80A0-16E85A2AEA24. Podpisany Strona 9




Swiadectwa charakterystyki 5 000 10 000 5 000 5 000 5 000

energetycznej budynkow

Koszty usuwania awarii 50 000 50 000 50 000 50 000 | 50 000

Prace ogdlnobudowlane 10 000 10 000 10 000 10 000 | 10 000

w lokalach

SUMA 560000 | 1735000 | 100000 | 100 000 | 125 000
RAZEM | 1 105000 | 11 729 600 | 1 152 500 | 478 800 | 494 700

Rozdziat 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MOSINA W KOLEIJNYCH LATACH

8§ 16. 1. Dopuszcza sie sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Mosina, w oparciu 0 obowigzujgce przepisy
ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2024 poz. 1145) oraz zgodnie
z zasadami sprzedazy lokali mieszkalnych okreslonymi odrebnymi uchwatami
Rady Miejskiej w Mosinie.

2. Proces sprzedazy lokali mieszkalnych uwzglednia¢ bedzie m.in.:

1) wychodzenie Gminy Mosina ze wspotwiasnosci w nieruchomosciach, celem
obnizenia kosztow utrzymania zasobu;

2) mozliwos$c¢ sprzedazy lokali w budynkach stanowigcych 100% wtasnosci
Gminy Mosina, ktére nie zostaty wytaczone ze sprzedazy w oparciu
o zestawienie adresowe zawarte w tabeli 11;

3) zadanie, w przypadku zbycia lokalu przez osobe nabywajacq lokal od Gminy
Mosina, zwrotu udzielonej bonifikaty w sytuacjach przewidzianych w ustawie
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2024 poz. 1145).

3. Wytacza sie ze sprzedazy na rzecz najemcow:
1) lokale z najmem socjalnym;
2) lokale mieszkalne w budynkach wymienionych w tabeli 11.

Tabela 11. Budynki i lokale wytgczone ze sprzedazy

—

Adres budynku Liczba lokali

Mosina, ul. Dworcowa 3A 4

Mosina, ul. Kasprowicza 28

Mosina, ul. Krotowskiego 11

Mosina, Krotowskiego 16
Patac Budzynskich

Mosina, ul. Krotowskiego 16C

Mosina, ul. Krotowskiego 16D

Mosina, ul. Le$na 31

Mosina, ul. Mickiewicza 1

Mosina, ul. Poznanska 18

H OO INFEF W N WN

Mosina, ul. Pozegowska 3C

[
(0e]

Mosina, ul. Pozegowska 9

()]

Mosina, ul. Pozegowska 11

N Le)
OolElBlvoNou & wN T

N

Mosina, ul. Pozegowska 12
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14 | Mosina, ul. Sowinecka 75 2
15 | Mosina, ul. Szkolna 1 2
16 | Mosina, Sremska 14 2
17 | Czapury, ul. Poznanska 78 1
18 | Krosinko, ul. Wiejska 45 2
19 | Krosno, ul. Gtdwna 25A 5
20 | Krosno, ul. Gtéwna 25B 12
21 | Nowinki, ul. Powstancow Wlkp. 3 1
22 | Widrek, ul. Szkolna 11 5

RAZEM 97

Gmina Mosina przeznaczy do zbycia, majac na uwadze racjonalne
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

4. Przedmiotem sprzedazy mogaq by¢ wytacznie te lokale mieszkalne, ktére

5. W celu zachowania zasady racjonalnego gospodarowania zasobem
mieszkaniowym Gmina Mosina moze odmowic¢ sprzedazy lokali w kazdym
przypadku, gdy bedzie to sprzeczne z jej interesem.

6. W latach obowigzywania programu sprzedaz lokali realizowana bedzie
wedtug zatozen zawartych w tabeli 12.

Tabela 12. Plan sprzedazy lokali wchodzacych w sktada mieszkaniowego
zasobu Gminy Mosina w latach 2025-2029

T Lata
Wyszczegolnienie 2025 2026 2027 2028 2029
Llczb_a sprzedanych 3 3 4 4 4
lokali
Rozdziat 5.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

8§ 17. 1. W celu prowadzenia wtasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi,
nalezytego utrzymania technicznego budynkédw mieszkalnych, podniesienia
standardu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy, a w efekcie poprawy
warunkdéw mieszkaniowych najemcéw lokali, przyjmuje sie, iz polityka czynszowa
bedzie realizowana z uwzglednieniem koniecznosci:

1) zréznicowania stawek czynszowych w zaleznosci od wartosci uzytkowej lokali

oraz ich lokalizacji,

2) zapewnienia wystarczajacych srodkéw finansowych na pokrycie kosztéw
utrzymania zasobu, z uwzglednieniem niezbednych naktadéw na remonty

i modernizacje,

3) stosowania dziatan ostonowych o charakterze podmiotowym poprzez system
obnizek czynszéw dla gospodarstw domowych o niskich dochodach, wyptat

dodatkow mieszkaniowych i dodatkow energetycznych,
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4) kontynuacji dziatarn windykacyjnych optat czynszowych, odszkodowan
i innych optat niezaleznych od wtasciciela za lokale mieszkalne, najem
socjalny i lokale zamienne,

5) zawierania na zwalniane lokale o nizszym standardzie uzytkowym, w miare
wystepujacych potrzeb, umoéw najmu socjalnego lokali,

6) prowadzenia zamian lokali, dostosowujac powierzchnie lokali do potrzeb
gospodarstw domowych i mozliwosci regulowania zobowigzan z tytutu umowy
najmu.

8§ 18. Wysokos$c¢ stawek czynszu najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych i czynnikédw obnizajgcych wartos¢ uzytkowg lokalu oraz wysokosé
stawek czynszu najmu socjalnego lokali ustala Burmistrz Gminy Mosina w drodze
zarzadzenia, z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym
zakresie przepisOw prawnych oraz postanowien programu.

§ 19. 1. Wysokosc¢ czynszu dla danego lokalu mieszkalnego okresla sie
W oparciu o stawke bazowg czynszu oraz czynnikéw obnizajacych
i podwyzszajacych jego wartos¢ uzytkowg wynikajacych z:

1) potozenia budynku na terenie gminy Mosina,

2) potozenia lokalu mieszkalnego w budynku,

3) wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,
4) ogodlnego stanu technicznego budynku.

5) rodzaju wtasnosci lokalu.

2. Bazowg stawke czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu stanowi
stawka ustalona dla standardowego lokalu, o ktérym mowa w ust. 3.

3. Przez standardowy lokal, o ktérym mowa w ust. 2, rozumie sie samodzielny
lokal z kuchnig, tazienkg lub wc, wyposazony w instalacje techniczne: system
grzewczy, wodocigqgowaq, kanalizacyjng i gazowq albo instalacje elektryczng
tréjfazowa.

8§ 20. 1. Na terenie gminy Mosina tworzy sie 2 strefy:
1) Miasta Mosina, Sotectwa Krosno,

2) peryferyjng obejmujacq: Sotectwo Babki, Kubalin, Gtuszyna Le$na; Sotectwo
Baranowko; Sotectwo Borkowice, Bolestawiec; Sotectwo Czapury; Sotectwo
Daszewice; Sotectwo Druzyna, Nowinki; Sotectwo Dymaczewo Nowe;
Sotectwo Dymaczewo Stare; Sotectwo Krajkowo, Baranowo; Sotectwo
Krosinko, Ludwikowo, Jeziory; Sotectwo Mieczewo; Sotectwo Pecna,
Konstantynowo; Sotectwo Radzewice; Sotectwo Rogalin; Sotectwo Rogalinek;
Sotectwo Sasinowo; Sotectwo Sowinki, Sowiniec, Bogulin; Sotectwo Swiatniki;
Sotectwo Widrek; Sotectwo Zabinko.
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2. Stawka czynszu ze wzgledu na potozenie budynku w wyznaczonej
w ust. 1 strefie peryferyjnej ulega zmniejszeniu o 10%.

8§ 21. Stawka czynszu ulega obnizeniu 0 10%, jezeli lokal mieszkalny
usytuowany jest w suterenie.

§ 22. 1. Wprowadza sie nastepujgce czynniki obnizajgce zwigzane
z wyposazeniem lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:

1) mieszkanie bez systemu grzewczego - o0 10%,
2) mieszkanie bez tazienki i/lub bez wc - 0 10%,
3) mieszkanie bez kuchni lub z kuchnig bez naturalnego osSwietlenia - 0 6%.

2. Wyliczona stawka czynszu ulega okresowemu obnizeniu o 5%, jezeli
najemca nie ma mozliwosci korzystania powyzej 7 dni z istniejgcych w lokalu
instalacji i urzadzen technicznych ze wzgledu na prowadzony przez
wynajmujgcego ich remont, modernizacje lub wymiane.

§ 23. 1. Stawka czynszu ulega obnizeniu o 10%, jezeli lokal znajduje sie
w budynku o ztym stanie technicznym, odzwierciedlonym w protokotach
z okresowej kontroli obiektow budowlanych.

2. Stawka czynszu ulega podwyzszeniu o 20%, jezeli lokal mieszkalny
potozony jest w budynku, w ktérym po 1.01.2025 r. wykonano
termomodernizacje elewacji i/lub dachu.

3. Stawka czynszu ulega podwyzszeniu o0 40%, jezeli lokal potozony jest
w budynku, w ktéorym wykonano po 1.01.2025 r. remont kapitalny,
tj. co najmniej 60% wszystkich podstawowych elementéw budowlanych
i instalacyjnych poddano naprawie lub wymianie.

4. Stawka czynszu ulega podwyzszeniu o 100%, jezeli lokal mieszkalny
potozony jest w budynku oddanym do uzytkowania w latach 2011-2024.

5. Stawka czynszu ulega podwyzszeniu o 150%, jezeli lokal mieszkalny
potozony jest w budynku oddanym do uzytkowania po 1.01.2025 r.

8§ 24. Stawka czynszu ulega podwyzszeniu o0 100%, jezeli lokal mieszkalny
najmowany jest przez Gmine Mosina w budynku bedacym wtasnoscig
Mosinskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o.o.

§ 25. Okreslenie stawki czynszu dla danego lokalu polega na zsumowaniu
wartosci procentowej czynnikdw obnizajacych i podwyzszajacych wartosc
uzytkowg lokalu w stosunku do stawki bazowej.

8§ 26. Czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowq lokali, o ktérych mowa w § 19,
nie majq zastosowania do stawek czynszowych ustalonych w wyniku przetargu.

§ 27. Czynniki obnizajgce wartos¢ uzytkowa lokali, o ktérych mowa w § 19,
nie dotyczg lokali wynajmowanych w ramach najmu socjalnego.
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§ 28. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢
stawke czynszu, jezeli dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokosé
Czynszu najmu.

2. Podstawe zmiany tresci umowy najmu w zakresie wysokosci stawki
czynszowej stanowi protokot, stwierdzajgcy wystgpienie czynnikdéw okreslonych
w ust. 1.

§ 29. 1. Z wnioskiem o obnizke stawki czynszu, ustalonej przez Burmistrza
Gminy Mosina, mogg wystepowac najemcy lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Mosina, w przypadku, gdy stawka bazowa
czynszu najmu lokali mieszkalnych wyniesie co najmniej 3% wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych dla wojewddztwa wielkopolskiego w stosunku rocznym.

2. Obnizka czynszu moze zostac udzielona najemcy, ktéry spetni progi
dochodowe uzasadniajqce jej zastosowanie przewidziane w odrebnej uchwale
przyjetej w oparciu o art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust 3 pkt 1 ustawy.

3. Stawka czynszu na wniosek najemcy moze by¢ obnizona na okres
12 miesiecy, liczac od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po dniu ztozenia
kompletnego wniosku, w zaleznosci od wysokosci uzyskiwanego dochodu o:

1) 30% dla najemcéw, ktorych dochdd na jednego cztonka rodziny w okresie
3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizke czynszu najmu
nie przekracza 60% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego i 40% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa
wieloosobowego;

2) 20% dla najemcow, ktérych dochdd na jednego cztonka rodziny w okresie
3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizke czynszu najmu
przekracza 60% i nie przekracza 80% najnizszej emerytury w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego i przekracza 40% i nie przekracza 50%
najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa wieloosobowego.

Rozdziat 6.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MOSINA
ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEINYCH LATACH

8§ 30. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Mosina ma na celu:

1) zapewnienie wiasciwej gospodarki nieruchomosciami pod wzgledem
finansowo-ekonomicznym,

2) utrzymanie zasobu w odpowiednim stanie technicznym,
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3) zapewnienie wtasciwej gospodarki cieplnej opartej na ekologicznych zrédtach
ciepta,

4) zagwarantowanie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji
budynkdéw mieszkalnych i lokali.

§ 31. 1. Czynnosci zwigzane z zarzadzaniem i administrowaniem
mieszkaniowym zasobem Gminy Mosina realizuje Zaktad Ustug Komunalnych
Spodtka z 0.0. w Mosinie na podstawie Porozumienia nr MK.6.2024.APR
0 zarzadzanie i administrowanie zasobem Gminy Mosina stosownie do aktu
zatozycielskiego spoétki z ograniczong odpowiedzialnoscig pod nazwa , Zaktad
Ustug Komunalnych” Spoétka z 0.0. w Mosinie, powotanej na podstawie uchwaty
Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 20 grudnia 2011 roku.

2. Zaktad Ustug Komunalnych Spétka z 0.0. w Mosinie zarzadza i administruje
w imieniu Gminy zasobem Gminy Mosina, wykonuje rowniez czynnosci zwigzane
z ustugami i robotami budowlanymi zwigzanymi z obstugg nieruchomosci,
wspdtpracuje z innymi podmiotami prowadzacymi ustugi zarzadzania
nieruchomosciami wspdlnymi, w ktérych Gmina Mosina posiada udziaty.

3. Czynnosci administrowania i zarzadzania obejmujg w szczegdlnosci:

1) prowadzenie i aktualizacje dla kazdego lokalu dokumentacji zwigzanej
z warunkami najmu,

2) rozliczanie najemcow z tytutu czynszu najmu oraz zuzycia mediéw.
3) przyjmowanie wnioskéw o przydziat i zamiane lokali,

4) przygotowanie umow najmu,

5) prowadzenie czynnosci windykacyjnych,

6) zorganizowanie pogotowia awaryjnego w zakresie napraw instalacji
oraz wykonanie robét majacych na celu usuniecie i zabezpieczenie awarii,

7) prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego,
8) przeprowadzanie okresowych kontroli obiektéw budowlanych,
9) wykonywanie konserwacji i drobnych napraw,

10) dostosowanie wentylacji lokali mieszkalnych do obowigzujacych przepiséw
prawa,

11) przygotowanie projektu planu remontéw i prac do wykonania
wraz z szacowaniem wartosci prac,

12) wykonanie prac ujetych w planie remontdw,

13) przygotowanie sprawozdawczosci w zakresie zasobdw lokalowych i rozliczen
zwigzanych z wynajmem lokali dla potrzeb Gminy.
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§ 32. W okresie objetym programem dopuszcza sie mozliwos$¢ zmiany zasad
zarzadzania i administrowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mosina.

Rozdziat 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ]
W KOLEIJNYCH LATACH

8§ 33. 1. Koszty zwigzane z eksploatacjg, remontami, modernizacjami zasobu
mieszkaniowego oraz budownictwem komunalnym pokrywane bedg ze srodkow
finansowych pochodzacych z nastepujacych zrodet:

1) naleznosci pochodzacych z wynajmu:

a) czynszéw za wynajem lokali mieszkalnych, najem socjalny lokali, optat
za dzierzawe terenu,

b) odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali,
C) odsetek,

d) wptywédw z tytutu kosztdw egzekucyjnych, optat komorniczych, kosztéw
upomnien oraz innych tytutdw zwigzanych z korzystaniem z majatku Gminy
Mosina,

2) srodkéw z budzetu Gminy Mosina,

3) bezzwrotnego wsparcia w ramach Funduszu Doptat, finansowanego
z budzetu panstwa,

4) premii MZG z opcjq grantu MZG, grantu OZE w ramach Funduszu
Termomodernizacji i Remontéw, finansowanego z budzetu panstwa,

5) pozyczek wraz z czeSciowym umorzeniem z Funduszu Dostepnosci,
finansowanego z Funduszy Europejskich i budzetu panstwa,

6) pozyczek i dotacji z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej,

7) dotacji celowej z budzetu panstwa na dofinansowanie prac konserwatorskich,
restauratorskich lub rob6t budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkow,

8) dofinansowania w ramach programoéw Funduszy Europejskich
dla Wielkopolski,

9) pozyczek i kredytow ze srodkéw krajowych i zagranicznych w ramach innych
dostepnych programéw w latach obowigzywania programu.

2. Partycypacja Gminy Mosina w remontach nieruchomosci stanowigcych jej
wspotwirasnosé odbywac sie bedzie w zakresie okreslonym uchwatami wspodlnot
mieszkaniowych, proporcjonalnie do posiadanych udziatdw w nieruchomosciach
wspélnych.
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Rozdziat 8.

WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEINYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY
MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM
ZE WSPOLWLASCICIELI, A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJINE

8§ 34. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Mosina
sktadajg sie w szczegdlnosci:
1) koszty dostawy mediow do nieruchomosci i lokali,

2) koszty zarzadzania i administrowania nieruchomosciami,

3) koszty biezacej eksploatacji zasobu, w tym zwigzane z: utrzymaniem
porzadku i czystosci, przegladami technicznymi, konserwacjqg i drobnymi
naprawami, usuwaniem awarii, ubezpieczeniem mienia, podatkami
od nieruchomosci, ochrong mienia, optatami sagdowymi, optatami pocztowymi,
ustugami kominiarskimi, mediami w czesciach wspdlnych w budynkach
w 100% witasnosci gminy, utrzymaniem terendw przylegtych
do nieruchomosci,

4) koszty zarzadu nieruchomosciami wspdolnymi, w ktéorych Gmina Mosina jest
wspotwiascicielem,

5) koszty remontéw kapitalnych budynkodw,

6) koszty modernizacji budynkodw,

7) koszty remontéw budynkow,

8) koszty modernizacji lokali (wymiany zrédet ciepta),
9) koszty remontow lokali,

10) koszty rozbidrki budynkéw,

11) koszty inwestycji (budownictwo komunalne).

§ 35. 1. Realizacja zatozen przyjetych w programie, zwigzanych
z posiadaniem wystarczajqcej dla realizacji potrzeb mieszkaniowych liczby lokali,
w tym lokali zamiennych i najmu socjalnego lokali oraz odpowiadajqcych
oczekiwaniom spotecznym i obowigzujacym przepisom prawa standardu zasobu
mieszkaniowego, wymaga systematycznego wzrostu wydatkow na cele
mieszkaniowe.
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2. Z uwagi na stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Mosina,
przyjmuje sie zasade, ze w okresie obowigzywania programu koszty zwigzane
z gospodarkg mieszkaniowg bedg powigzane z wysokoscig stawek bazowych
czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy, a te bedq na poziomie, ktéry umozliwi
finansowanie zadan zwigzanych z utrzymaniem zasobu w stanie
niepogorszonym.

3. Wysokos¢ kosztéw zwigzanych z gospodarka mieszkaniowg uzalezniona
bedzie od:

1) biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu,
2) zmieniajacej sie wielkosci zasobu i struktury uméw najmu,
3) cen materiatéw i ustug remontowych oraz modernizacyjnych,

4) skali koniecznych naktadéw na remonty odzyskanych lokali przeznaczanych
do ponownego zasiedlenia,

5) cen mediéw dostarczanych do zasobu oraz kontraktowanych ustug,

6) uchwat wiascicieli lokali we wspdlnotach mieszkaniowych w zakresie
wysokosci zaliczki na koszty zarzadu i fundusz remontowy.

4. Gmina Mosina ponosi koszty zarzadu nieruchomoscig wspdlng i koszty
remontow nieruchomosci stanowigcych jej wspotwiasnosc¢ wytacznie
do wysokosci posiadanych udziatow w nieruchomosci, w zakresie okreslonym
uchwatami wspodlnot mieszkaniowych przyjmowanych na dany rok przez
wiascicieli lokali.

8§ 36. Szacuje sie, ze koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu
Gminy Mosina bedg ksztattowacd sie na poziomie zaktadanym w tabeli 13,
z zastrzezeniem, iz wszystkie podane wartosci sg szacunkowe i w zaleznosci
od faktycznych przychoddéw z czynszu, wysokosci Srodkow z innych zrédet
oraz czynnikdw zewnetrznych, mogg ulegaé¢ zmianie.

Tabela 13. Wysokos$¢ kosztédw w latach 2025-2029, z podziatem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali
i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mosina, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych Gmina Mosina jest jednym
ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne (w PLN)

Lata

Wyszczegolnienie 2025 2026 2027 2028 2029

Koszty eksploatacji w budynkach

100% whasnosé Gminy Mosina 116 175 115 275 113 242 112 841 | 115576

Koszty remontdéw kapitalnych
budynkow stanowigcych 100% 0 300 000 200 000 200 000 0
wtasnosci Gminy Mosina

Koszty remontéw budynkéw
stanowigcych 100% wtasnos¢ 70 000 1 435 000 730 000 165 000 | 365 000
Gminy Mosina
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Koszty modernizacji
(termomodernizacji) budynkéw
stanowigcych 100 % wtasnosc
Gminy Mosina

200 000

130 000

Koszty rozbidrki budynkow

160 000

100 000

100 000

0

0

Koszty remontow lokali

110 000

135 000

100 000

100 000

125 000

Koszty modernizacji lokali -

450 000

1 600 000

0

0

0

wymiana zrédet ciepta

Koszty zarzadzania
i administrowania zasobem Gminy
Mosina

213 211 208 034 199 642 193 675 | 195 302

Koszty zarzadu i fundusz
remontowy w nieruchomosciach
wspolnych, w ktérych Gmina
Mosina jest jednym

ze wspotwiascicieli

55 371 46 842 35 564 21 868 7 470

Koszty inwestycji budownictwa

80 000 8 000 000 0 0 0
komunalnego

RAZEM | 1454 757 | 12070 151 | 1478 448 | 793 384 | 808 348

Rozdziat 9.
OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE
WYKORZYSTANIA I RACIONALIZACIE GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MOSINA

8§ 37. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Mosina planuje sie w okresie obowigzywania
niniejszego programu:

1) weryfikacje umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy majq
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe;

2) zamiany lokali mieszkalnych, stuzacej do realizacji celdw, jakimi sq:

a. racjonalne przeprowadzanie napraw i remontéw lokali mieszkalnych,
poprzez dostarczanie lokali zamiennych najemcy w kazdym przypadku,
gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego
na czas jego trwania,

b. likwidacja dysproporcji miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych
zajmowanych przez najemce, liczbg oséb zamieszkatych w lokalu a dochodami
gospodarstwa domowego i mozliwosciami biezgcego regulowania optat
zwigzanych z najmem lokalu (czynsz, optaty niezalezne),

3) kontynuowanie dziatan windykacyjnych w zakresie naleznosci z tytutu optat
czynszowych, odszkodowan i innych optat niezaleznych od wtasciciela,
rozktadanie zalegtosci na raty, wpisywanie diuznikéw do Krajowego Rejestru
Diugdw;

4) tworzenie najemcom lokali mieszkalnych warunkéw do podejmowania
Swiadomej inicjatywy poprawy warunkéw mieszkaniowych poprzez
proponowanie najmu lokali w zasobie Mosinskiego Towarzystwa Budownictwa
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Spotecznego Sp. z 0.0. w zamian za zwrot lokalu z mieszkaniowego zasobu
Gminy Mosina;

5) wymiane nieekologicznych zrédet ogrzewania w celu osiggniecia niskiej emisji
i poprawy bezpieczenstwa uzytkownikow,

6) poprawe zagospodarowania terenéw zielonych, funkcjonalnosci ciggéw
komunikacyjnych w otoczeniu budynkdéw stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Mosina i wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Mosina oraz zwiekszenie
udziatu decyzji mieszkancéw w tym zakresie;

7) opomiarowanie mediéw w celu poprawy efektywnosci rozliczen i zmniejszenia
zuzycia,

8) pozyskanie srodkéw finansowych na remonty lokali i budynkéw komunalnych
w ramach programéw wsparcia Banku Gospodarstwa Krajowego oraz innych
programow,

9) likwidacje barier architektonicznych w budynkach i otoczeniu w oparciu
0 pozyczki wraz z czesciowym umorzeniem z Funduszu Dostepnosci,

10) wyburzenie 4 budynkdw, ktérych remont jest nieuzasadniony ekonomicznie.

8§ 38. W celu zwiekszenia podazy lokali dla gospodarstw domowych
spetniajacych kryteria okreslone w zasadach wynajmowania lokali,
kontynuowana bedzie wspoétpraca Gminy Mosina z Mosinskim Towarzystwem
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w kolejnych inwestycjach realizowanych
przez Spotke poprzez najmowanie lokali przez Gmine Mosiny z prawem
podnajmu.

§ 39. W latach obowigzywania programu szacuje sie sprzedaz lokali
na poziomie: 3 lokali w 2025 roku, 3 lokali w 2026 roku, 4 lokali w 2027 roku,
4 lokali w 2028 roku, 4 lokali w 2029 roku.

8 40. W okresie obowigzywania programu niezbedne bedzie wskazanie
nastepujacej liczby lokali zamiennych: 2 w 2025 roku, 7 w 2026 roku, 3 w 2027
roku, 0 w 2028 roku, 0 w 2029 roku.
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Uzasadnienie

Obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy na minimum 5 lat wynika z ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U.
2023 poz. 725) i przewiduje uregulowanie catosci zagadnien zwigzanych
z lokalami mieszkalnymi stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Mosina. Opracowanie
niezbedne jest dla okreslenia dla Gminy Mosina:

1) zasad polityki czynszowej uwzgledniajgcej koszty utrzymania zasobu
oraz zréznicowania stawek czynszowych w zaleznosci od wartosci uzytkowej
lokali;

2) zasad polityki remontowej realizujgcej potrzeby remontowe
i modernizacyjne poszczegdlnych budynkow i lokali;

3) zasad polityki zamian lokali dgzacej do racjonalnego wykorzystania lokali
przez najemcow;

4) zasad polityki zasobowej ksztattujacej odpowiednig podaz lokali pod najem
socjalny, lokali zamiennych oraz lokali dla gospodarstw domowych o niskich
dochodach;

5) zasad polityki prywatyzacyjnej uwzgledniajgcej aspekty finansowe
utrzymania zasobu.

Opracowanie dotyczy zaréwno budynkow bedacych w 100% wiasnoscig Gminy
Mosina, jak i budynkéw stanowigcych wspétwiasnos¢ Gminy Mosina.
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