Projekt
z dnia 10 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,PoZzegowo czes¢ pétnocno-wschodnia”, obejmujacego cze$é miasta
Mosina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940), w zw. z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
oraz z 2024 r. poz. 1824), uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy Ogdine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn.
~Pozegowo czgs¢ pétnocno-wschodnia”, obejmujacy cze$é miasta Mosina, zwany
dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina,
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Mosinie Nr LVI/386/10 z dnia
25 lutego 2010 .

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowig:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) zatacznik nr 4 - stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. Plan obowigzuje w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

Id: CAC63280-CB2A-4D36-AF71-BOAS9BAFGASD. Projekt Strona 1



1) ,budynku gospodarczo-garazowym"” - nalezy przez to rozumieé budynek
gospodarczy, garazowy lub fgczacy obie te funkcje;

2) ,dachu ptaskim” - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
nie wiekszym niz 12°;

3) »dziatce” - nalezy przez to rozumieé pojecie ,dziatki budowlanej” okreslone
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

4) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumieé linie
wyznaczajgcg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna
sytuowad Sciane zewnetrzng budynku lub zewnetrzng krawedz dachu wiaty;

5) ,ochronie ciemnego nieba” - nalezy przez to rozumiec¢ ochrone nieba przed
zanieczyszczeniem sztucznym Swiattem, poprzez stosowanie rozwigzan

technicznych i technologicznych jak oprawy o$wietleniowe, konstrukcje latarni
ulicznych, minimalizujacych ucieczke $wiatta ponad linie horyzontu;

6) ,ogrodzeniu petnym” -~ nalezy przez to rozumiec ogrodzenie, w ktérym czesé
nieprzezierna stanowi nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

7) tablicy informacyjnej” - nalezy przez to rozumie¢ element systemu
informacji lokalnej, turystycznej, przyrodniczej lub porzadkowej;

8) .terenie” - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

9) ,uchwale” - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Miejskiej
w Mosinie.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegélowe

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowigzujgce
ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie terenu - oznaczone barwg i symbolem literowym;

3) nieprzekraczaine linie zabudowy;

4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow;

5) strefy zieleni.

§ 4. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1MNW, 2MNW i 3SMNW;
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2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KR.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
i krajobrazu:

1) ustala sie:

a) sytuowanie budynkéw i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu,

b) stosowanie do pokrycia dachéw stromych budynkdw i wiat materiatéw
w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje szyldéw wytacznie na elewacjach frontowych budynkéw lub na
ogrodzeniach, przy czym taczna powierzchnia szyldéw nie moze przekraczaé
1 m?2 na elewacji oraz 1 m2 na ogrodzeniu,

b) lokalizacje obiektéw matej architektury, o wysokosci pojedynczego obiektu
nie wiekszej niz 4 m do najwyzszego punktu tego obiektu,

c) lokalizacje tablic informacyjnych, o powierzchni ekspozycji tablicy
nie wiekszej niz 1 m2 i wysokosci nie wiekszej niz 3 m;

3) zakazuje sie:

a) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem
pkt 2 lit. a,

b) lokalizacji szyldow w postaci ruchomych obrazéw multimedialnych,

c) lokalizacji ogrodzen petnych oraz ogrodzen z przestami lub panelami
wykonanymi z betonowych elementéw prefabrykowanych, z wytaczeniem
podmuréwek o wysokosci do 0,5 m,

d) lokalizacji od strony drog ogrodzen peinych oraz ogrodzen wyzszych niz 1,6
m,

e) lokalizacji ogrodzen na terenie KR,

f) stosowania urzadzen zabezpieczajacych ruch pieszych i rowerzystéw
w kolorystyce innej niz odcienie szarosci,

g) lokalizacji budynkédw gospodarczo-garazowych wykonanych z przestowych
ogrodzeniowych prefabrykatéw betonowych,

h) lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz o nieznacznym
oddziatywaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
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j) realizacji budynkéw na dziatkach o powierzchni mniejszej niz okreslona w §
9 pkt 1 lit. I, z wylaczeniem dziatek wydzielonych przed wejsciem w Zycie
planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie:

a) lokalizacje stref zieleni, zgodnie z rysunkiem planu,

b) ochrone ciemnego nieba,

¢) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku dla terendéw
MNW, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

e) w zakresie instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw
grzewczych, stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspodtczesnej wyznacza sie strefe
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego nr AZP 55-27/65,
ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw i oznaczonego na rysunku planu,

w granicach ktérej okresla sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony zabytkow.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych nie podejmuje sie ustalen.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1IMNW, 2MNW i 3MNW:

1) ustala sie:

a) lokalizacje na dziatlce maksymalnie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz maksymalnie jednego budynku gospodarczo-
garazowego lub jednej wiaty,

b) sytuowanie budynkdéw jako wolnostojgcych,
c) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0 i nie wiecej niz 0,3,

d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15%,

ok
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e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%, z zastrzezeniem
pkt 2 lit. a,

f) powierzchnig zabudowy budynku gospodarczo-garazowego: nie wiecej niz
60 m2,

g) wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz:

- dla budynkéw mieszkalnych: 10 m przy dachach stromych lub 8 m przy
dachach ptaskich,

- dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: 4 m przy dachach ptaskich
lub 5,5 m przy dachach stromych,

h) geometrie dachéw:

- dla budynkéw mieszkalnych: ptaskie lub strome - dwu- lub
wielospadowe, o katach nachylenia potaci 30°-45¢°,

- dla budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat: ptaskie lub strome
o katach nachylenia potaci 30°-45°,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

j) obstuge komunikacyjng z drogi KR lub z ul. Pozegowskiej, przylegtej do
obszaru planu,

k) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na
1 lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1 miejsca postojowego w przypadku
lokalizacji w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego,

I) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz:
- 2000 m2 na terenie 1MNW,
- 1000 m2 na terenie 2MNW,
- 1400 m2 na terenie 3MNW,

- z wylaczeniem wydzielania dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury
technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujacymi nieruchomosciami lub powiekszenia sgsiednich
nieruchomosci, dla ktérych nie wyznacza sie ograniczet w zakresie
parametrow;

2) dopuszcza sie:

a) wykorzystanie jako powierzchni biologicznie czynnej stref zieleni,
oznaczonych na rysunku planu,
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b) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkow,
z zachowaniem zasad i parametréw jak dla nowej zabudowy w ramach
terenu, przy czym geometria dachoéw rozbudowywanych lub
nadbudowywanych czesci tych budynkéw moze stanowié¢ kontynuacje
geometrii dachéw czesci istniejacych.

§ 10. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych,
a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodza, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) uwzglednienie uwarunkowan i ograniczen wynikajacych z potozenia obszaru
objetego planem w granicach otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia czesci obszaru
objetego planem w granicach obszaréw sieci Natura 2000: obszaru specjalnej
ochrony ptakoéw ,, Ostoja Rogalinska” (PLB300017) i specjalnego obszaru
ochrony siedlisk ,Ostoja Wielkopolska” (PLH300010);

3) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia czesci obszaru
objetego planem w granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia czesci obszaru
objetego planem w granicach udokumentowanego ztoza wegla brunatnego
~Mosina”, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego
planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 ,Dolina
Kopalna Wielkopolska”, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci na dziatki o minimalnych
powierzchniach i na zasadach okreslonych w § 9 pkt 1 lit. |, katach potozenia
granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110° oraz
o szerokosciach frontdow nie mniejszych niz 30 m z wylgczeniem dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej;

2) nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleri
i podziatdéw nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

ﬁ
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1) w strefach zieleni: zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych
I utwardzania nawierzchni, z wytaczeniem lokalizacji: zjazdéw na dziatki,
podziemnych obiektdw liniowych oraz obiektéw matej architektury;

2) zakaz lokalizacji budynkéw i wiat na terenie KR;

3) lokalizacje obiektéw budowlanych w granicach terenu zagrozonego ruchami
masowymi z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w zakresie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen
technicznych wynikajacych z przebiegéw sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektéw budowlanych
z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej - usuniecie tych kolizji
dopuszcza sig zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie:

a) zachowanie ciggtosci powigzar elementéw paséw drogowych w granicach
obszaru objetego planem oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

b) szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

C) zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 1 lit. k,

d) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w przypadku jezeli wystapi taka konieczno$é, w ilodci i na
zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drég
publicznych,

e) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub
z odnawialnych Zrdédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) odprowadzanie Sciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej fub zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

i) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sie:
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a) wykonywanie robét budowlanych w zakresie obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacje obiektoéw infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych i przepompowni Sciekéw, z zastrzezeniem zachowania
zgodnosci z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw: ustalenia § 5 pkt 2 lit. a i b oraz pkt 3 lit. a-
e, zachowujg moc do dnia wejscia w zycie uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdziat 3.
Przepisy Koncowe

§ 15. Ustala sie stawke, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
30%.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
RMISTRZ
. : /
/éﬂéﬂi i
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr.......cccvueneee..
Rady Miejskiej w Mosinie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.) rozstrzyga sie, co nastepuje:

Po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi uwagami Rada Miejska w Mosinie
postanawia o ich nieuwzglednieniu, przy czym szczegdtowe rozpatrzenie uwag
zawiera wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiacy integralng czesc¢ niniejszego rozstrzygniecia.

WYKAZ UWAG

Uwagi zltozone podczas wylozenia do publicznego wgladu w dniach od
14 pazdziernika 2024 r. do 4 listopada 2024 r. oraz w okresie ich skiadania
wyznaczonym do dnia 18 listopada 2024 r. nieuwzglednione przez Burmistrza
Gminy Mosina:

1. Uwaga ztoZzona przez: osobe fizyczng;

1) nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr geod. 233/3, 233/7, 233/9,
obr. Mosina;

2) tre$¢ uwagi: droge ,KR” zmniejszy¢ do 8 mb ze wzgledu na klase drogi
(droga wewnetrzna);

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: wyznaczona w projekcie planu szeroko$é¢ 10 m dla drogi ,KR”
stanowi niezbgdne minimum 10 m, majac na uwadze mozliwo$¢ docelowego
poprowadzenia w tej drodze wszystkich niezbednych sieci i urzadzen
infrastrukturalnych oraz realizacje jezdni wraz z chodnikami.

2. Uwaga ztozona przez: osobe fizyczna;

1) nieruchomos$é, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr geod. 233/3, 233/9, obr.
Mosina;

2) tre$é uwagi: wyznaczenie drogi wewnetrznej od ulicy Pozegowskiej do drogi
«KR" wzdtuz dziatek 233/9 i 233/3 o szer. 8 mb po cztery metry z kazdej
dziatki;

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;
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4) uzasadnienie: wyznaczenie drogi wewnetrznej od ul. Pozegowskiej do drogi
~KR” wzdiuz dziatek nr geod. 233/9 i 233/3 nie znajduje uzasadnienia,
poniewaz uktad komunikacyjny zaplanowany w projekcie planu w postaci
drogi oznaczonej symbolem ,KR”, zapewnia mozliwoé¢ bezposredniej obstugi
kazdej nowo wydzielonej dziatki budowlanej, stad projektowanie dodatkowych
drég jest zbedne i nieekonomiczne.

3. Uwaga ztozona przez: osobe fizyczng;

1) nieruchomos$¢, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr geod. 233/3, 233/7, 233/9,
obr. Mosina;

2) tre$¢€ uwagi: droge ,KR"” zmniejszy¢ do 8 mb ze wzgledu na klase drogi
(droga wewnetrzna);

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: wyznaczona w projekcie planu szerokoé¢ 10 m dla drogi ,,KR”
stanowi niezbgdne minimum 10 m, majac na uwadze mozliwo$é docelowego
poprowadzenia w tej drodze wszystkich niezbednych sieci i urzadzen
infrastrukturalnych oraz realizacje jezdni wraz z chodnikami;

4. Uwaga ztozona przez: osobe fizyczna;

1) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr geod. 233/3, 233/7, 233/9,
obr. Mosina;

2) tre$¢ uwagi: droge ,KR” zmniejszy¢ do 8 mb ze wzgledu na klase drogi
(droga wewnetrzna);

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: Wyznaczona w projekcie planu szerokoé¢ 10 m dla drogi , KR”
stanowi niezbedne minimum 10 m, majac na uwadze mozliwo$¢ docelowego
poprowadzenia w tej drodze wszystkich niezbednych sieci i urzadzef
infrastrukturalnych oraz realizacje jezdni wraz z chodnikami.

5. Uwaga ztozona przez: osobe fizyczng;

1) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr geod. 233/3, 233/9, obr.
Mosina;

2) tre$¢€ uwagi: wyznaczenie drogi wewnetrznej od ulicy Pozegowskiej do drogi
~KR” wzdtuz dziatek 233/9 i 233/3 o szer. 8 mb (po cztery metry z kazdej
dziatki). Nie wyznaczenie ww. drogi wewnetrznej spowoduje brak dostepu do
dziatek 1IMNW znajdujgcych sie za droga ,KR" od strony WPN oraz dziatki
znajdujacej sig za dziatka wytyczong geodezyjnie nr 233/8. W przypadku
nie przystapienia do wytyczenia drogi ,,KR"” na sasiadujacych dziatkach nr
233/7 jak i 233/3 moje dziatki pozostang bez dojazdu oraz mozliwoéci
doprowadzenia do nich mediéw.

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;
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4) uzasadnienie: wyznaczenie drogi wewnetrznej od ul. Pozegowskiej do drogi
~KR” wzdiuz dziatek nr geod. 233/9 i 233/3 nie znajduje uzasadnienia,
poniewaz uktad komunikacyjny zaplanowany w projekcie planu w postaci
drogi oznaczonej symbolem ,KR"”, zapewnia mozliwo$¢ bezposredniej obstugi
kazdej nowo wydzielonej dziatki budowlanej, stad projektowanie dodatkowych
drog jest zbedne i nieekonomiczne.

6. Uwaga ztozona przez: osobe fizyczng;
1) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr geod. 233/3, obr. Mosina;

2) tres¢ uwagi: na dziatce 233/3 po prawej stronie od wnioskowanej ,KR”
wzdtuz dziatek 23/9 i 233/3 uwzgledni¢ podziat na dziatki 2MNW tj. minimum
1000 m2;

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: Czes¢ dziatki nr geod. 233/3 w ramach terenu ,,1MNW”, gdzie
w projekcie planu ustalono minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
na 2000 m2, objeta jest pasami stref zieleni z zakazem zabudowy
o szerokosci 30 m od granic Wielkopolskiego Parku Narodowego, stad
wydzielanie dziatek o wnioskowanej powierzchni min. 1000 m2 bytoby
w praktyce niemozliwe.

7. Uwaga ztozona przez: osobe fizyczng;
1) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr geod. 233/7, obr. Mosina;

2) tre$¢ uwagi: na dziatce nr 233/7 po lewej stronie od KR od ulicy
Pozegowskiej uwzgledni¢ podziat na dziatki 2MNW, tj. minimum 1000 m?2;

3) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona;

4) uzasadnienie: uwaga zostata uwzgledniona przez Burmistrza czesciowo
poprzez wydzielenie z opisanego w uwadze fragmentu terenu ,1MNW” nowego
terenu ,3MNW", ktérego powierzchnia wynosi ok. 2880 m2. Z tego wzgledu
optymalnym rozwigzaniem jest ustalenie na tym terenie minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki na 1400 m2, co pozwoli na wydzielenie
dwéch nowych dziatek budowlanych w réwnych proporcjach.

Stwierdza sie brak uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez
Burmistrza Gminy Mosina podczas drugiego wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu w dniach od 14 stycznia 2025 r. do 4 lutego 2025 r. oraz
w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 18 lutego 2025 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr..................
Rady Miejskiej w Mosinie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadarn wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z péZn. zm.),
w zwigzku art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) rozstrzyga sie, co nastepuje:
§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzié¢ bedg whasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwéj sieci: wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Mosina oraz na
podstawie przepiséw odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadarn wtasnych
gminy, stanowi¢ bedq zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

4. Okreslenie terminéw przystapienia i zakoriczenia realizacji tych zadan,
ustalone bedzie wedtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniego Programu Inwestycyjnego.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci
przeznaczonych na nie srodkow.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,

2) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze
wiascicieli nieruchomosci,
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3) wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy lub budzet
powiatu -~ w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa,
dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych lub
innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr..........cceeeeee.
Rady Miejskiej w Mosinie

Dane przestrzenne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
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Uzasadnienie

Uchwatg nr LXXXV/710/23 z dnia 27 kwietnia 2023 r., Rada Miejska w Mosinie
przystapita do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,Pozegowo czes¢ potnocno-wschodnia”, obejmujacego czesc
miasta Mosina.

W obszarze objetym ww. uchwatg nie obowigzywat miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Zasadnos$¢ uchwalenia planu wynika z potrzeby ustalenia jednoznacznie
zdefiniowanych zasad zabudowy i zagospodarowania obszaru objetego planem,
zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami prawnymi, ustaleniami
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan funkcjonalno-
przestrzennych w obszarze planu oraz w jego okolicach. W slad za tym idzie
zapewnienie wtasciwej i powigzanej z uktadem zewnetrznym obstugi
komunikacyjnej, umozliwiajacej racjonalne wydzielanie nowych dziatek
budowlanych. Z uwagi na potozenie obszaru planu w otulinie Wielkopolskiego
Parku Narodowego oraz bezposrednio przy jego granicach konieczne jest takze
podjecie takich ustalen, ktére w jak najwiekszy stopniu pozwolg na
poszanowanie i ochrone cennych przyrodniczo terenéw.

Po podjeciu przez Rade Miejska w Mosinie ww. uchwaly z dnia 27 kwietnia
2023 r. wykonano wszystkie niezbedne czynnosci proceduralne wymienione
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) oraz w przepisach
odrebnych, tj.:

- ogloszono w prasie miejscowe]j oraz przez obwieszczenie, a takze w sposoéb
zwyczajowo przyjety, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu,
okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw dotyczacych planu;

- zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania
planu instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzadzono projekt planu rozpatrujac whnioski;

- sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko;

- sporzgdzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu;

- wystgpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

- wprowadzono, w niezbednym zakresie, zmiany wynikajace z uzyskanych
opinii i dokonanych uzgodnien;

- ogtoszono o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wytozono ten
projekt do publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;
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- wyznaczono termin w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu (do projektu planu wplyneto 7 uwag, z ktérych 6 zostato przez
Burmistrza Gminy Mosina nieuwzglednionych w catosci, a 1 uwzgledniona
czesciowo);

- ogtoszono o ponownym wytoZeniu projektu planu do publicznego wgladu
i wytozono ten projekt do publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

- wyznaczono termin w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu (do projektu planu nie wpltynety uwagi).

Na podstawie przepiséw art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130
z pdzn zm.) sporzadzono zatacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci
elektronicznej, obejmujacy nastepujace dane przestrzenne: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesief przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie, czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji
z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych.,

Do wszystkich ww. czynnosci i zasad sporzadzenia niniejszej uchwaty
zastosowanie znalazty przepisy art. 67 ust. 3 pkt 1 i pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688).

Sposéb realizacii wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—-4 ustawy

Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina obszar planu wchodzi w skiad
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Uchwalenie planu stanowié
bedzie zatem przede wszystkim realizacje polityki przestrzennej wyrazonej
w Studium.

Ograniczenie w planie parametréw i wskaznikéw zabudowy, w nawigzaniu do
istniejacej w okolicy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z ustaleniami
zapewniajacymi ochrone cennych przyrodniczo i krajobrazowo elementéw,
pozwala na uznanie, ze uwzglednione zostaty wymagania tadu przestrzennego,

w tym urbanistyki i architektury, potrzeby zréwnowazonego rozwoju oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe.

W planie okresdlono zasady ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami, granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, w tym zt6z kopalin, ktére poddane zostaty opiniowaniu
i uzgadnianiu przez wiasciwe w tym zakresie instytucje i organy. W zwigzku
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z tym stwierdzi¢ nalezy, ze spetnione zostaty wymagania ochrony $rodowiska,

w tym gospodarowania wodami oraz ochrony zt6z kopalin. Nakaz stosowania,
okreslonych odrebnymi przepisami, ograniczen lub zakazéw w zakresie instalacji,
w ktdrych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych wpisuje sie w potrzebe
uwzglednienia zmniejszenia podatnosci na zmiany klimatu.

W planie podjeto ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej — poprzez obowigzek prowadzenia
badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w granicach strefy
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej
ewidencji zabytkdw.

W planie zawarto zapisy pozwalajgce na uwzglednienie wymagan ochrony
zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze oséb ze szczegblnymi
potrzebami (m.in. zapisy dotyczace zasad ochrony $rodowiska, szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczer w ich uzytkowaniu,
koniecznosci zapewnienia miejsc parkingowych dla 0séb niepetnosprawnych).

Uchwalenie planu umozliwi realizacje wyznaczonych funkcji -
z uwzglednieniem zasad urbanistycznych i z zachowaniem wymogow tadu
przestrzennego, co jednoczesnie pozwoli na racjonalne wykorzystanie potencjatu
gospodarczego, przestrzennego i spotecznego. Powyzsze ustalenia wptyng
réwniez na podniesienie waloréw ekonomicznych obszaru objetego planem.

Ustalenia planu nie naruszajg prawa wiasnosci: plan nie niesie za sobg
konsekwencji w postaci obowigzkowych wykupdéw terenéw stanowiacych
wtasnos¢ prywatng, stad uznaé nalezy, ze uwzglednione zostato prawo wtasnosci.
Ponadto, z mocy ustawy, dopuszcza sie dotychczasowy sposob
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw do czasu realizacji ustalen
planu.

Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
(dopuszczono wykonywanie w obszarze planu robét budowlanych w zakresie
obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej).

Przylegajqca do obszaru planu droga publiczna uzbrojona jest w sieé
wodociggowaq, stad spetniony jest wymog zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak okreslenia obszardw
przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w odniesieniu do obszaru objetego planem.

W planie nie podjeto ustalen w zakresie terendw gdérniczych, obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodza, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
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w audycie krajobrazowym - ze wzgledu na ich niewystepowanie w obszarze
planu.

Z uwagi na charakter, zakres i przeznaczenie terenéw w przedmiotowym planie
hie podejmuje sie¢ zagadnien zwigzanych z ochrong gruntéw roinych i le$nych,
potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzebami interesu
publicznego, potrzebami zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich
skutkéw dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska oraz potrzebami zwigzanymi
z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

Udziat spoteczny w pracach nad planem obejmowat proces sktadania wnioskéw
po przystapieniu do jego sporzadzenia, etap wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu, wraz z dyskusjg publiczng oraz mozliwoscig sktadania uwag
do projektu planu, w tym w formie elektroniczne;j.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych. O czynnosciach podejmowanych w trakcie procedury
planistycznej ogtaszano w sposob okreslony w art. 17 ustawy. Catoéé¢
dokumentacji w trakcie catej procedury byta dostepna w siedzibie Urzedu,

z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci
z ustawy o ochronie danych osobowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i prywatny, w tym
potrzeby wiascicieli nieruchomosci w zakresie zagospodarowania
przedmiotowego obszaru, nie naruszajgc przy tym jednoczesnie uprawnien oséb
trzecich i nie ingerujac w publicznie dostepne obszary. Nadto wyznaczono spéjny
uktad komunikacyjny, umozliwiajacy wiasciwe powigzanie obszaru objetego
planem z ukladem zewnetrznym.

Spetnione zostaty warunki wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu
zlokalizowany jest bezposrednio przy istniejacych drogach publicznych. Ze
wzgledu na skomunikowanie siecig istniejacych drég publicznych - uchwalenie
planu nie powinno spowodowac zwiekszenia transportochfonnoéci uktadu
przestrzennego, a jednocze$nie umozliwi mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktdérei mowa w art. 32 ust, 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Burmistrz Gminy Mosina
przeprowadzit analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mosina. Uchwalenie planu wpisuje sie we wnioski jakie
przedstawiono w ,Ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej uchwatg nr IX/51/11 Rady
Miejskiej w Mosinie z dnia 30 marca 2011 r.
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Wptyw ha finanse publiczne, w tym budzet aminyv

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostat
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu, stanowiacej obligatoryjny
element dokumentacji prac planistycznych, zgodnie z przepisami rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 r., poz. 2404).

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.

# /./
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