Projekt
z dnia 25 listopada 2024 r.

UCHWALA NR .....covvevennennas
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn.
~Daszewice - rejon ul. Kasztanowej”, obejmujacego czes¢ wsi
Daszewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 14651 1572), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130) w zw. z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uchwala sie, co nastepuje:
§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn.

~Daszewice - rejon ul. Kasztanowej”, obejmujacy czesc¢ wsi Daszewice po
stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina, zatwierdzonego uchwatg nr
LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) Zatacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) Zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla
rysunek planu oraz zatacznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumieé budynek
gospodarczy, garaz lub budynek tgczacy obie te funkcje w dowolnych
proporcjach;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec dach o nachyleniu potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;
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3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu- lub wielospadowy
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczajacq najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania wiaty oraz
éciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej tereny;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, do ktérej co
najmniej jedna z zewnetrznych scian budynku powinna przylega¢ na minimum
50% jej diugosci, z wyjatkiem budynkoéw gospodarczo-garazowych i wiat, dla
ktérych linia ta stanowi nieprzekraczalna linie zabudowy.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
oznaczone symbolami: 1IMN/U, 2MN/U i 3MN/U;

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
4) tereny zieleni, oznaczone symbolami: 1Z i 22Z;

5) tereny dréog wewnetrznych, oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW i SKDW;

6) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

2. Linie rozgraniczajqce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasad
ksztaltowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie pasow zieleni izolacyjnej, wyznaczonych na rysunku
planu, zielenig gtéwnie zimozielong w postaci zakrzewien i zadrzewien
o zwartej strukturze.

2. Dopuszcza sie lokalizacje:
1) obiektéw matej architektury;

2) wylacznie ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzenia, w ktorych
udziat powierzchni petnej wynosi nie wiecej niz 40%.

3. Dopuszcza sie:

1) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkéw, zgodnie
z ustalonymi w planie parametrami, przy czym geometria dachéw
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rozbudowywanych lub nadbudowywanych czesci budynkéw moze stanowié
kontynuacje geometrii dachow czesci istniejacych;

2) przebudowe czesci budynkdéw wykraczajgcych poza nieprzekraczalne linie
Zzabudowy;

3) wydzielanie dziatek o dowolnej powierzchni przeznaczonych pod lokalizacje
obiektow stacji transformatorowych lub przepompowni Sciekéw.

4. Zakazuje sie lokalizacji ogrodzen z przestami z prefabrykowanych
elementow betonowych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku:

a) jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach od
1MN do 6MN,

b) jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych na terenach od 1IMN/U do
3MN/U;

2) zagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego,

b) stacji paliw, punktéw dystrybucji paliw,

c) ustug z zakresu blacharstwa, lakiernictwa,

d) stacji napraw i obstugi pojazdow z wyjatkiem terenu 3MN/U,

e) myjni samochodowych,

f) ustug sktadowania odpaddw, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu,

g) punktéw selektywnej zbidrki odpadoéw, stacji przetadunkowych odpadow
i otwartych skiadowisk odpadodw,

h) sktadéw otwartych, lokalizowanych poza budynkami.

§ 6. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami od 1MN do 6MN ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,

b) jednego wolno stojgcego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 60 m2,
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c) wiat o tacznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m=2;
2) wysokosé:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie wiekszg niz 9 m i nie wiecej niz
dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynku gospodarczo-garazowego z dachem stromym nie wiekszg niz 6 m
i nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,

d) budynku gospodarczo-garazowego z dachem ptaskim nie wieksza niz 3 m,
e) wiat nie wiekszg niz 3 m;

3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 40%;

4) intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0 do 1,2;

5) powierzchnie biologicznie czynng na dziatce budowlanej nie mniejsza niz
50%;

6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m2;
7) geometrie dachoéw:

a) budynkow mieszkalnych: dachy strome, z zastrzezeniem pkt 8,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie lub dachy strome,

¢) wiat: dowolng;

8) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad takimi czesciami budynkéw mieszkalnych, jak: wykusze,
lukarny, zadaszenia wejs¢, balkonow i tarasoéw oraz czesci garazowe;

9) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych: minimum dwa na
jeden lokal mieszkalny.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami od 1MN/U do 3MN/U ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) jednego budynku ustugowego:

- przy czym dla ustug handlu powierzchnia sprzedazy nie moze by¢ wieksza niz
100 m2,

- w ktérym dopuszcza sie wydzielenie maksymainie jednego lokalu
mieszkalnego, o powierzchni catkowitej nie wiekszej niz 50% powierzchni
catkowitej budynku,

c) jednego wolno stojagcego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni
zabudowy nie wigekszej niz 60 m2,

/’7
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d) wiat o tgcznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 60 m?2;
2) wysokosc:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie wiekszg niz 9 m i nie wiecej niz
dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynku ustugowego z dachem stromym nie wiekszg niz 9 m i nie wiecej
niz dwie kondygnacje nadziemne,

c) budynku ustugowego z dachem ptaskim nie wieksza niz 7 m i nie wiecej niz
dwie kondygnacje nadziemne,

d) budynku gospodarczo-garazowego z dachem stromym nie wiekszg niz 6 m
i nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,

e) budynku gospodarczo-garazowego z dachem ptaskim nie wiekszg niz 3 m,
f) wiat nie wiekszg niz 3 m;

3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 40%:;

4) intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0 do 1,2;

5) powierzchnie biologicznie czynng na dzialce budowlanej nie mniejszg niz
30%;

6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m2;
7) geometrie dachdéw:
a) budynkéw mieszkalnych: dachy strome, z zastrzezeniem pkt 8,

b) budynkéw ustugowych: dachy ptaskie lub dachy strome, z zastrzezeniem
pkt 8,

c¢) budynkéw gospodarczo-garazowych: dachy ptaskie lub dachy strome,
d) wiat: dowolna;

8) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci
dachowych nad takimi czesciami budynkéw mieszkalnych i ustugowych, jak:
wykusze, lukarny, zadaszenia wejs¢, balkondw i taraséw oraz czesci
garazowe;

9) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:
a) minimum dwa na jeden lokal mieszkainy,
b) minimum jedno na 50 m?2 powierzchni sprzedazy budynku handlowego,

¢) minimum jedno na 50 m2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
innego niz handlowy.
§ 8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U ustala
sie:
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1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) budynkdéw ustugowych, w tym handlowych o powierzchni sprzedazy
nie wiekszej niz 1000 m?2,
b) boisk oraz plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
2) wysokos¢ budynkow:

a) z dachem stromym: nie wiekszg niz 9 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne,

b) z dachem ptaskim: nie wiekszg niz 7 m i nie wiecej niz dwie kondygnacje
nadziemne;

3) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszg niz 40%:;
4) intensywnosc¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0 do 1,2;

5) powierzchnie biologicznie czynng na dziatce budowlanej nie mniejsza niz
20%;

6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m2;
7) geometrie dachdéw: dachy ptaskie lub dachy strome;
8) liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych:

a) minimum jedno na 50 m? powierzchni sprzedazy budynku handlowego,

b) minimum jedno na 50 m2 powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
innego niz handlowy.
8§ 9. W zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenow zieleni, oznaczonych
symbolami 1Z i 2Z ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na nie mniejsza,
niz 95% terenu.

§ 10. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami od 1KDW do
8KDW ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 11. Na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczonym symbolem
KDD ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry ukladu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg drég i przepisami
odrebnymi.
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§ 12. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektdw
podiegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych,
a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa
ustala si¢ uwzglednienie warunkéw i ograniczen wynikajacych z lokalizacji
wszystkich terenow objetych planem w granicach Gtdwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 144 - Dolina kopalna Wielkopolska.

§ 13. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkoéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: zgodnie z ustaleniami planu;
2) szerokosc frontdw dziatek budowlanych: nie mniej niz 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego,
z ktérego odbywac sie bedzie obstuga komunikacyjna: od 70° do 110°.

§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci oraz urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji rodlinnoéci oraz obiektéw budowlanych o wysokosci
kolidujacej z napowietrzng linig elektroenergetyczng SN-15 kV, to jest w pasie
technologicznym o szerokosci minimum 7 m, wyznaczonym po kazdej ze stron
od osi linii, do czasu jej likwidacji lub przebudowy na linie kablowa.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robét budowlanych w zakresie
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w obrebie wszystkich terenéw
objetych planem;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna i cieplng - z sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) odprowadzanie sciekéw bytowych i przemystowych - zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikacji ustala sie:
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1) dostep do dziatek budowlanych z przylegtych drog publicznych, w tym
poprzez drogi wewnetrzne;

2) liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektéw
matej architektury i ogrodzen zachowujg moc do czasu podjecia przez Rade
Miejska w Mosinie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Ustala sie stawke procentowq stuzgcg naliczeniu opfaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 19. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc uchwata
nr LXIV/452/14 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30 czerwca 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
czesci wsi Daszewice (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 4815).

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

/fém PRAWNY 7
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ........cocvevvnee.
Rady Miejskiej w Mosinie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Mosinie rozstrzyga, co nastepuje:
Po zapoznaniu sig z przedstawionymi uwagami Rada Miejska w Mosinie
postanawia o ich nieuwzglednieniu, przy czym szczegétowe rozpatrzenie uwag
zawiera wykaz nieuwzglednionych uwag whniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcy integralng czes¢ niniejszego rozstrzygniecia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr .....coovvvinenneens
Rady Miejskiej w Mosinie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku
art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Mosinie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedq wtasciwe
podmioty, w kompetencji ktdrych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej i gazowej;

2) zadania w zakresie realizacji drég publicznych (wykup gruntdw,
nawierzchnia, oswietlenie) prowadzone beda przez gmine;

3) inwestycje realizowane bedg etapowo, w zaleznosci od wielkosci
przeznaczonych na nie srodkow.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac sie
bedzie przez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze
wiascicieli nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy -

w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji
i pozyczek z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek bankowych lub innych
srodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ........ooeeeeae.
Rady Miejskiej w Mosinie

Dane przestrzenne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pn. ,Daszewice - rejon ul. Kasztanowej”, obejmujacego cze$é wsi Daszewice

Na podstawie art. 67a ust. 1 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miejska
w Mosinie przyjmuje:

§ 1. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktére obejmujg dokument elektroniczny GML zgodny ze
schematem aplikacyjnym GML struktury zbioru danych przestrzennych,
zawierajacy:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej

w uktadzie PL-2000;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czesc graficzng planu z nadang georeferencjg w postaci plikow GeoTIFF
w ukitadzie PL-2000.

§ 2. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podlegajg aktualizacji i udostepnieniu w systemie informacji
przestrzennej.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg
nr XLVI/408/21 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 24 czerwca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,Daszewice - rejon ul. Kasztanowej”, obejmujacego czesc
wsi Daszewice. Zasadniczym celem opracowania byto dokonanie modyfikacji
w obowigzujgcym planie miejscowym, wynikajgacej m.in. ze ztozonych wnioskéw.
Zmianie ulegly ustalenia dotyczace czesci terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktéremu nadano przeznaczenie pod teren zabudowy ustugowej.
Dokonano réwniez korekty uktadu drogowego poprzez wprowadzenie potaczen
planowanej sieci drogowej, na terenie objetym planem, z istniejgca siecig
drogowg w Kamionkach (gmina Koérnik). Uchwatg objeto obszar o powierzchni
ok. 8 ha.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina obszar objety miejscowym
planem obejmuje w swych granicach:

- tereny zabudowy mieszkaniowej (B4_M2),

- teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej jednostki
osadniczej (B4_R).

W granicach opracowania planu potozone sg tereny, w stosunku do ktérych
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw czesci
wsi Daszewice, zatwierdzony uchwatg nr LXIV/452/14 Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 30 czerwca 2014 r.

Granice opracowania planu nie obejmujg swym zasiegiem obszarow
chronionych przyrodniczo.

W projekcie planu jako funkcje wiodgca ustalono funkcje mieszkaniowg
jednorodzinng z zabudowg wolnostojacg, uzupetniona funkcjg mieszkaniowo-
ustugowq oraz ustugowg. Wyznaczone w projekcie tereny pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca zajmuja obszar o powierzchni ok.
47317 m?2. Forma strukturalna i wtasnosciowa zaprojektowanych terenow
mieszkaniowych stwarza mozliwo$¢ powstania ok. 59 dziatek budowlanych, przy
zatozeniu ich minimalnej wielkosci na poziomie 800 m2.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia sie:

Id: 34BAA89D-7370-44BF-8FB4-ADA70D7371D7. Projekt Strona 1



1) sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest:

a) wymagania tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzgledniono
poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczenie linii zabudowy oraz
parametrow zabudowy dostosowanych do otoczenia,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen okreslajacych sposéb zagospodarowania poszczegdlnych terendw,
wskazanie rodzaju obiektéw budowlanych dopuszczonych do lokalizacji, forme,
gabaryty nowej zabudowy oraz sposéb jej sytuowania,

¢) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdw rolnych i lesnych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen wskazujacych
sposdb zaopatrzenia w media, gospodarowanie odpadami, odprowadzanie
sciekoéw bytowych i przemystowych, woéd opadowych i roztopowych, sposéb
wytwarzania energii cieplnej na cele ogrzewania budynkéw - zgodnie
Z przepisami odrebnymi, w tym m.in. zgodnie z uchwatg nr XXXIX/941/17
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub
zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoitczesnej: nie podjeto ustalen w tym zakresie ze wzgledu na brak na terenie
objetym planem obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, ujetych w gminnej
lub wojewddzkiej ewidencji zabytkow nieruchomych czy zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia:
uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen okreslajacych dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku,

f) potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen nakazujacych lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez optymaine
rozmieszczenie projektowanych funkcji, wykorzystujgce uwarunkowania
poszczegdlnych terendw, w sposdb nie stwarzajacy zagrozenia dla srodowiska,
a takze nie budzacy konfliktow pomiedzy funkcjgq projektowang a istniejaca
zabudowa,

h) prawa wiasnosci: uwzgledniono poprzez zawarcie takich ustalen, ktore
nie wykazujg negatywnego oddziatywania na nieruchomosci sasiednie,
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i) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustaled w tym
zakresie, poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami wtasciwych
organdw i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

j) potrzeby interesu publicznego: uwzgledniono poprzez wyznaczenie terendw
ustugowych, na ktérych mozliwa bedzie lokalizacja ustug podstawowych
stuzgcych lokalnej spotecznosci,

k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzgledniono
poprzez zawarcie ustalen umozliwiajacych rozbudowe i budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu, a takze drég publicznych i wewnetrznych,

I} zapewnienie udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej: uwzgledniono poprzez publikacje ogtoszenia o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu i ogtoszenia o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu w prasie o zasiegu lokalnym. Zaréwno obwieszczenia, jak
i uchwata o przystgpieniu czy komplet dokumentéw wylozonych do publicznego
wgladu zostaly zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogtoszeniach i obwieszczeniach,

m) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
uwzgledniono poprzez zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentacji
planistycznej i mozliwo$¢ zapoznania sie z proponowanymi rozwigzaniami,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci: uwzgledniono poprzez mozliwos¢ rozbudowy sieci
wodociggowej;

2) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (organ wazy interes publiczny
i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe
i spoteczne): interesy prywatne zostaly wyrazone w ztozonych wnioskach, ktére
czesciowo uwzgledniono w projekcie planu;

3) sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest uwzglednienie
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni:

a) minimalizacje transportochtonnosci uzyskano poprzez lokalizacje struktur
przestrzennych przy istniejacych szlakach komunikacyjnych,

b) lokalizacje nowej zabudowy zaprojektowano w sposob umozliwiajacy
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego,
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c) mozliwos¢ przemieszczania sie pieszych i rowerzystow zapewniono poprzez
wytyczenie sieci drég wewnetrznych dostepnych z drog gminnych i drogi
publicznej powiatowej;

4) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy:
projekt planu jest zgodny z wnioskami wyptywajacymi z przeprowadzonej analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mosina, zawartymi w ,0Ocenie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mosina oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego” przyjetej uchwatg nr IX/51/11 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia
30 marca 2011 r.;

5) sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktérym mowa
w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegollnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
adekwatnych do zakresu mozliwosci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, to jest dostepnosci do drég publicznych i zapewnienia miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowych. Wszelkie obiekty budowlane, mozliwe do realizacji na podstawie
ustalen planu beda projektowane zgodnie z zasadami techniczno-budowlanymi,
okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu, w szczegdlnosci
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2024 r.
poz. 725 z pdzn. zm.) oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 r. poz. 1225 z pézn. zm.);

6) wpltyw na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutkow
finansowych, stanowiacej opracowanie towarzyszace.

Plan nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesnej, z uwagi na brak
wystepowania na terenie objetym planem obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow, ujetych w gminnej lub wojewddzkiej ewidencji zabytkow
nieruchomych czy zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

W zwigzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu,
wymaganego ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zachowaniem zgodnosci z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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