UCHWALA NR XII/106/24
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 19 grudnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla pétnocno-zachodnich terenéw wsi Czapury — czes¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 i 1572), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130), w zw. z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uchwala sie,
Cco nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla pétnocno-zachodnich terendw wsi Czapury - czes¢ A, zwany dalej planem,
stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina, uchwalonego uchwatg
Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r.

2. Plan obejmuje obszar w potnocnej czesci gminy Mosina, potozony pomiedzy
ulicg Poznanska i rzekami: Koplg i Wartg, w granicach okreslonych na rysunku
planu o tgcznej powierzchni 46,4 ha.

3. Integralnymi czesSciami uchwaty sq:

1) rysunek planu, zatytutowany , Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla potnocno-zachodnich terendw wsi Czapury — czes¢ A",
opracowany w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina, stanowigcy
zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatqcznik nr 3 do uchwaty;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik
nr 4 do uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy lub garazowy, przy czym obie funkcje mogg by¢ lokalizowane
w budynku oddzielnie lub tgcznie;
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2) budynku mieszkalno-ustugowym na terenach MN/U - nalezy przez to
rozumiec¢ budynek, w ktdrym wydzielono lokal mieszkalny oraz lokal ustugowy
o powierzchni nie wiekszej niz 50% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych nie wiekszym niz 12°;

4) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang, zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) gtéwnych potaciach dachu - nalezy przez to rozumie¢ dominujgcq czes¢
pokrycia dachu na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajacg
minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mogq sie znajdowad
budynki lub inne obiekty ustalone w planie;

7) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat
powierzchni azurowej wynosi mniej niz 60% powierzchni ogrodzenia;

8) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach zlokalizowanych
na dziatce budowlanej, wyznaczonych zgodnie z Polskg Normg;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec powierzchnie dziatki
budowlanej zajetg przez wszystkie budynki w stanie wykonczonym,
zlokalizowane na dziatce budowlanej, wyznaczone przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi Scian kazdego budynku na powierzchnie terenu;

10) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec ustugi, ktérych
oddziatywanie nie przekracza standardow jakosci Srodowiska, w szczegdlnosci
poza granicami dziatki budowlanej oraz ktére nie sg zaliczone
do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

11) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumieé elementy systemu
informacji gminnej, turystycznej, przyrodniczej, tablice z nazwa ulicy,
numerem posesji, tablice informujace o zasadach funkcjonowania terenéw
zielonych lub rekreacyjnych, tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen
technicznych.

8§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sq obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) przeznaczenie terenu, oznaczone barwg i symbolem literowym, zgodnie
z legendg na rysunku planu;

5) klasyfikacja drég publicznych;
6) pasy technologiczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych;
7) granica obszaru wymagajacego rekultywaciji.

2. Na rysunku planu przedstawiono graficznie ustalenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych:

1) granice administracyjng gminy Mosina;
2) granice obszarow szczegdlnego zagrozenia powodziq:

a) na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
raz na 100 lat (p=1%),

b) na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat (p=10%);

3) granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%);

4) granice obszaru B terenu ochrony posredniej ujecia wody ,,Debina”
w Poznaniu;

5) granice otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego;
6) granice Krajobrazu Priorytetowego ,Dolina Warty: Rogalinek-Oborniki”;
7) archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej.

3. Ustalenia niewymienione w ust. 1 i 2 majgq charakter informacyjny.

8§ 4. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone
na rysunku planu symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw lub infrastruktury
technicznej — gospodarowanie odpadami, oznaczony na rysunku planu
symbolem P/O;

5) tereny zieleni urzgadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
6) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

7) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZO;
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8) teren rolniczy lub zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
R/Z0O;

9) tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem WS;

10) tereny wod powierzchniowych srodlagdowych oraz zieleni naturalnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem WS/ZO;

11) tereny drdg publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KD-Z;

12) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KD-D;

13) tereny publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDXx;

14) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,;

15) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem
IT.

2. Tereny potozone w granicach obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig
oznaczono na rysunku planu symbolem odpowiednim dla przeznaczenia, zgodnie
z ust. 1 oraz symbolem ZZ.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 12-15, ustala sie lokalizacje sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, a na pozostatych terenach dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

8 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem ustalen w lit. b i c,

b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy w granicach
danego terenu, mogg byc¢ sytuowane z zachowaniem przepiséw odrebnych:

- zlokalizowane ponizej poziomu parteru budynku: schody zewnetrzne,
pochylnie, tarasy,

- balkony, zadaszenia i wykusze o gtebokosci nieprzekraczajacej 1,3 m
od lica sciany budynku,

c) dopuszczenie lokalizacji wiat na terenach: 1MN/22, 1ZP /22, 2ZP /22,
3ZP/ZZ i US z zachowaniem odlegtosci od linii rozgraniczajacej
nie mniejszej niz 4 m;
2) dopuszczenie zachowania, odbudowy, przebudowy i rozbudowy istniejqcej
zabudowy, przy czym dla rozbudowy budynkéw istniejgcych:
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a) nakazuje sie zachowanie pozostatych ustalen planu, z zastrzezeniem lit. b
iC

b) zakazuje sie rozbudowy przez wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

c) dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej geometrii dachu;

3) kolorystyke dachow stromych w odcieniach: ceglastym, czerwonym,
brgzowym, szarym lub grafitowym;

4) dopuszczenie wydzielenia mniejszych dziatek budowlanych niz okreslone
w § 9 dla lokalizacji: obiektow infrastruktury technicznej, dojs¢, dojazdéw
lub pod powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz zasad ksztattowania krajobrazu, ustala sie:

1) ochrone przyrody, w tym w szczegdlnosci chronionych siedlisk
przyrodniczych, w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) ochrone naturalnego krajobrazu doliny rzecznej w oznaczonych na rysunku
planu granicach Krajobrazu Priorytetowego , Dolina Warty: Rogalinek-
Oborniki”, zgodnie z przeznaczeniem terendw i zasadami zagospodarowania
ustalonymi w planie;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow
terendw;

4) zapewnienie dostepu do rzeki Warty, rzeki Kopel i rowu na terenach WS,
pozwalajgcego na wykonanie robét zwigzanych z utrzymaniem wéd, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

6) nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celdw grzewczych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN, MN/Zz - jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U, MN/U/ZZ - jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
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c) 2U - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

d) 1U, 3U, 4U/2Z w przypadku lokalizacji:

- funkcji o$Swiatowych - jak dla terendéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- doméw opieki spotecznej - jak dla terendw domdw opieki spotecznej,

- obiektéw zamieszkania zbiorowego, w tym ustug hotelarskich - jak
dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

9) zastosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych
powstawaniu lub przenikaniu hatasu oraz rozwigzan minimalizujgcych
oddziatywanie akustyczne z terenéw P/0O, U i U/ZZ oraz ul. Poznanskiej
(1KD-Z, 2KD-Z, 4KD-2Z) oraz z drogi 3KD-Z/ZZ na sasiednie tereny objete
ochrong akustyczng, co najmniej do poziomow dopuszczalnych;

10) w zakresie rozwigzan, o ktéorych mowa w pkt 9, dopuszcza sie: petne
ogrodzenia, ekrany akustyczne ($ciany, waty ziemne i ich kombinacje), zieleh
wysoka z elementami zieleni niskiej i krzewiastej, tworzacg forme ,zielonej
$ciany”, takze zastosowanie tzw. ,cichej nawierzchni” przy budowie drdg;

11) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywacd
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego,
- infrastruktury technicznej,
- inwestycji zgodnych z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu,

- przedsiewzie¢ mogqacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko na terenie P/O w zakresie punktow do zbierania, w tym
przetadunku ztomu i odpadow,

- gospodarowania wodg w rolnictwie,

b) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

c) miejsc parkingowych w obszarach stanowigcych powierzchnie terenu
biologicznie czynne,

d) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
e) ogrodzen:
- na terenach: 20/22Z, WS/20/2Z, R/Z20/22Z, ZP/ZZ,

- petnych, z zastrzezeniem pkt 9,
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- wyzszych niz 1,8 m, z wytgczeniem boisk sportowych i terenu P/O,
- wyzszych niz 3 m dla terenu P/O,

- wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych, z wytgczeniem
podmurowki do wysokosci 0,5 m i stupkodw,

f) reklam:
- innych niz dopuszczone w pkt 12,

- zaburzajacych estetyke i kompozycje elewacji budynkdéw
oraz przestaniajgcych istotne elementy i detale architektoniczne;

12) dopuszczenie lokalizacji:

a) na terenach o symbolach MN i MN/ZZ: 1 szyldu o powierzchni do 1 m?2
na kazdej dziatce budowlanej, lokalizowanego na elewacji
albo na ogrodzeniu,

b) dopuszczenie lokalizacji na terenach o symbolach: MN/U, MN/U/2Z, U,
u/zz, p/0:

- 1 szyldu o powierzchni do 2 m2 na kazdej dziatce budowlanej w formie
tablicy wolnostojacej o wysokosci do 3 m, albo tablicy zlokalizowanej
na elewacji, albo tablicy zlokalizowanej na ogrodzeniu,

- 1 tablicy reklamowej o powierzchni do 3 m2 na kazdej dziatce budowlanej
w formie tablicy wolnostojacej o wysokosci do 3 m albo tablicy
zlokalizowanej na elewaciji.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej, ustala sie:

1) ochrone konserwatorskg zabytkowej kapliczki z figurg Matki Boskiej Krélowej
Pokoju w Czapurach (dz. ewid. nr 143), ujetej w gminnej i w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow;

2) prace prowadzone przy obiekcie, o ktorym mowa w pkt 1, wymagaja
uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

3) ochrone konserwatorskg zabytkow archeologicznych na terenach
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nr AZP 54-27/8, AZP 54-
27/12, AZP 54-27/13, oznaczonych na rysunku planu;

4) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych
przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem
terenu w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;

5) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem pozwolenia na budowe.
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§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, dopuszcza sie, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,
lokalizacje:

1) obiektéw matej architektury realizowanych wedtug spdjnej koncepciji,
w szczegdblnosci stuzacych do nawigzywania kontaktow spotecznych, rekreacji
mieszkancow i utrzymania porzadku;

2) tablic informacyjnych o powierzchni nie wiekszej niz 2,5 m2.

8§ 9. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonym
czesSciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym
symbolem 1MN/ZZ, ustala sie nastepujqce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy;
2) zakaz rozbudowy i lokalizacji nowych budynkéw;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) ustug nieuciazliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym
w parterze budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) urzadzen budowlanych,
c) oczek wodnych, otwartych basendw,

d) wiat garazowych lub ogrodowych o tgcznej powierzchni nie wiekszej
niz 25 m2 i wysokosci do 4 m, przy czym dla wiat potozonych na obszarze
szczegoblnego zagrozenia powodzig dopuszcza sie wytgcznie wiaty w formie
zadaszen, trwale zwigzane z gruntem, bez Scian bocznych;

4) powierzchnie zabudowy do 5% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,1;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 80% dziatki
budowlanej;

7) budynek mieszkalny o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych
oraz nie wiecej niz 10 m;

8) budynek gospodarczo-garazowy o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej
oraz nie wiecej niz 5,5 m;

9) dachy ptaskie;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg
niz 3000 m=2,
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2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych

symbolami: 2MN, 3MN, 5MN, 6MN oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej potozonych czesSciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia

powodzig, oznaczonych symbolami: 4MN/ZZ, 7MN/ZZ, ustala sie nastepujace

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego na kazdej dziatce

budowlanej, z dopuszczeniem lokalizacji budynku bezposrednio przy granicy

sgsiedniej dziatki budowlanej wytacznie dla:
- budynku na dziatce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16 m,

- budynku przylegajacego catg powierzchnig swojej Sciany do Sciany

budynku istniejacego na sasiedniej dziatce, pod warunkiem, ze jego czes¢
lezaca wzdtuz granicy dziatki bedzie miata dtugosé¢ i wysokos¢ nie wieksze

niz ma budynek istniejacy na sgsiedniej dziatce budowlanej,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dziatce budowlanej:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m2, a na terenie 3MN o powierzchni zabudowy

nie wiekszej niz 60 m2, przy czym budynek gospodarczo-garazowy moze

by¢ wolnostojacy lub przybudowany do innego budynku,

b) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym

w parterze budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) 1 kondygnacji podziemnej,
d) oczek wodnych, otwartych basenow,

e) wiat garazowych lub ogrodowych o tgcznej powierzchni nie wiekszej

niz 25 m2 i wysokosci do 4 m, przy czym dla wiat potozonych na terenach

4MN/ZZ i 7MN/ZZ w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig,
dopuszcza sie wytgcznie wiaty w formie zadaszen, trwale zwigzane
z gruntem, bez scian bocznych;

3) na terenie 4MN/2Z:
a) zakaz lokalizacji podpiwniczenia budynkow,

b) nakaz wyniesienia poziomu posadzki budynkéw nie mniej niz 0,5 m

powyzej poziomu wody powodziowej 1% (przy aktualnej rzednej wody

powodziowej 1% na wysokosci 58,33 m n.p.m. PL-KRON-86-NH),

c) nakaz umieszczenia urzgdzen pozostajacych pod napieciem co najmniej

0,5 m powyzej poziomu wody powodziowej 1%,
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d) nakaz zastosowania srodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci
lub zwiekszajgcych odpornos¢ konstrukcji na ucigzliwosci zwigzane
z wystgpieniem standéw wody mogacych negatywnie oddziatywacd
na planowane obiekty dla zmniejszenia strat powodziowych,

e) nakaz zabezpieczenia infrastruktury technicznej, zlokalizowanej
na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, przed oddziatywaniem wéd
powodziowych dla zmniejszenia strat powodziowych,

f) nakaz zabezpieczenia materiatdw budowlanych i placu budowy w sytuacji
zagrozenia powodziowego;
4) powierzchnie zabudowy do 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,9;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 40% dziatki
budowlanej;

7) budynki mieszkalne o wysokosci do dwdéch kondygnacji nadziemnych
oraz dla:

a) dachu ptaskiego nie wiecej niz 8 m,
b) dachu stromego nie wiecej niz 10 m do kalenicy;

8) budynki gospodarczo-garazowe o wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej
oraz dla:

a) dachu ptaskiego nie wiecej niz 3,5 m,
b) dachu stromego nie wiecej niz 5,5 m do kalenicy;

9) gtéwne pofacie dachu: strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
od 35° do 45°;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg
niz 1000 m?=2,

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
oznaczonych symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7MN/U,
8MN/U oraz na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
potozonym czesciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
oznaczonym symbolem 4MN/U/ZZ, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) jednego budynku wolnostojacego mieszkalnego jednorodzinnego
albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego na kazdej dziatce
budowlanej, z dopuszczeniem lokalizacji budynku bezposrednio przy granicy
sgsiedniej dziatki budowlanej wytacznie dla:
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- budynku na dziatce budowlanej o szerokosci mniejszej niz 16 m,

- budynku przylegajacego catg powierzchnig swojej sciany do Sciany
budynku istniejacego na sasiedniej dziatce, pod warunkiem, ze jego czes¢
lezgca wzdtuz granicy dziatki bedzie miata dtugosc i wysokos¢ nie wiekszg
niz ma budynek istniejacy na sgsiedniej dziatce budowlanej,

b) wytgcznie ustug nieuciazliwych;
2) dopuszcza sie lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 60 m?2, przy czym budynek moze by¢ wolnostojacy
lub przybudowany do innego budynku,

b) 1 kondygnacji podziemnej,
c) oczek wodnych, otwartych basendw,

d) wiat garazowych lub ogrodowych o tgcznej powierzchni nie wiekszej
niz 25 m2 i wysokosci do 4 m, przy czym dla wiat potozonych na terenie
4MN/U/ZZ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, dopuszcza sie
wytgcznie wiaty w formie zadaszen, trwale zwigzane z gruntem, bez Scian
bocznych;

3) powierzchnie zabudowy do 35% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,2 do 1,05;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 30% dziatki
budowlanej;

6) budynki mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe o wysokosci do dwdch
kondygnacji nadziemnych oraz dla:

a) dachu ptaskiego nie wiecej niz 9 m,
b) dachu stromego nie wiecej niz 11 m do kalenicy;

7) budynki gospodarczo-garazowe o wysokosci do jednej kondygnacji
nadziemnych oraz dla:

a) dachu ptaskiego nie wiecej niz 4 m,
b) dachu stromego nie wiecej niz 6 m do kalenicy;

8) gtdwne potacie dachu: strome dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia
gtdwnych potaci od 35° do 45°;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m2.
4. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U,

ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
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1) lokalizacje:
a) budynkoéw ustugowych wyltacznie w zakresie ustug nieucigzliwych,
b) budynkdéw wolnostojacych,
c) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) wbudowanego lokalu mieszkalnego o powierzchni nie wiekszej niz 30%
powierzchni uzytkowej budynku,

b) budynku gospodarczo-garazowego wolnostojgcego o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 100 m2,

c) 1 kondygnacji podziemnej,
d) oczek wodnych, otwartych basenow,
e) wiat o tqcznej powierzchni nie wiekszej niz 40 m2,

f) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 1 m2 na elewacjach budynkéw
lub na ogrodzeniach,

g) reklamy o powierzchni nie wiekszej niz 3 m2 na elewacjach budynkow;

3) dla istniejgcych budynkéw dopuszczenie przebudowy i rozbudowy, przy czym
dla rozbudowy nakazuje sie zachowanie ustalen niniejszego planu;

4) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
300 mz;

5) powierzchnie zabudowy do 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 1,2;

7) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 30% dziatki
budowlanej;

8) gtdwne potacie dachu: strome dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia
od 20° do 45°;

9) wysokosc¢:
a) budynku ustugowego do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej
niz 11 m,
b) budynku gospodarczo-garazowego - jedna kondygnacja nadziemna
oraz nie wiecej niz 8 m,
c) wiat — nie wiekszg niz 4 m;

10) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg
niz 1000 m=2,
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5. Na terenie zabudowy ustugowej potozonym czesciowo w obszarze
szczegoblnego zagrozenia powodzig, oznaczonym symbolem 4U/ZZ, ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje:
a) budynkow lub budowli ustugowych wolnostojacych,
b) ustug nieucigzliwych,
c) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynku gospodarczo-garazowego,

b) wiat o tqcznej powierzchni nie wiekszej niz 40 m2, przy czym dla wiat
potozonych na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, dopuszcza sie
wyltacznie wiaty w formie zadaszen, trwale zwigzane z gruntem, bez Scian
bocznych,

c) 1 kondygnacji podziemnej;

3) zakaz lokalizacji:
a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 mz2,
b) szpitali;

4) powierzchnie zabudowy do 40% powierzchni dziatki;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,2 do 1,2;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 30% dziatki
budowlanej;

7) dachy ptaskie lub dachy strome dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia
do 20°;

8) wysokosc:
a) budynkoéw ustugowych do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej
niz 12 m,
b) budynkdéw gospodarczo-garazowych - jedna kondygnacja nadziemna
oraz nie wiecej niz 6 m,
c) budowli do 15 m;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?2.
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6. Na terenie obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw
oraz infrastruktury technicznej - gospodarowanie odpadami, oznaczonym
symbolem P/O, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) budynkow i budowli produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw, budynkow
socjalnych i administracyjnych,

b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dziatce budowlanej:
a) 1 kondygnacji podziemnej,
b) wiat;

3) powierzchnie zabudowy do 40% powierzchni dziatki;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,8;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 30% dziatki
budowlanej;

6) gtdwne potacie dachu: strome dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia
od 20° do 30°;

7) wysokosc:
a) budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12 m,
b) budowli - nie wiekszg niz 8 m,
c) wiat — nie wieksza niz 4 m;
8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 5000 m?2.

7. Na terenach zieleni urzadzonej potozonych w obszarze szczegoélnego
zagrozenia powodzig, oznaczonych symbolami: 1ZP/22Z, 22ZP/2Z, 3ZP/2Z,
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zabudowe i zagospodarowanie terenu na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig wytacznie przy spetnieniu wymagan wynikajacych z przepiséw
odrebnych;

2) lokalizacje:
a) tawek, stotéw piknikowych,
b) ciggdéw pieszych lub rowerowych bez zmiany uksztattowania terenu;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) plazy,
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b) boisk plenerowych trawiastych lub plazowych,
c) wiat w formie zadaszen trwale zwigzanych z gruntem, bez $cian bocznych,
d) przystani kajakowej,

e) obiektéw tymczasowych, przenosnych, niezwigzanych trwale z gruntem,
w szczegolnosci kontenerdw sanitarnych lub na sprzet sportowy;

4) zakaz lokalizacji budynkéw;
5) wysokos¢ obiektéw budowlanych do 4 m;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 60% dziatki
budowlanej.

8. Na terenie sportu i rekreacji, oznaczonym symbolem US, ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje:
a) obiektéw matej architektury,

b) urzadzen turystycznych, sportowych i rekreacyjnych, w tym placu zabaw,
sitowni plenerowej, fawek, stotéw piknikowych i podobnych,

c) nasadzen zieleni ozdobnej;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli typu pomnik, kapliczka, wiata,
b) ciagdéw pieszych lub rowerowych;

3) wysokos¢ obiektow budowlanych do 5 m;

4) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 40% dziatki
budowlanej.

9. Na terenach zieleni naturalnej potozonych w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, oznaczonych symbolami: 120/22Z, 220/22, 320/22,
4Z0/22Z, 5Z0/ZZ, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie zieleni naturalnej, w tym fak i zadrzewien o charakterze
$rédpolnym, krajobrazowym i nadwodnym;

2) zagospodarowanie terenu na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
wyltacznie przy spetnieniu wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) dopuszczenie:
a) zachowania rolniczego uzytkowania terenu, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a,

b) lokalizacji ciggdow pieszych lub rowerowych;
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4) zakaz lokalizacji:
a) budynkoéw i budowli rolniczych,

b) miejsc sktadowania ztomu, materiatéw budowlanych, materiatéw sypkich
oraz mas ziemnych;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 90% dziatki
budowlanej;

6) zakaz przeksztatcania rzezby terenu, z wytlaczeniem inwestycji z zakresu
ochrony przeciwpowodziowej.

10. Na terenie rolniczym lub zieleni naturalnej potozonym w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig, oznaczonym symbolem R/Z0/ZZ, ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) zachowanie zieleni naturalnej, w tym fak i zadrzewien o charakterze
$roédpolnym, krajobrazowym i nadwodnym lub uzytkowania rolniczego terenu,
z zastrzezeniem pkt 3 i pkt 4 lit. a;

2) zagospodarowanie terenu na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
wytgcznie przy spetnieniu wymagan wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen wodnych,

b) stawdw o powierzchni do 1 ha i gtebokosci do 3 m;
4) zakaz lokalizacji:

a) budynkow i budowli rolniczych,

b) miejsc sktadowania ztomu, materiatéw budowlanych, materiatéw sypkich
oraz mas ziemnych;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 90% dziatki
budowlanej;

6) zakaz przeksztatcania rzezby terenu, z wylaczeniem inwestycji z zakresu
ochrony przeciwpowodziowej.

11. Na terenach wdd powierzchniowych s$rédlgdowych lub zieleni naturalnej
potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonych
symbolami: 1WS/20/2Z, 2WS/20/2Z, 3WS/2Z0/2ZZ, ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejgcych wéd powierzchniowych srédlgdowych - rzeki Warty,
z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy;

2) zachowanie zieleni naturalnej, w tym tak i zadrzewien o charakterze
krajobrazowym i nadwodnym;
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3) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen wodnych,

b) ciagdéw pieszych lub rowerowych;

4) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 90% dziatki
budowlanej.

12. Na terenach wdéd powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczonych
symbolami 1WS i 2WS, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejgcych wéd powierzchniowych srédlgdowych - rowu
otwartego;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) przepustéw,

b) urzadzen wodnych;

3) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 90% dziatki
budowlanej.

13. Na terenach drdg publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych symbolami:
1KD-Z, 2KD-Z, 4KD-Z oraz na terenie drogi publicznej klasy zbiorczej
potozonym czes$ciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
oznaczonym symbolem 3KD-Z/ZZ, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) infrastruktury drogowej, w szczegolnosci jezdni, chodnikéw, Sciezek
rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) na terenie 3KDZ-Z/2Z przeprawy mostowej na rzece Warcie, stanowigcej
obiekt o wysokich walorach architektonicznych;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) przystankow autobusowych w formie zatok oraz obiektéw i urzadzen
zwigzanych z obstugq ruchu pasazerow,

b) przeprawy promowej na rzece Warcie w cigqgu drogi 3KD-Z/ZZ, do czasu
realizacji mostu,

c) zieleni przydroznej.
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14. Na terenach drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami:
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 6KD-D oraz na terenach drog publicznych klasy
dojazdowej potozonych czesciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, oznaczonych symbolami: 1KD-D/ZZ, 5KD-D/ZZ, 7KD-D /22,
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczegolnosci jezdni, chodnikow,
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie wydzielenie
dla ruchu kotowego i pieszego wspdlnej nawierzchni;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) Sciezek rowerowych,

b) zieleni przydroznej,

C) miejsc parkingowych.

15. Na terenie publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego symbolem
2KDx oraz publicznego ciggu pieszo-rowerowego potozonego w obszarze
szczegdblnego zagrozenia powodzig, oznaczonego symbolem 1KDx/ZZ, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej dla ruchu pieszego lub rowerowego;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

16. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami 2KDW i 3KDW
oraz na terenie drogi wewnetrznej potozonej czesciowo w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, oznaczonej symbolem 1KDW /ZZ, ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczegolnosci jezdni, chodnikow,
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie wydzielenie
dla ruchu kotowego i pieszego wspdlnej nawierzchni;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji zieleni przydroznej.

17. Na terenach infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami 1IT, 2IT,
3IT, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji zieleni.
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§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw,
ustalonych i podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
terendéw gdrniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewddztwa:

1) na terenach oznaczonych symbolami: MN/Z2Z, MN/U /22, U/22, ZP /22,
20/22,R/20/22, WS/20/22, KD-Z/22Z, KD-D/2Z, KDx/ZZ i KDW/ZZ,
zgodnie z rysunkiem planu wskazuje sie:

a) aktualny zasieg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz
na 100 lat (p=1%),

b) aktualny zasieg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat (p=10%);

2) na terenach oznaczonych symbolami: MN/2Z, MN/U/22, U /22, ZP /22,
20/ZzZ, R/20/ZZ, WS/20/ZZ, 3KD-Z/ZZ, KD-D/ZZ, KDW/ZZ
oraz na terenach: 1KDx/ZZ, 6MN/U, 1IMN/U, 2MN, 3MN i 6KD-D, zgodnie
z rysunkiem planu wskazuje sie aktualny zasieg obszaru, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%);

3) na obszarach, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzujg zakazy, nakazy,
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw, obowigzki
i odstepstwa od nich okreslone zgodnie z przepisami dotyczacymi prawa
wodnego oraz ochrony przed powodzig, w tym zawarte w aktualnym Planie
zarzadzania ryzykiem powodziowym, w szczegdlnosci zakaz lokalizacji
budynkdw i budowli rolniczych, zakaz przeksztatcania rzezby terenu,
z wytgczeniem terenu 4MN/2ZZ;

4) dopuszcza sie zagospodarowanie terendw na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig wytacznie przy spetnieniu wymagan wynikajacych
z przepiséw odrebnych, przy czym nakazuje sie:
a) lokalizacje wszelkich obiektéw budowlanych, w tym infrastruktury
technicznej w sposdb, ktory nie spowoduje:

- utrudnien dla ochrony przed powodzig,

- zwiekszenia zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig,

- rozprzestrzeniania wéd powodziowych,

b) lokalizacje naziemnych elementéw infrastruktury technicznej
wraz z dostepem do obstugi koniecznej w przypadku powodzi,
z uwzglednieniem rzednej woéd powodziowych o prawdopodobienistwie
wystgpienia powodzi wynoszacym 1% (raz na 100 lat),
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c) wykonanie wszelkich obiektow w sposdb nieograniczajacy przeptywu wod
powodziowych,

d) dla obiektéw budowlanych na terenach ZP/2ZZ, o ktérych mowa
w § 9 ust. 7 pkt 2 lit. a i b oraz pkt 3 lit. c-e: ich realizacje jako
rozbieralnych, usuwanych na czas powodzi albo odpornych na dziatanie tych
wod i ewentualne zniszczenia,

e) uzyskanie wyprzedzajaco decyzji zwalniajacej od zakazéw obowigzujacych
na tych obszarach, zgodnie z przepisami odrebnymi dla:

- czasowego gromadzenia odpadéw,
- lokalizacji sanitariatéw,

- lokalizacji urzadzen kanalizacji deszczowej, stuzacych do podczyszczania
wod opadowych lub roztopowych;

5) nakazuje sie uwzglednienie ograniczen w uzytkowaniu terendéw:
1WS/20/22Z, 2WS/20/2Z, 3WS/2Z0/22Z, 1ZP/22Z, 22P/2ZZ, 3KD-2/22,
potozonych czesciowo w granicach obszaru B terenu ochrony posredniej ujecia
wody ,Debina” w Poznaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) na rysunku planu oznaczono granice Krajobrazu Priorytetowego ,, Dolina
Warty: Rogalinek-Oborniki”, ktdra obejmuje tereny we wschodniej czesci
opracowania.

§ 11. W zakresie szczegodtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) nie wskazuje sie terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
zgodnie z wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslonymi
w planie minimalnymi powierzchniami dziatek budowlanych, przy czym:

a) szerokos$c¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

przy czym dopuszcza sie mniejszg szerokos¢ frontu wytacznie dla dziatek
zlokalizowanych na zakonczeniu lub zatamaniu pasa drogowego,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego —
90°, przy czym dopuszcza sie katy w przedziale 60° - 120°.

8§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, ustala sie:

1) zachowanie pasow technologicznych, liczonych od osi linii na kazdg strone
0 szerokosci:

a) 25 m dla napowietrznej linii NN 220 kV, oznaczonych na rysunku planu,

b) 20 m dla napowietrznej linii WN 110 kV, oznaczonych na rysunku planu,
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c) 7,5 m dla napowietrznej linii SN 15 kV,
d) 3,5 m dla napowietrznej linii nn 0,4 kV;

2) w pasach technologicznych, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje:
a) dla linii 220 kV i 110 kV zakaz lokalizacji:

- obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w tym:
budynkdéw mieszkalnych i uzytecznosci publicznej,

- budowli takich jak maszty oraz budowli zagrozonych wybuchem,

- miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia,
w tym: dziatalnoscig gospodarcza, turystyczng, rekreacyjna,

- zadrzewien pod liniami, przy czym wzdtuz linii 220 kV zakaz dotyczy pasa
terenu o szerokosci po 16,5 m w obu kierunkach od osi linii;

b) dla linii 15 kV i 0,4 kV:

- zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi i budowli
takich jak maszty oraz budowli zagrozonych wybuchem,

- zakaz lokalizacji zadrzewien pod liniami;

3) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci paséw technologicznych, o ktdrych
mowa w pkt 1 oraz lokalizacji zadrzewien, budynkéw i budowli w sgsiedztwie
linii przy spetnieniu przepiséw odrebnych;

4) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w strefie ochronnej
od terenu zamknietego resortu obrony narodowej, nakaz uzgodnienia
z wiasciwym organem wojskowym lokalizacji obiektéw budowlanych
o wysokosci rownej lub wyzszej niz 24 m n.p.t., zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem w zasiegu powierzchni
ograniczajgcej poziomej wewnetrznej lotniska Poznan-Krzesiny, obowigzuje
ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych do 127 m n.p.m., zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

6) nakaz oznakowania i zgtoszenia wtasciwym organom lotniczym lokalizacji
obiektéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie ochrony przed hatasem lotniczym, zapewnienie wiasciwego
klimatu akustycznego w pomieszczeniach wymagajacych ochrony akustycznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakazuje sie zachowanie istniejgcego systemu melioracyjnego,
z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy, przy czym przy przebudowie
systemu melioracyjnego nalezy zapewnié rozwigzania zastepcze, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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§ 13. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,
ustala sie:

1) nastepujace klasy drég publicznych:
a) drogi klasy zbiorczej, oznaczone symbolami KD-Z i KD-Z/ZZ,
b) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolami KD-D i KD-D/ZZ;

2) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym gminnym i ponadlokalnym w szczegolnosci poprzez drogi
KD-Z i KD-2/2Z;

3) obstuge komunikacyjng terenéw w granicach planu z istniejgcych
i planowanych drég publicznych oraz poprzez drogi wewnetrzne, przy czym
dla dziatek potozonych przy drodze powiatowej nr 2460 P oraz drodze KD-Z
nakazuje sie obstuge komunikacyjng dla nowych inwestycji zapewniac
w pierwszej kolejnosci poprzez najblizsze drogi wewnetrzne oraz drogi nizszej
kategorii;

4) dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi
w planie drogami publicznymi i wewnetrznymi, dopuszczenie lokalizacji dojs¢
i dojazddw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) szerokosci paséw drog okreslonych w planie:
a) 1KD-Z od 1,6 mdo 13,4 m,
b) 2KD-Z od 2,3 mdo 71,5 m,
c) 3KD-Z od 46,2 m do 78,3 m,
d) 4KD-Z od 1,9 m do 19,9 m,
e) 1KD-D/ZZ od 8 m do 13,1 m,
f) 2KD-D - 8 m,
g) 3KD-D - 8 m,
h) 4KD-D od 8 m do 13 m,
i) 5KD-D/ZZ od 11 m do 26,9 m,
j) 6KD-D od 8 m do 10,5 m,
k) 7ZKD-D/ZZ od 11,7 m do 38,9 m,
) 1IKDW/ZZ od 6 m do 13 m,
m) 2KDW/ZZ od 8 m do 15,6 m,
n) 3KDW - 8 m,
0) 1KDx/ZZ od 3 mdo 13,4 m,
p) 2KDx - 6 m.
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2. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

1) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zaspokajajacych
potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodéw, jednak nie mniej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na 30 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw i lokali
ustugowych,

c) 1 miejsce parkingowe na 25 m2 powierzchni sprzedazy w obiektach
handlowych,

d) 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych na terenie P/O;
2) sumaryczng ilo$¢ miejsc parkingowych w budynkach wielofunkcyjnych;

3) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach dziatek budowlanych
lub nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, wliczajac w to
miejsca parkingowe w garazach i parkingach podziemnych;
4) zapewnienie miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
w proporcji do tacznej liczby miejsc parkingowych okreslonej zgodnie
Z przepisami odrebnymi.
8§ 14. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,

ustala sie wyposazenie obszaru objetego planem w sieci infrastruktury
technicznej oraz podtaczenie do niej terenéw, w tym w szczegolnosci:

1) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegoblnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) powigzanie planowanych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej z siecig
istniejgcq w obszarze objetym planem oraz na terenach przylegtych;

3) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami branzowymi.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektéw infrastruktury technicznej
na terenach o innym przeznaczeniu oraz ich rozbudowe i przebudowe,
w szczegoblnosci w przypadku, gdy kolidujg z planowang inwestycja.

3. W zakresie sieci wodociggowej i zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode dla celéw socjalno-bytowych i zabezpieczenia
przeciwpozarowego ze zbiorczej sieci wodociggowej;

2) ustala sie rozbudowe sieci, docelowo w uktadzie pierscieniowym.

4. W zakresie odprowadzania sciekdw bytowych i przemystowych:

Id: 08C249D9-98E9-45CC-BF38-1B22B1476CCE. Podpisany Strona 23



1) ustala sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzanie Sciekéw
bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszczenie, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, odprowadzenia
sciekéw bytowych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci,
z ktorych Scieki bedg regularnie wywozone przez koncesjonowane firmy
do oczyszczalni sciekéw lub do stacji zlewnych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) dopuszczenie sie lokalizacji przepompowni sciekéw, w tym wydzielenie dziafki
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35 m2.

5. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie:

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na witasnej dziatce bez
naruszenia interesu osob trzecich, w tym zastosowanie nawierzchni
przepuszczajacych wody opadowe i roztopowe oraz lokalizacje studni
chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszczenie odprowadzenia wdéd opadowych i roztopowych z powierzchni
drdg do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo wzdtuz ulic i dalej
do odbiornika naturalnego (rzeka Warta i Kopel);

3) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych Scieki z wéd opadowych
i roztopowych z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed
wprowadzeniem do wéd lub ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej niskiego i Sredniego cisnienia.
7. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

1) zasilanie odbiorcéw z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN
15 kV i nn 0,4 kV z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii, z wytgczeniem urzadzen

wolnostojacych o mocy zainstalowanej wiekszej niz moc mikroinstalacji,
biogazowni lub elektrowni wiatrowych;

2) zachowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych przesytowych NN
220 kV, przy czym dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii,
w tym budowe linii 2x400 kV;

3) zachowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych przesytowych WN
110 kV, przy czym dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych linii;

4) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji transformatorowych stupowych
lub matogabarytowych wolnostojacych;

5) dla lokalizacji stacji matogabarytowej:

a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej
niz 35 m2,
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b) wysokos¢ obiektu budowlanego nie wiekszg niz 3,5 m,

c) dach ptaski,

d) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,5,

f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 0% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych,
nie jest wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

7) dopuszczenie wykonania o$wietlenia ulicznego w pasach drogowych.
8. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie:
1) budowe linii telekomunikacyjnych w powigzaniu z istniejgcq sieciq;

2) na terenach MN, MN/2Z, MN/U i MN/U/ZZ, dopuszczenie lokalizacji
wytgcznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

8§ 15. Nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendw.

8§ 16. W zakresie granic obszardow wymagajacych przeksztatcen
lub rekultywacji, ustala sie:

1) granice obszaru wymagajacego rekultywacji wyznaczong na rysunku planu
na terenach 2Z20/2Z i 1KDx/Z2Z;

2) kierunek rekultywacji — zgodnie z przeznaczeniem terenu.

§ 17. Ustala sie stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

8§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Mosina.

8§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady

Ziemowit Malag
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XII/106/24
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 19 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miejska
w Mosinie rozstrzyga, co nastepuje:

8§ 1. 1. Podczas pierwszego wytozenia do publicznego wgladu projektu planu
w terminie od 14 grudnia 2016 r. do 9 stycznia 2017 r. oraz w terminie sktadania
uwag do 24 stycznia 2017 r., zgtoszono 19 pism z uwagami. Uwagi zostaty
rozpatrzone przez Burmistrza Mosiny i czesciowo uwzglednione.

2. Lista nieuwzglednionych uwag zgtoszonych w terminie do 24 stycznia
2017 r.:

1) Uwaga wniesiona przez Kancelarie Radcy Prawnego Marcin Jozefiak
reprezentujacq osoby prywatne

Tres¢ uwagi:

1. Uwagi do okreslenia terendw zalewowych: biorac pod uwage, ze zaréwno
dziatka na 254/2, jak i 252, znajdujq sie w jednym ciggu z dziatka nr 256/2,
nielogiczne jest, aby tereny zalewowe znajdowaty sie w innej linii niz na dziatce
nr 256/2. Z tego tez wzgledu wnosze o wyrdwnanie linii zalewowej i cofniecie jej
blizej rzeki Warty.

2. Uwagi co do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

a) przeznaczenie, zaréwno dziatki nr 254/2, jak i 252, winno by¢ mieszkalne
albo ustugowo-mieszkalne albo ustugowe, albo aktywizacji gospodarczej, a nie
jako tereny zielone, czy tez poszerzenie drogi publicznej. Wiasciciele tych
dziatek majq rodziny, ktorych dzieci chciatyby sie pobudowacd
na nieruchomosciach rodzicow - zablokowanie im takiej mozliwosci jest
sprzeczne z wolg moich mocodawcow,

b) wskazac takze nalezy, iz przebieg drogi publicznej — zbiorczej przez dziatke
nr 254/2 jest niedopuszczalny, gdyz wiasciciel przeznaczyt ten teren pod
zabudowe mieszkaniowq,

C) przeznaczenie, zaréwno dziatki nr 254/2, jak i 252, nie moze byc¢ rézne
od przeznaczenia terendéw znajdujgcych sie po przeciwnej stronie ulicy
Poznanskiej, gdyz prowadzi to do uprzywilejowania tylko jednego wiasciciela
nieruchomosci.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie:

Ad. 1 Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego zostaty
opracowane na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1087) i rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédladowej w sprawie opracowania map zagrozenia powodziowego oraz map
ryzyka powodziowego (Dz. U. z 2024 r. poz. 579). Za ich opracowanie
odpowiada Prezes Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej i stanowig one
podstawe do planowania i zagospodarowania przestrzennego. Granice obszaréw
uwzglednia sie m. in. w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Wprowadzony zasieg obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig pochodzi
z map zagrozenia powodziowego przekazanych, opracowanych przez Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

Ad. 2a. Uwaga bezprzedmiotowa w pasie wzdtuz drogi powiatowej, gdzie teren
zostat przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowa.
Natomiast na pozostatym obszarze uwaga nie jest zgodna ze studium. Wniosek
moze by¢ ponownie rozpatrzony po zmianie studium.

Ad 2b Uwaga niezgodna ze studium. Wniosek moze by¢ ponownie rozpatrzony
po zmianie studium.

Ad. 2c Przeznaczenie terenu wymaga uwzglednienia szeregu uwarunkowan,
w tym w szczegdlnosci kierunkéw ustalonych w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

2) Uwaga whniesiona przez osobe prywatng

Tres¢ uwagi: Prosze o zamiane terenu zabudowy jednorodzinnej z MN
na dziatce ewid. nr ewid. 158 Czapury poétnocne zachodnie na MN/U tereny
zabudowy jednorodzinnej lub ustugowe.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Obecny plan dopuszcza wydzielenie lokalu ustugowego
o0 powierzchni nie wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku na terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN). Uktad komunikacyjny przylegty
do terenu 3MN nie jest przystosowany do obstugi funkcji ustugowej.

3) Uwaga whniesiona przez osobe prywatng

Tres¢ uwagi: ...kwestionujac ustalenia przyjete w projekcie planu
miejscowego wnosze nastepujace zastrzezenia do § 9 pkt 19 o nastepujacej
tresci: ,Na terenach infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami 1IT, 2IT,
3IT, 4IT, 5IT, 6IT, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji: a) chodnika lub Sciezki rowerowej, b) zieleni.”

Id: 08C249D9-98E9-45CC-BF38-1B22B1476CCE. Podpisany Strona 2



Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Poczatkowo Burmistrz Gminy Mosina czesciowo uwzglednit
uwage i zdecydowat o pozostawieniu w planie terenu IT jako terenu
infrastruktury technicznej, lecz bez dopuszczenia na tych terenach lokalizacji
chodnika i Sciezki rowerowej. Na skutek kontynuowanej procedury planistycznej
Zarzad Drog Powiatowych stwierdzit koniecznos¢ zabezpieczenia tego terenu pod
lokalizacje poszerzenia pasa drogowego. Obecnie fragment przedmiotowego
obszaru jest przeznaczony pod teren drogi publicznej klasy zbiorczej o symbolu
4KD-Z.

4) Uwaga whniesiona przez osoby prywatne

Tres¢ uwagi: Wnosimy nastepujgce uwagi dotyczgce poszerzenia pasa
drogowego kosztem zajecia naszej dziatki: - obecna odlegtos¢ krawedzi jezdni
do granicy naszej dziatki 182/7 wynosi 3,3 m - nasz budynek mieszkalny
posadowiony jest okoto 1,1 m ponizej poziomu jezdni, a zjazd na podwérze
i do garazu oraz wyjazd na ulice ma spadek 14% i juz jest znacznie utrudniony.
Po zajeciu dodatkowo 2,0 m dziatki spadek terenu wyniesie okoto 21%, stad
wjazd na posesje i wyjazd na ulice bedzie niemozliwy. Informujemy, ze teren
naszej dziatki jest pochyty, a réznica pozioméw wobec ulicy na koncu posesji
wynosi minus 2,6 m.

Biorgc powyzsze pod uwage nie mozemy sie zgodzi¢ na zajecie naszej dziatki,
i prosimy o ponowne przeanalizowanie projektu planu zagospodarowania:
uwzglednieniem naszych uwag w nawigzaniu do sytuacji terenowej dziatki.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Poczatkowo Burmistrz Gminy Mosina cze$ciowo uwzglednit
uwage i zdecydowat o pozostawieniu w planie terenu IT jako terenu
infrastruktury technicznej, lecz bez dopuszczenia na tych terenach lokalizacji
chodnika i Sciezki rowerowej. Na skutek kontynuowanej procedury planistycznej
Zarzad Drog Powiatowych stwierdzit konieczno$¢ zabezpieczenia tego terenu pod
lokalizacje poszerzenia pasa drogowego. Obecnie fragment przedmiotowego
obszaru jest przeznaczony pod teren drogi publicznej klasy zbiorczej o symbolu
4KD-Z.

5) Uwaga wniesiona przez osoby prywatne

Tres¢ uwagi: Nie wyrazamy zgody na zabranie terenu przy drodze pod pas
techniczny, gdyz droga przebiegataby wtedy pod naszymi oknami. Taka
zabudowa nie spetnia minimalnych odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej
okreslonych w przepisie art. 43 ustawy o drogach publicznych [dz. nr ewid.

182/3].

Ponadto taki projekt przebiegu drogi jest sprzeczny z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
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budynki i ich usytuowanie, gdyz niemozliwa jest jakakolwiek przebudowa,
remont, czy rozbudowa juz istniejacego budynku.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Poczgatkowo Burmistrz Gminy Mosina cze$ciowo uwzglednit
uwage i zdecydowat o pozostawieniu w planie terenu IT jako terenu
infrastruktury technicznej, lecz bez dopuszczenia na tych terenach lokalizacji
chodnika i Sciezki rowerowej. Na skutek kontynuowanej procedury planistycznej
Zarzad Drdog Powiatowych stwierdzit konieczno$¢ zabezpieczenia tego terenu pod
lokalizacje poszerzenia pasa drogowego. Obecnie fragment przedmiotowego
obszaru jest przeznaczony pod teren drogi publicznej klasy zbiorczej o symbolu
4KD-Z. Remont i przebudowa istniejgcych budynkdéw jest dopuszczona planem,
natomiast rozbudowa jest mozliwa jedynie przy zachowaniu linii zabudowy.

6) Uwaga whniesiona przez osoby prywatne

Tres¢ uwagi: Nie wyrazamy zgody na pas techniczny przy drodze wzdtuz
naszej dziatki nr 182/3 z uwagi na to, ze:

1) dom mieszkalny (stary, z 1950 r.) jest zbyt blisko drogi,

2) kazde wykopy grozityby zawaleniem i osunieciem ziemi. Budynek juz peka
z powodu budowy nowego osiedla i ruchu ciezarowych aut,

3) miedzy domem a pasem powstatby row o gtebokosci 1 m z tytutu
nierédwnosci terenu,

4) po naszej stronie drogi jest potozony gazocigqg @150 i wodociag,

5) prosze o uwzglednienie pierwszego planu nowej drogi poza terenem
mieszkalnym, a ta droga miata by¢ drogg lokalna.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Poczatkowo Burmistrz Gminy Mosina czes$ciowo uwzglednit
uwage i zdecydowat o pozostawieniu w planie terenu IT jako terenu
infrastruktury technicznej, lecz bez dopuszczenia na tych terenach lokalizacji
chodnika i Sciezki rowerowej. Na etapie zbierania wnioskdw i uzgadniania
projektu planu w 2016 r., Zarzad Drég Powiatowych podtrzymat zachowanie
drogi zbiorczej powiatowej w obecnym przebiegu. Jednak w trakcie
kontynuowanej procedury planistycznej Zarzad Drog Powiatowych stwierdzit
koniecznos¢ zabezpieczenia terenu IT pod lokalizacje poszerzenia pasa
drogowego. Obecnie fragment przedmiotowego obszaru jest przeznaczony pod
teren drogi publicznej klasy zbiorczej o symbolu 4KD-Z.

7) Uwaga whniesiona przez osoby prywatne

Tres¢ uwagi: Nie wyrazamy zgody na zabranie terenu przy drodze pod pas
techniczny, gdyz droga przebiegataby wtedy pod naszymi oknami. Taka
zabudowa nie spetnia minimalnych odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej
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okreslonych w przepisie art. 43 ustawy o drogach publicznych [dz. nr ewid.
254/1].

Ponadto taki projekt przebiegu drogi jest sprzeczny z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie, gdyz niemozliwa jest jakakolwiek przebudowa,
remont, czy rozbudowa juz istniejacego budynku.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Poczatkowo Burmistrz Gminy Mosina czesciowo uwzglednit
uwage i zdecydowat o pozostawieniu w planie terenu IT jako terenu
infrastruktury technicznej, lecz bez dopuszczenia na tych terenach lokalizacji
chodnika i Sciezki rowerowej. Na skutek kontynuowanej procedury planistycznej
Zarzad Drog Powiatowych stwierdzit konieczno$¢ zabezpieczenia tego terenu pod
lokalizacje poszerzenia pasa drogowego. Obecnie fragment przedmiotowego
obszaru jest przeznaczony pod teren drogi publicznej klasy zbiorczej o symbolu
4KD-Z. Remont i przebudowa istniejacych budynkdw jest dopuszczona planem,
natomiast rozbudowa jest mozliwa jedynie przy zachowaniu linii zabudowy.

8) Uwaga whniesiona przez osoby prywatne

Tres¢ uwagi: Nie wyrazamy zgody na infrastrukture na dziatce 254/1.
Budynek mieszkalny stoi blisko drogi, kazdy wykop spowoduje ostabienie muru
i pekanie, czym grozi zawaleniem budynku. Na dziatce przechodzi rura z gazem.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Poczatkowo Burmistrz Gminy Mosina cze$ciowo uwzglednit
uwage i zdecydowat o pozostawieniu w planie terenu IT jako terenu
infrastruktury technicznej, lecz bez dopuszczenia na tych terenach lokalizacji
chodnika i Sciezki rowerowej. Na skutek kontynuowanej procedury planistycznej
Zarzad Drog Powiatowych stwierdzit konieczno$¢ zabezpieczenia tego terenu pod
lokalizacje poszerzenia pasa drogowego. Obecnie fragment przedmiotowego
obszaru jest przeznaczony pod teren drogi publicznej klasy zbiorczej o symbolu
2KD-Z, a czes¢ pozostaje jako teren IT.

9) Uwaga whniesiona przez osobe prywatng
Tres¢ uwagi:

1. Dziatki 188/5 i 191/2 objeto terenem zielonym i zalewowym, co nie ma
uzasadnienia, poniewaz teren ten jest potozony znacznie wyzej niz lustro wody
rzeki Kopel, skarpa schodzaca do rzeki jest poza granicq dziatek. Prosze
0 zmiane projektowanego przeznaczenia z 1Z0/ZZ na 1MN/U.

2. Dziatke 191/2 objeto pasem technologicznym i poszerzeniem
ul. Poznanskiej. Poszerzenie ul. Poznanskiej konczytoby sie z usypaniem
wysokiej skarpy na mojej dziatce. Prosze o zmiane projektowanego
przeznaczenia z 6IT i 5KD-Z na 1MN/U.
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3. Dziatki 188/4, 191/1 i 191/2 objeto poszerzeniem ul. Kretej, przez
co granica drogi przebiegataby przy Scianie domu, przed domem jest studzienka
do wody, musze mie¢ dojscie do domu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ad. 1 Zasieg terenu zabudowy wynika ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina, nie mozna go zatem
powiekszyc.

Ad. 2 Poczatkowo Burmistrz Gminy Mosina czeSciowo uwzglednit uwage
i zdecydowat o pozostawieniu w planie terenu IT jako terenu infrastruktury
technicznej, lecz bez dopuszczenia na tych terenach lokalizacji chodnika i Sciezki
rowerowej. Na skutek kontynuowanej procedury planistycznej Zarzad Drog
Powiatowych stwierdzit konieczno$¢ zabezpieczenia tego terenu pod lokalizacje
poszerzenia pasa drogowego w szerszym zakresie niz to wynikato z rysunku
wytozonego do publicznego wgladu na przetomie 2016 - 2017 r. Obecnie
fragment przedmiotowego obszaru jest przeznaczony pod teren drogi publicznej
klasy zbiorczej o symbolu 4KD-Z. Remont i przebudowa istniejgcych budynkow
jest dopuszczona planem, natomiast rozbudowa jest mozliwa jedynie przy
zachowaniu linii zabudowy.

Ad. 3 W planie zaprojektowano minimalng szerokos$¢ drogi - ul. Kretej, ktéra
pozawala na jej urzadzenie zgodnie z przepisami oraz lokalizacje infrastruktury
technicznej.

10) Uwaga whniesiona przez Kancelarie Radcy Prawnego Marcin Jozefiak
reprezentujaca osoby prywatne

Tres¢ uwagi: 1. Uwagi do okreslenia terendéw zalewowych: cofniecie terenu
zalewowego - obszar terenu zalewowego znaczaco odbiega od terenu
okreslonego w studium - tym samym projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest niezgodny ze studium,

2. Uwagi co do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

a) przy domach na nieruchomosciach moich Mandantow utworzono tereny
zielone - jest to niezgodne z przeznaczeniem nieruchomosci, a w szczegolnosci
z przepisami ustawy - Prawo budowlane, gdyz istnieje mozliwos¢ rozbudowy
istniejgcych budynkow - chociazby o pomieszczenia gospodarcze,
czy tzw. wiatrofapy. Tereny zielone w znaczacy sposéb uniemozliwiajg
korzystanie z nieruchomosci w sposéb zgodny z jej przeznaczeniem, co bedzie
skutkowad koniecznoscig wykupu catej nieruchomosci przez Gmine,
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b) moi Mandanci nie wyrazajg zgody na zabranie terenu ich nieruchomosci
potozonych przy drodze pod pas techniczny tej drogi — po drugiej stronie ulicy
jest znacznie wiecej terenu, tym bardziej, ze nieruchomosci moich klientéw
stanowig catos¢ funkcjonalno-uzytkowg i zmniejszenie ich powierzchni
oraz ograniczenie wjazdu na nieruchomos¢ spowoduje utrate wartosci catej
nieruchomosci,

c) na terenie przeznaczonym pod zabudowe biegnie sie¢ wodociggowa i gazowa
- dziatka nr 252 - nie jest ona uwzgledniona w projekcie planu,

d) przeznaczenie dziatki nr 254/2 jako drogi jest zupetnie bezzasadne, gdy droga
moze biec przez potozong w sasiedztwie dziatke gminng, co po pierwsze
nie spowoduje strat w majatku mojego Mandanta, a po drugie pozwoli
zaoszczedzi¢ Gminie na odszkodowaniu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ad. 1. Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego zostaty
opracowane na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1087) i rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srodladowej w sprawie opracowania map zagrozenia powodziowego oraz map
ryzyka powodziowego (Dz. U. z 2024 r. poz. 579). Za ich opracowanie
odpowiada Prezes Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej i stanowig one
podstawe do planowania i zagospodarowania przestrzennego. Granice obszaréw
uwzglednia sie m. in. w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Wprowadzony zasieg obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig pochodzi
Zz map zagrozenia powodziowego przekazanych, opracowanych przez Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

Ad. 2a. Uwaga bezprzedmiotowa. Teren ZO/ZZ obecnie stanowi grunt rolny.
Plan dopuszcza utrzymanie rolniczego uzytkowania czesci tej nieruchomosci.
Wokot istniejgcej zabudowy wyznaczono teren MN/U, na ktédrym dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej zabudowy, z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy,

z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

Ad. 2b. Utrzymuje sie pas terenu infrastruktury technicznej (IT).

Ad. 2c. Przebieg istniejacych sieci jest przedstawiony na podktadzie mapowym
i nalezy go uwzgledni¢ podczas lokalizacji zabudowy, zachowujac bezpieczne
odlegtosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ad. 2d. Przebieg drogi zbiorczej zostat ustalony zgodnie z obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mosina. Dodatkowo wydana zostata na te droge decyzja ZRID. Zasieg aktualnego
pasa drogowego wynika wprost z ustalen decyzji ZRID.

11) Uwaga whniesiona przez osobe prywatng
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Tres¢ uwagi: Uprzejmie prosze przy finalizowaniu przedmiotowego planu
dla dziatki nr 161/5 (ul. Dolna/rzeczka Kopel) o uwzglednienie faktu, ze przed
kilkunastu laty nawioztem ziemie na powierzchni ok. 0,5 ha, w celu
podwyzszenia i wyréwnania terenu. Chodzito gtdwnie o uniemozliwienie zalania
czesci terenu nawet przy najwiekszej, dajacej sie wyobrazi¢, powodzi
oraz o podwyzszenie pasa pod droge wewnetrzng, oznaczong na projekcie planu
jako 1KDW/ZZ, prowadzacq od ul. Dolnej w kierunku Warty (dziekuje
za uwzglednienie mojego wniosku z dnia 24.07.2014). Jak dotad, droga
pozostaje sucha i twarda przez caty rok. Podwyzszenie powierzchni gruntu
umozliwia powiekszenie strefy pod mieszkaniéwke, zresztg zamierzam jej
w przysztosci dowiezc.

Sadzac z projektu planu, wykonane podwyzszenie gruntu — o nawet
do 1,5 metra nie zostato uwzglednione, a projektant opart sie na mapie
geodezyjnej sprzed nawiezienia ziemi. Zatgczam przyktad takiej mapy,
wykorzystywanej w roku 2009, z widocznymi poziomicami, jeszcze bez
uwzglednienia zmian. Naniostem na niej obszar pod budownictwo mieszkaniowe,
wg zasad z planu - z tym, ze na nieco wiekszej powierzchni, ok. 25 metrow dalej
w strone Warty oraz ok. 25 metrow dalej na potudnie. Powtdrzytem ten szkic
na fragmencie planu, Sciggnietym z internetu. Planuje postawi¢ tam dom opieki
nad starszymi osobami (takze z zagranicy).

Uprzejmie prosze o takie wiasnie powiekszenie strefy pod budownictwo
mieszkaniowe, co utatwitoby mi postawienie budynku/budynkéw domu opieki
nad starszymi osobami. Bytoby zdecydowanie lepiej, gdyby dom ten potozony byt
nieco dalej od drogi niz to ogranicza proponowana planem linia zabudowy -
tj. blizej Warty. Ewentualna realizacja pomystu z przystanig np. kajakowg
w potgaczeniu z letnig restauracjg na terenie 1US/ZZ (dziekuje za uwzglednienie
mego wniosku réwniez wymagataby jakiegos zaplecza przy wjezdzie - po drugiej
stronie drogi 1KDW/ZZ, stad wniosek o poszerzenie linii zabudowy poza droge.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Rozszerzenie obszaru zabudowy jest sprzeczne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mosina.

12) Uwaga whniesiona przez osobe prywatng

Tres¢ uwagi: Prosze o zmiane przeznaczenia pasa zieleni i zmniejszenie
terenu zalewowego, z dziatki rolnej na dziatke budowlang i budowlano ustugowsg,
warsztatowg itp. [dz. nr ewid. 252, 140].

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: W zakresie terenu ZO/ZZ oraz zasiegu terendéw zalewowych,
utrzymuje sie przeznaczenie terenu ZO/ZZ - teren zieleni naturalnej oraz zasieg
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z obowigzujacymi mapami
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zagrozenia powodziowego opracowanymi przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie.

13) Uwaga whniesiona przez osoby prywatne

Tres¢ uwagi: Po zapoznaniu sie z projektem uchwaty w sprawie miejscowego
plany zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno-zachodnich terenéw wsi
Czapury informuje, ze akceptuje wszystkie parametry, ktérym objeta jest moja
dziatka oznaczona w projekcie uchwaty symbolem 3MN. Jednocze$nie wyrazam
zadowolenie w zwigzku z planowanym wprowadzeniem w zycie ww. uchwaty [dz.
nr ewid. 152/4].

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwaga bezprzedmiotowa. Pismo nie zawiera wnioskéw
lub uwag.

14) Uwaga whniesiona przez Rade Soteckg wsi Czapury i Sottysa wsi Czapury
Tres¢ uwagi:

1. Uwaga dotyczy zmiany zagospodarowania w planie zagospodarowania
przestrzennego terenu lezgcego poza obszarem zagrozenia powodzig,
obejmujgcego swoim obszarem dziatki o numerach ewidencyjnych 248, 249,
250, 251, 252, 253, z obecnego 5Z0/ZZ na 6MN/U wraz z wytyczeniem obstugi
komunikacyjnej zaplanowanego terenu.

2. Uwaga dotyczy wykreslenia z projektu planu zagospodarowania
przestrzennego drogi oznaczonej symbolem 6KD-Z/ZZ.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Uwagi sq sprzeczne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina.

15) Uwaga wniesiona przez osobe prywatng

Tres¢ uwagi: Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla pétnocno-zachodnich terendw wsi Czapury jest niezgodny ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina,

a tym samym uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla potnocno-zachodnich terendw wsi Czapury naruszy
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

RAwnoczesnie w oparciu o art. 19 ust. 1 i 2 ustawy, wnosze o stwierdzenie
koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu
miejscowego z uwzglednieniem moich uwag.

Uzasadnienie: W projekcie planu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatka oznaczona nr ewid. gruntéw 178/7 zostata okreslona jako
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Taka klasyfikacja jednakze stoi
W sprzecznosci ze studium ustanowionym uchwatg Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej
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w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r. Bowiem we wspomnianym studium obszar,
na ktérym znajduje sie ww. dziatka, przeznaczono pod tereny zabudowy
wielofunkcyjnej. Tym samym moja dziatka winna by¢ przeznaczona pod teren
zabudowy wielofunkcyjnej.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Funkcja zaproponowana w projekcie planu (mieszkaniowa
jednorodzinna) jest zgodna z kierunkiem zapisanym w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Nie przewiduje sie rozszerzenia
dopuszczonych rodzajow funkcji, ze wzgledu na uktad komunikacyjny
nieprzystosowany do funkcji ustugowej.

16) Uwaga whniesiona przez osobe prywatng

Tres¢ uwagi: 1. Prosze o zmiane ziemi rolnej na mojej dziatce na dziatki
budowlane i budowlano inwestycyjne, tj. pod warsztaty samochodowe itp.,
co dotyczy terenu pasa zieleni i terenu zalewowego do wysokosci parkingu
sgsiada pana [osoba prywatna].

2. Odnoszac sie do drogi by powstata na istniejgcej drodze Kretej, przy [osoba
prywatna] i jego parkingu przechodzaca w strone Warty za parkingiem
nie kolidujgc z moim terenem mej dziatki 254/2.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ad. 1 Uwaga nieuwzgledniona w zakresie terenu ZO/ZZ oraz zasiegu terenéw
zalewowych. Utrzymuje sie przeznaczenie terenu ZO/ZZ - teren zieleni
naturalnej oraz zasieg obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie
Zz obowigzujgcymi mapami zagrozenia powodziowego opracowanymi przez
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie.

Ad. 2 Wniosek jest sprzeczny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina.

17) Uwaga whniesiona przez osobe prywatng
Tres¢ uwagi: [dz. nr ewid. 248, 249]

1. Przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony rzeki Warty,
do linii, ktora obowigzuje na dziatce sasiedniej, tj. nr 247/4 oraz dziatce 139 -
pozwoli to na stworzenie réwnej strefy zabudowy dla tego obszaru,

2. Uzupetnienie funkcji, o ktdrej mowa w projekcie, o:
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a) mieszkaniowg wielorodzinng z funkcjg ustugowg - prosbe tg motywuje zasadg
~dobrego sasiedztwa”, czyli rozpoczeta w chwili obecnej budowg
z obowigzujgcym pozwoleniem na budowe budynkéw wielorodzinnych, ktére
majq powstac doktadnie naprzeciwko moich dziatek, po drugiej stronie drogi,
oznaczonej w planie jako 1KD-Z (czyli zgodnie z ustawg o Planowaniu
przestrzennym - ta funkcja miesci sie w odlegtosci 3 dtugosciach frontu
dziatki),

b) handlowa,

c) oraz samodzielng funkcje ustugowg (czyli mozliwos¢ wybudowania
wolnostojacych budynkdéw ustugowych, ktére bytyby doskonatg strefg buforowg
pomiedzy zaktadem pracy zlokalizowanym na pétnoc od moich dziatek,

w strone Poznania).

3. Ze wzgledu na powyzej przywotang ,zasade dobrego sgsiedztwa” -
wnioskuje o mozliwo$¢ podwyzszenia zabudowy do min. 12 m i 3 kondygnacji
naziemnych,

4. Ze wzgledu na planowy sposdb zagospodarowania terenu, tj.:

- strefa buforowa w postaci handlu i ustug - w bezposrednim sgsiedztwie
istniejacej firmy (z lewej strony moich dziatek patrzac na projekt planu),

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna* z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug
w parterach - od strony drogi IKD-Z,

- zabudowa jednorodzinna szeregowa lub blizniacza, w drugiej linii zabudowy,
czyli od strony rzeki

Wszystkie te funkcje bytyby dostepne z drogi wewnetrznej, wtgczonej
do planowanej drogi w poblizu dziatki nr 139.

UWAGA: Gdyby funkcja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej okazata sie
niemozliwa - wnioskuje przynajmniej o mozliwos$¢ zabudowy jednorodzinnej
szeregowej.

5. Uprzejmie prosze o usuniecie wymogu podziatu mojej nieruchomosci
na mniejsze dziatki, poniewaz zupetnie zaburzy to koncepcje zagospodarowania
i wykorzystania nieruchomosci.

Informuje jednoczesnie, ze planuje wykorzystac caty obszar mojej
nieruchomosci (w tym teren pod obecnymi liniami wysokiego napiecia po ich
przebudowie na sieci podziemne) na cele: mieszkaniowe, ustugowe
oraz rekreacje w zieleni na pozostatym obszarze (tereny spacerowe wzdiuz
Warty dla mieszkancéw mojej inwestycji, by¢ moze z przystanig (marina), jesli
starczy nam s$rodkow.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
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Ad. 1 i 4 Wniosek jest sprzeczny z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina.

Ad. 2 Nie przewiduje sie wprowadzenia funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,
natomiast funkcja ustugowa jest dopuszczona na terenie 6MN/U juz
w dotychczasowych zapisach planu.

Ad. 3 Nie przewiduje sie zmiany parametréw zabudowy, wysokos$¢ jest
dostosowana do gabarytéw zabudowy istniejacej w bezposrednim otoczeniu
po zachodniej stronie ul. Poznanskiej. W granicach planu nie wskazano
zabudowy wyzszej niz 2 kondygnhacje nadziemne.

Ad. 5 Projekt planu okresla minimalng dopuszczong powierzchnie dziatki
budowlanej, nie nakazuje podziatow i nie zakazuje wydzielenia dziatek
o powierzchni wiekszej niz minimalna.

18) Uwaga whniesiona przez osoby prywatne
Tres¢ uwagi:

1. Zgtaszam uwage dotyczacq terenu oznaczonego jako 5 ZO/ZZ (teren zieleni
naturalnej nie potozony w granicach szczegdélnego zagrozenia powodzig -
prawdopodobienstwo powodzi raz na 500 lat). W zwigzku z pracami nad nowym
studium i w zwigzku z mozliwosciami z tym zwigzanymi, prosze
o przeanalizowanie mozliwosci zmiany tego terenu na teren pozwalajacy
zrealizowad plany witasciciela dotyczace zabudowy. Zwracam uwage, ze teren
powyzej i ponizej wtasnie tego obszaru przeznaczony jest na zabudowe ustugowg
oraz teren zabudowy zagrodowej lub ustugowej, a wzdtuz tego obszaru na tereny
zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej. Uwzglednienie uwagi umozliwia ich
wiascicielom zabudowe.

2. Prosze o zamieszczenie w Prognozie oddziatywania na sSrodowisko
powierzchni terendéw, dla ktérych ustalono przeznaczenie w tym projekcie mpzp.

3. Prosze o zawarcie w projekcie mpzp rozwigzan komunikacyjnych
dla opracowywanego terenu: drogi jednokierunkowe itp.

4. Mieszkancy nie zostali prawidtowo poinformowani o toczgcym sie wytozeniu
projektu mpzp. Obwieszczenie nie zostato zamieszczone na tablicach ogtoszen
Gminy Mosina - Sotectwa Czapury.

5. Dotyczy informowania mieszkancéw o trwajagcym wytozeniu projektu mpzp.
Sottys sotectwa Czapury W. Waligdrski zobowigzat sie, ze o procedurze
dotyczacej planéw miejscowych bedzie zwyczajowo informowat mieszkancow
Czapur w formie tzw. kurendy. Jest to zapisane w jednym protokotéw: Zebrania
Wiejskiego. Méwito tym réwniez na Komisji Inwestycji - dostepne nagrania.
Mimo zobowigzan nie zostato to dopetnione.
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6. Do dnia dzisiejszego, a wiec do 24 stycznia 2017 r. (ostatniego dnia
na sktfadanie uwag) Burmistrz nie zamiescit protokotu z dyskusji publicznej (jaka
sie odbyta 4 stycznia 2017 r w Czapurach) na stronie internetowej Gminy
Mosina. W przypadku innych procedowanych plandow takie protokoty zostaty
zamieszczone na stronie Gminy i mieszkancy skfadajac uwagi do projektu mpzp
mieli mozliwos$¢ korzystania z informacji zawartych w protokotach.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ad. 1 Uwaga jest sprzeczna z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina

Ad. 2 Informacja o powierzchniach terenéw zostata wpisana do uzasadnienia
do uchwaty, w nie w prognozie oddziatywania na srodowiska.

Ad. 3 Wniosek wykracza poza zakres ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym; plan nie obejmuje organizacji ruchu
drogowego, stad nie ma mozliwosci ustalenia dla drogi ruchu
jednokierunkowego.

Ad. 4 i 5 Wyjasniono z sottysem zasady umieszczania ogtoszen o wytozeniu
dokumentéw planistycznych do publicznego wgladu. Przewiduje sie ponowne
wytozenie planu do publicznego wgladu przy dopetnieniu procedur
powiadomienia spotecznosci lokalnej. Wybryki chuliganskie, w tym zrywanie
ogtoszen nie mogq stanowic istotnego naruszenia catosci procedury
planistycznej.

Ad. 6 Z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wynika
koniecznos¢ publikowania protokotu na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Mosinie, lecz z przyjetego zwyczaju. Protokdt jest dostepny w dokumentacji
planistycznej w urzedzie.

8§ 2. 1. Podczas drugiego wytozenia do publicznego wgladu projektu planu
w terminie od 7 marca 2024 r. do 28 marca 2024 r. oraz w terminie skfadania
uwag do 11 kwietnia 2024 r., zgtoszono 5 pism z uwagami. Uwagi zostaty
rozpatrzone przez Burmistrza Mosiny i czeSciowo uwzglednione.

2. Lista nieuwzglednionych uwag zgtoszonych w terminie do dnia 11 kwietnia
2024 r.:

1) Uwaga whniesiona przez osobe prywatng

Tres¢ uwagi:
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1. O uwzglednienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, aby wprowadzi¢ ograniczenia (wrecz zakaz) dotyczace
nawozenia mas ziemnych, podwyzszanie terenu sgsiednich dziatek w kierunku
potnocnym Czapury w strone Poznania. Nalezgca do mnie dziatka nr 163 jest
najnizej potozona na tym terenie. Nawozenie mas ziemni zasypie tak zwang
niecke (obnizenie terenu), obejmujgca duzg powierzchnie sgsiednich dziatek,
na ktérej w sposob naturalny gromadzi sie nadmiar wéd gruntowych
i powierzchniowych, co szkodliwie wptynie na grunty sgsiednie. Miat ten fakt
miejsce na poczatku tego roku, o czym informowatam Urzad Miejski w Mosinie.
Wspomne, ze podczas ostatniej powodzi w roku 2010 w tejze niecce
gromadzita sie woda z wezbranej Warty, co uchronito nasze domy przed
zalaniem.

2. Nie zgadzam sie z tym, ze czes¢ obszaru mojej dziatki nr 163 i sgsiedniej
dziatki nr 165/5 zostata objeta ochrong konserwatorskg zabytkdéw
archeologicznych. Wczesniej nie zostato to naniesione na zadne mapy.

3. Prosze o zmiane miejsca terenu zieleni urzgdzonej oznaczonej 1ZP/ZZ
w kierunku Poznania o kilkadziesigt metréw od mojej dziatki nr 163, co uchroni
nas przed ucigzliwosciami ptynacymi z tego typu dziataniami. Prawy brzeg Warty
na tym odcinku, jest obszarem szczegodlnie zagrozonym powodzig. Z tego
wzgledu nie ma znaczenia, zaprojektowanie tego miejsca nieco w wiekszej
odlegtosci od mojego domu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ad. 1 Uwaga nieuwzgledniona jako bezprzedmiotowa, w projekcie planu zostat
wprowadzony zakaz przeksztatcania rzezby terenu na terenach w zasiegu
obszaru szczegdélnego zagrozenia powodzig (z wytaczeniem 4MN/ZZ), a ponadto
zakaz przeksztatcania rzezby terenu dla terenéw o symbolu ZO/ZZ.

Ad. 2. Uwaga nieuwzgledniona. Lokalizacja archeologicznych stref ochrony
konserwatorskiej zostata wskazana na wniosek konserwatora zabytkéw zgodnie
z Gminng ewidencjg zabytkow.

Ad. 3. Uwaga nieuwzgledniona. Ksztatt i zasieg terenu 1ZP/ZZ zostat
zdeterminowany przez licznie chronione siedliska przyrodnicze wystepujgce
w otulinie WPN, znajdujqce sie w sgsiedztwie terenu 1ZP/ZZ. Ponadto teren
1ZP/ZZ zostat wyznaczony w odlegtosci 60 m od istniejacego budynku
mieszkalnego na dziatce 163/2.

2) Uwaga whniesiona przez osobe prywatng

Streszczenie tresci uwagi:
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1. (...) Niniejszym zatem whnioskuje o poszerzenie strefy pod budownictwo
mieszkaniowe na obszarze o orientacyjnych wymiarach 10 na 50 metréw,
poprzez dosypanie po wybudowaniu piwnicy warstwy ziemi o grubosci
od kilkudziesieciu do kilkunastu centymetrow, zaleznie od uksztattowania terenu,
by osiagna¢ rowng powierzchnie na poziomicy ponad 59.

2. Zgodnie z projektem planu zagospodarowania przestrzennego, przytgczony
do budynku gospodarczego dom mieszkalny musiatby powstac blizej ulicy Dolnej
niz fundament budynku gospodarczego. Zaréwno ze wzgledow praktycznych
(niewygodne oddalenie od terenéw produkcyjnych), jak i estetycznych, chocby
ze wzgledu na piekne otoczenie drzew, a za to koniecznos$¢ wyciecia kilku
naprawde duzych i wielu matych drzew i krzewéw, jesliby dom by trzeba jednak
postawic blizej ul. Dolnej - lepiej bytoby posadowi¢ dom blizej Warty (nic
nie trzeba wycinac¢) niz fundament. Poprzez dosypanie ziemi jak w Uwadze
1 moégtbym umiesci¢ go dalej od ul. Dolnej. Wnioskuje zatem o umozliwienie mi
posadowienia domu w sposob bardziej praktyczny, ekologiczny oraz estetyczny.

3. Obszar dziatki 165/5 pod wzgledem przeznaczenia jest okreslony jako
»~grunty orne” i byt przeze mnie od 1976 roku, a takze moich poprzednikéw
od niepamietnych czaséw uzytkowany rolniczo. Miatem tam 6 tuneli foliowych
z pomidorami i innymi warzywami, jak satata i rzodkiewki, a nawet na mniejszg
skale - papryka, melon, czy baktazan. (...) Obecnie, roslinno$¢ porastajgca mojgq
dziatke z reguty ma charakter ogrodniczy - tyle, ze sq to nieprodukcyjne
chwasty, zatem nie nalezy klasyfikowa¢ omawianego obszaru dziatki 165/5 jako
120/72 i 220/22, lecz np. jako R/Z0/ZZ, czy R/Z0, gdyz roslin ewidentnie
nierolniczych jest tam najwyzej 10% (brzozy, sosny, wierzby, olchy, topole,
klon), a teren ulegt podwyzszeniu miejscami nawet o ponad 1 metr. Zarazem,
umozliwia to zaklasyfikowanie mego projektu domu jako siedliska rolniczego,
a nie jako po prostu budynku mieszkalnego z gospodarczym. Wnioskuje zatem
o przeklasyfikowanie czesci terenu dziatki 165/5 z uwzglednieniem litery ,R”
(przy uwzglednieniu podwyzszenia terenu ogdlnie o 0,5 do ponad 1 metra).

4. W zwigzku z powyzszym, wnioskuje o zwiekszenie powierzchni budynku
gospodarczo-garazowego z 50 m2 do 60 m?2, tak jak to ma miejsce w wypadku
terenéw ,U” — ustugowych. Niezbedne byloby przeciez uzywanie np. matego
ciggnika, ktory musiatby by¢ garazowany. Budynek ten bedzie posadowiony
na starym, naniesionym od dawna na mapach fundamencie, po jego odnowieniu.
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5. Pigtym zagadnieniem, ktére pragne poruszy¢, jest przesuniecie drogi
wewnetrznej przebiegajacej przez srodek mego pola, taczacej ulice Dolng
z brzegiem Warty, oznaczonej jako 1KDW/ZZ. Szerokos¢ 8 metrow wydaje
mi sie troche nadmiarowa jak na jej polny charakter, nawet dla Strazy Pozarnej
starczytoby 5 metréw, ale mozna tak zostawi¢, natomiast przebiegataby ona zbyt
blisko budynkéw mieszkalnych. Dlatego wnioskuje o przesuniecie jej
(réwnolegte) o 9 metréow, mierzac od Poznania, w strone dziatki 163/2 (I. t.).
Obszar ten porastajq stare krzewy leszczyny, ktére usune z czasem, natomiast
obecng droge obsadzi sie innymi roslinami, by otoczy¢ nimi dom.

6. Na terenach 1Z0/ZZ i 2Z0/ZZ ma obowigzywad zakaz lokalizacji budynkéw
i budowli rolniczych. W pdzniejszych latach przewiduje ustawienie szklarni
poliweglanowych, o tgcznej powierzchni np. 400 m2, by¢ moze na podmurdwce.
Nie jest jasne, czy tego typu konstrukcje wpisujg sie w ogdlnikowe okreslenie
,budowla”. Jesli tak, przypominam, ze za PRL-u miatem pod tunelami foliowymi
1080 m2, stad wnioskuje o wytaczenie spod zakazu wszelkich cieplarni typu
szklarnie, czy tunele foliowe, ktore w krétkim czasie mozna przeciez
samodzielnie przestawic lub zlikwidowa¢. Uwzglednianie wnioskéw jak powyzsze,
wobec coraz bardziej kryzysowej sytuacji globalnej, jest niezbedne w budowaniu
bezpieczenstwa zywnosciowego w Polsce. Nadmieniam, ze w 1982 moja praca
magisterska z zakresu rejonizacji, obrotu i przetwérstwa warzyw otrzymata
nagrode panstwowg jako najlepsza na przestrzeni 3 poprzednich lat
ze wszystkich uczelni rolniczych w Polsce. Ilustracjg do powyzszych zmian
w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego sg 2 zatgczniki: 1. szkic
geodety z zaznaczonymi wynikami pomiarow, z zaznaczeniem planowanego
przeze mnie obszaru podwyzszenia gruntu wokét domu na granicy linii
nieprzekraczalnej zabudowy MN oraz zobrazowaniem, jak rozumiem przesuniecia
drogi 1 KDW/ZZ o 9 metréw. 2. podobny szkic, z wytgczeniem pomiarow
geodety, za to w kolorze. Mam nadzieje, ze takie powtdrzenie szkicu postuzy
lepszemu zrozumieniu moich intencji.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ad. 1 i 2. Zasieg terenu zabudowy mieszkaniowej zostat wyznaczony w oparciu
o zasieg terendw w studium, z uwzglednieniem Sladéw historycznej zabudowy
dziatki (fundamenty). Rozszerzenie tego terenu w strone Warty bytoby sprzeczne
ze studium. Tereny potozone w oddaleniu od ul. Dolnej posiadajg réwniez
zadrzewienia. Ponadto na terenie MN zostata ustanowiona nieprzekraczalna linia
zabudowy, ktéra umozliwia lokalizacje budynku w odsunieciu od linii drzew przy
ul. Dolnej.

Ad. 3. Wnioskowany teren jest w wiekszosci zadrzewiony, a ponadto
zidentyfikowano na nim chronione siedliska przyrodnicze w zasiegu otuliny WPN.
Ponadto teren znajduje sie na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia.
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W projekcie planu dla terenéw Z0/ZZ dopuszcza sie zachowanie rolniczego
uzytkowania terendw, lecz bez mozliwosci lokalizacji budynkoéw i budowli
rolniczych (np. szklarni). Zatem mozliwe jest usytuowanie tuneli foliowych
niepotgczonych z gruntem i nieposiadajgcych instalacji, o ile nie bedg zwiekszaty
ryzyka powodziowego. Teren ZO/ZZ nie jest aktualnie uzytkowany rolniczo i nie
przewiduje sie zmiany oznaczenia w planie na R/Z0/ZZ.

Ad. 4. Uwaga stata sie bezprzedmiotowa, gdyz zostata uwzgledniona przez
Burmistrza w trakcie kolejnego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Ad. 5. Uwaga czesciowo nieuwzgledniona. Przebieg KDW jest usytuowany
w miejscu istniejgcego dojazdu (widoczne na zdjeciach satelitarnych slady
pojazddw), zatem zostat wyznaczony w miejscu, w ktorym wystepujg korzystne
warunki gruntowo-wodne. Mozliwosci zmiany jego lokalizacji sq dodatkowo
ograniczone otoczeniem siedlisk chronionych na terenie otuliny WPN. Stad
nie przewiduje sie przesuniecia drogi, lecz uwzglednia sie uwage w zakresie
zmniejszenia szerokosci 1IKDW/ZZ do 6 m.

Ad. 6. Nie dopuszcza sie rozszerzenia zapiséw planu z uwagi na wystepujace
uwarunkowania przyrodnicze i zwigzane z zagrozeniem powodziowym. Szklarni
poliweglanowych nie mozna zestawiac¢ na réwni z tunelami foliowymi. Tunele
foliowe sq uznawane za rozwigzania sezonowe, a szklarnie za obiekty catoroczne.
Ponadto tereny 1Z0/ZZ i 2Z0O/ZZ prawie w catosci znajduja sie w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia.

3) Uwaga whniesiona przez osobe prywatng

Tres¢ uwagi: Czescig tego planu jest przebudowa - rozbudowa drogi
powiatowej nr 2406P Poznan - Rogalinek na odcinku od Poznania
do projektowanego ronda na skrzyzowaniu z przysztg drogg na most Czapury -
Lubon, gm. Mosina. Chcemy sie odnies¢ do odcinka tej inwestycji dotyczacego
naszej dziatki 254/1. Proponowany przebieg drogi wraz z przylegtym chodnikiem
bedzie realizowany w odlegtosci zaledwie 1,5 m od naszego domu mieszkalnego.
Taki przebieg i prowadzenie robét drogowo-budowlanych przy uzyciu ciezkiego
sprzetu naraza tenze budynek, a co za tym idzie takze i jego mieszkancow
na wystgpienie szkdd budowlanych i innych powaznych zdarzen. Nadmieniamy,
ze nasz dom liczy ok. 120 lat i nie posiada takiej technologii i wytrzymatosci, jak
obecnie stawiane budynki, stad nasze obawy. Uwazamy, ze takie rozwigzania,
jak w projekcie, uniemozliwig korzystanie z naszej dziatki w obecnej formie. Jako
osoba niepetnosprawna wraz z rodzing nie akceptujemy takich rozwigzan, jak
proponowane w przedmiotowym planie-projekcie.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Przebieg pasa drogowego wynika z wydanej decyzji ZRID.
Projekt planu nie moze byc¢ sprzeczny z tg decyzja.

4) Uwaga whniesiona przez osobe prywatng
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Tres$¢ uwagi: Wnosze o zwiekszenie obszaru mozliwej zabudowy mieszkaniowej
dla terenu oznaczonego symbolem 7MN/U na dziatce nr 254/2 w Czapurach,
ul. Poznanska 14A. W zwigzku z znacznym wykupem dziatki pod budowe mostu
przez Warte w drastyczny sposob zostata ograniczona mozliwos¢ zabudowy
mojej dziatki. Zwiekszenie obszaru zabudowy do linii zabudowy sasiednich
dziatek, pozwoli na mozliwos¢ uzytkowania mojej nieruchomosci. Zwiekszenie
powierzchni zabudowy dziatki moze wymagac ewentualnego nasypu
do wymaganej rzednej terenu w tym miejscu. Zwracam uwage, ze rozpatrywany
teren bedzie znajdowat sie za ewentualnym nasypem dla drogi dojazdowej
do mostu. Proponowany zakres poszerzenia terenu 7MN/U pokazano
na zatgczonym szkicu. Ponadto prosze o zwiekszenie terenu mej dziatki
na przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg do linii zalewowej
stuletniej.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Poszerzenie terenu 7MN/U bytoby sprzeczne ze Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina.
Duza czesc¢ dziatki wytaczona z procedury planu czes¢ A i wyodrebniona jako
czes$¢ B, dla czesci B planowana jest kontynuacja opracowania planu
miejscowego po wykonaniu Planu ogdlnego gminy i wskazaniu terenéw pod
zabudowe w szerszym zakresie niz wynika to z ustalen obowigzujgcego Studium.

5) Uwaga wniesiona przez osobe prywatng

Tres¢ uwagi: (...) decyzjq starostwa powiatowego w Poznaniu ma by¢
realizowana przebudowa drogi powiatowej nr 2460P. Realizacja przedmiotowej
inwestycji obejmuje podziat mojej dziatki o nr ewid. 252 na nr 252/1, 252/2.
Podziat ten ingeruje w gtab mojej dziatki na odlegtos¢ 7 m. Podziat i zabranie mi
czesci dziatki absolutnie uniemozliwia jakgkolwiek zabudowe, poniewaz linia
zabudowy od drogi wynosi 7 m. Przedmiotowa czes$¢ dziatki jest ograniczona
liniami energetycznymi Sredniego i wysokiego napiecia oraz przebiegiem rury
wodnej do hydrantu i sasiednich dziatek. W zwigzku z tym, wnosze o zwiekszenie
obszaru zabudowy oznaczonego symbolem 7MN/U, o mozliwosci zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej do linii zalewowej raz na 100 lat. Prosze o pozytywne
rozpatrzenie mojej uwagi i odpowiedz.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Poszerzenie terenu 7MN/U bytoby niezgodne ze Studium. Duza
czes$¢ dziatki wytgczona z procedury planu czesé A i wyodrebniona jako czesé B,
dla czesci B planowana jest kontynuacja opracowania planu miejscowego po
wykonaniu Planu ogdlnego gminy i wskazaniu terenéw pod zabudowe
w szerszym zakresie niz wynika to z ustalen obowigzujacego Studium.
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8§ 3. 1. Podczas trzeciego wytozenia do publicznego wgladu projektu planu
w terminie od 24 maja 2024 r. do 14 czerwca 2024 r. oraz w terminie skfadania
uwag do 28 czerwca 2024 r., zgtoszono 2 pisma z uwagami. Uwagi zostaty
rozpatrzone przez Burmistrza Mosiny. Jedna uwaga zostata uwzgledniona,
a druga czesciowo uwzgledniona.

2. Lista nieuwzglednionych uwag zgtoszonych w terminie do 28 czerwca
2024 r.:

1) Uwaga wniesiona przez osobe prywatng
Streszczenie tresci uwagi:

1. (...) wnioskuje o poszerzenie strefy pod budownictwo mieszkaniowego
na obszarze o orientacyjnych wymiarach 10 na 50 metrow, gdyz jeszcze ulegnie
podwyzszeniu poprzez wyrdéwnanie po wybudowaniu piwnicy warstwg ziemi
o grubosci od kilkunastu do kilkudziesieciu centymetréw, zaleznie
od uksztattowania terenu, by osiggna¢ rowng powierzchnie na poziomnicy ponad
59. Ta ziemia oczywiscie bedzie pochodzita z wykopu, jednak chodzi o to,
by jeszcze podwyzszyc¢ i tak juz podwyzszony przed 20 laty teren wokdét budowli,
a nie rozprowadzac jq po catym obszarze.

2. Zgodnie z projektem planu zagospodarowania przestrzennego, przytgczony
do budynku gospodarczego dom mieszkalny musiatby powstac blizej ulicy Dolnej
niz budynek gospodarczy. Zaréwno ze wzgledéw praktycznych (niewygodne
oddalenie od terenéw produkcyjnych), jak i estetycznych, choéby ze wzgledu
na piekne otoczenie drzew, a za to koniecznos¢ wyciecia kilku naprawde duzych
i wielu matych drzew i krzewow, jesliby dom by trzeba jednak postawic blizej
ul. Dolnej - lepiej bytoby posadowi¢ dom blizej Warty (nic nie trzeba wycinac)
niz garaz. Poprzez dosypanie ziemi jak w Uwadze 1. mogtbym umiesci¢ go dalej
od ul. Dolnej. Wnioskujg zatem o umozliwienie mi posadowienia domu w sposdb
bardziej praktyczny, ekologiczny oraz estetyczny.
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3. Obszar dziatki 161/5 pod wzgledem przeznaczenia jest okreslony jako
»~grunty orne” i byt przeze mnie od 1976 roku, a takze moich poprzednikéw
od niepamietnych czaséw uzytkowany rolniczo. Miatem tam 6 tuneli foliowych
z pomidorami i innymi warzywami, jak satata i rzodkiewki, a nawet na mniejsza
skale - papryka, melon, czy bakfazan. (...) Obecnie roslinno$¢ porastajgca moja
dziatke z reguty ma charakter ogrodniczy - tyle, ze sq to nieprodukcyjne juz
chwasty, zatem nie nalezy klasyfikowa¢ omawianego obszaru dziatki 161/5 jako
1Z0/Z2Z i 2Z0/ZZ, lecz np. jako R/Z0/ZZ, czy R/Z0, gdyz roslin ewidentnie
nierolniczych jest tam najwyzej 10% (brzozy, sosny, wierzby, olchy, topole, klon
- ten ostatni co prawda w Kanadzie uprawiany jest w sadach na syrop klonowy),
a teren ulegt podwyzszeniu miejscami nawet o ponad 1 metr. Zarazem umozliwia
to zaklasyfikowanie mego projektu domu jako siedliska rolniczego, a nie jako po
prostu budynku mieszkalnego z gospodarczym. Wnioskuje zatem
o przeklasyfikowanie czesci terenu dziatki 161/5 z uwzglednieniem litery ,R”
(przy uwzglednieniu podwyzszenia terenu ogdlnie o 0,5 do ponad 1 metra).

4. zagadnieniem ktdre pragne poruszy¢, jest przesuniecie drogi wewnetrznej
przebiegajacej przez srodek mego pola, taczacej ulice Dolng z brzegiem Warty,
oznaczonej jako 1KDW/ZZ. Szerokos$¢ 8 metréw jest nadmiarowa jak na jej
polny charakter, nawet dla Strazy Pozarnej starczytoby bez problemoéw
5 metréw, natomiast przebiegataby ona zbyt blisko budynku mieszkalnego.
Generalnie, im dalej od drogi stojg domy mieszkalne, tym lepiej. Nawet
w Poznaniu, w gestej miejskiej zabudowie, ogréd przed kamienicg i chodnik
oddziela jej $ciane od jezdni nieraz o 10 metréow - a moje pole ma 4 ha.
Ponadto, wodniacy wysiadajacy na ewentualnej przystani nie bedq przeciez
przywozili ze sobg statkami samochoddéw - co najwyzej rowery. Dlatego
wnioskuje o przesuniecie jej (rownolegle) o 9 metréw, mierzac od Poznania,

w strone dziatki 163/2 (imie i nazwisko wtasciciela). Obszar ten porastajg stare
krzewy leszczyny, ktére usune z czasem, natomiast obecng droge obsadzi sie
innymi roslinami, na przyktad ozdobnymi, by otoczy¢ nimi dom. Zatgczam
rysunek uszczegdtawiajacy te wizje drogi. (...)

5. Uwaga 6. zostata uwzgledniona (dach moze byc¢ tez bragzowy). Odmowa
Uwagi 7. dot. terendw 1Z0/ZZ i 2Z0/ZZ i mozliwosci budowy szklarni
na podmurdéwce jest do zaakceptowania. Za PRL-u miatem pod tunelami
foliowymi bez tawy fundamentowej, przestawianymi, 1080 m2 i z perspektywy
dnia dzisiejszego mam nadzieje, ze to wystarczy.

Do uwagi dotgqczono zataczniki: mapka dziatki 161/5 z przesunietg (o 9 m)
i zwezong do 5 m drogg 1KDW/ZZ, mape dla celdow projektowych, zdjecia.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ad. 1. Uwaga nieuwzgledniona. Tereny zabudowy mieszkaniowej wzdtuz
ul. Dolnej zostaty wyznaczone w zasiegu okreslonym w obowigzujgcym Studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina. Nie
przewiduje sie rozszerzenia terendéw przewidzianych pod zabudowe
mieszkaniowg niezgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium.

Ad. 2. Uwaga nieuwzgledniona. Wszelkg zabudowe nalezy lokalizowa¢
W zasiegu terenu przewidzianego pod zabudowe w planie, z uwzglednieniem
wyznaczonych linii zabudowy. Nie przewiduje sie rozszerzenia terendéw
przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowg niezgodnie z ustaleniami
obowigzujacego studium. Tereny potozone w oddaleniu od ul. Dolnej posiadajg
rowniez zadrzewienia. Ponadto na terenie MN zostata ustanowiona
nieprzekraczalna linia zabudowy, ktéra umozliwia lokalizacje budynku
w odsunieciu od linii drzew przy ul. Dolnej.

Ad. 3. Uwaga nieuwzgledniona. Wnioskowany teren jest w wiekszosci
zadrzewiony, a ponadto zidentyfikowano na nim chronione siedliska przyrodnicze
w zasiegu otuliny WPN. Ponadto teren znajduje sie na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig. W projekcie planu dla terenéw Z0O/ZZ dopuszcza sie
zachowanie rolniczego uzytkowania terendéw, lecz bez mozliwosci lokalizacji
budynkdw i budowli rolniczych (np. szklarni). Zatem mozliwe jest usytuowanie
tuneli foliowych nie potaczonych z gruntem i nieposiadajacych instalacji, o ile
nie bedq zwiekszaty ryzyka powodziowego. Teren ZO/ZZ nie jest aktualnie
uzytkowany rolniczo i nie przewiduje sie zmiany oznaczenia w planie
na R/ZO/ZZ. Ze wzgledu na wystepowanie terenéw zalewowych
na przedmiotowym obszarze zakazuje sie przeksztatcania rzezby terenu.

Ad. 4. Uwaga nieuwzgledniona. Droga 1KDW/ZZ ma szeroko$¢ 6 m, a nie 8 m,
jak napisano w uwadze. Droga jest usytuowana w miejscu istniejgcego dojazdu
(widoczne na zdjeciach satelitarnych slady pojazdéw), zatem zostat wyznaczony
w miejscu, w ktorym wystepujg korzystne warunki gruntowo-wodne. Mozliwosci
zmiany jego lokalizacji sq dodatkowo ograniczone otoczeniem siedlisk
chronionych na terenie otuliny WPN. Stad nie przewiduje sie przesuniecia drogi.
Stanowiska archeologiczne zostaty wyznaczone przez wiasciwe stuzby
konserwatorskie, na podstawie specjalistycznych opracowan (m. in. podczas
wizji terenowych, przy wykorzystaniu osiggnie¢ wspodiczesnej techniki, w tym
zdjec satelitarnych, zdje¢ w podczerwieni oraz Archeologicznego Zdjecia Polski).
Dane archeologiczne sq stale aktualizowane. Ustalone zasiegi stanowisk
archeologicznych zostaty poddane ochronie w Gminnej ewidencji zabytkéw.

W oparciu o powyzsze, do ustalen planu wprowadzono archeologiczne strefy
ochrony konserwatorskiej w uzgodnieniu z Powiatowym Konserwatorem
Zabytkow.

Ad. 5. Uwaga nieuwzgledniona. W uwadze odniesiono sie do rozstrzygniec
Z poprzedniego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie zgtoszono
nowych uwag do projektu planu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XII/106/24
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 19 grudnia 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miejska
w Mosinie rozstrzyga, co nastepuje:

8§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drdég publicznych bedg
realizowane zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m. in. ustawg - Prawo
budowlane, ustawg o zamodwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej, o ochronie srodowiska i o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow
odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odrebnych. Inwestycje w zakresie przesytania
i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane bedg w sposob
okreslony w prawie energetycznym.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy,
stanowi¢ bedg zapisy uchwat budzetowych Gminy Mosina.

4) Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan
ustalone bedzie wediug kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu
uchwat budzetowych Gminy Mosina.

5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspoifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta -
w ramach m. in.:
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a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - , PPP”,
a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XII/106/24
Rady Miejskiej w Mosinie

z dnia 19 grudnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

Uchwatg Nr LIX/419/14 z dnia 29 kwietnia 2014 r. Rada Miejska w Mosinie
przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla potnocno-zachodnich terenéw wsi Czapury.

Dla przedmiotowego terenu nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Jednoczes$nie obszar niniejszego planu
miejscowego sasiaduje z terenami objetymi obowigzujacymi planami
miejscowymi:

1) od strony zachodniej z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego terendéw potozonych przy ulicy Starofeckiej, obok strumienia
Czapnica w Poznaniu, przyjetym uchwatg Nr XXVII/352/VI/2012 Rady Miasta
Poznania z dnia 28 lutego 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 3745);

2) od strony potudniowej z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla potudniowo-zachodnich terenéw wsi Czapury, przyjetym
uchwatg Nr LII/355/13 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 28 listopada 2013 r. (Dz.
Urz. Woj. Wielk. z 2014 r. poz. 388);

3) od strony wschodniej z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla terendw czesci wsi Czapury, przyjetym uchwatg
Nr XXIII/165/12 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 8 lutego 2012 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielk. z dnia 21 marca 2012 r. poz. 1483).

Podstawowym celem opracowania planu miejscowego jest uregulowanie
obstugi komunikacyjnej obszaru, w tym zapewnienie odpowiednich parametréw
drég i uregulowanie kwestii zabudowy w kontekscie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz przebiegu sieci infrastruktury technicznej,

w szczegodlnosci linii elektroenergetycznych wysokich napiec.

Uchwatg o przystapieniu do sporzgadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego objeto obszar o tgcznej powierzchni 50,8 ha,
zlokalizowany w pétnocno-zachodniej czesci gminy Mosina, we wsi Czapury
pomiedzy ulicg Poznanska, rzekg Wartg i rzekg Kopel - na styku z granicg
administracyjng miasta Poznania i miasta Lubon. W 2023 roku z uwagi
na toczace sie prace nad zmiang studium, zdecydowano sie podzieli¢ projekt
planu na dwie czesci - A i B. W tym celu Rada Miejska w Mosinie podjeta
uchwate Nr LXXXVIV/693/23 z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty
o przystgpieniu Nr LIX/419/14. W wyniku podziatu, wydzielono czes¢ A, ktéra
powierzchnig obejmuje obszar ok. 46,4 ha. Na obszarze objetym planem
ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN/ZZ o pow. 0,4 ha,
2MN o pow. 0,6 ha, 3MN o pow. 0,9 ha, 4MN/ZZ o pow. 0,04 ha, 5SMN
o pow. 1,4 ha, 6MN o pow. 0,9 ha, 7MN o pow. 0,9 ha);
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (1MN/U
o pow. 0,3 ha, 2MN/U o pow. 1,0 ha, 3MN/U o pow. 1,1 ha, 4MN/U/ZZ
o pow. 0,9 ha, 5MN/U o pow. 1,3 ha, 6MN/U o pow. 1,0 ha, 7MN/U
o pow. 1,4 ha, 8MN/U o pow. 0,3 ha);

3) tereny zabudowy ustugowej (1U o pow. 0,1 ha, 2U o pow. 0,2 ha, 3U
o pow. 0,2 ha, 4U/ZZ o pow. 1,4 ha);

4) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw lub infrastruktury
technicznej — gospodarowanie odpadami (P/O o pow. 0,6 ha);

5) tereny zieleni urzadzonej (1ZP/ZZ o pow. 0,2 ha, 2ZP/ZZ o pow. 0,2 ha,
3ZP/ZZ o pow. 0,2 ha);

6) teren sportu i rekreacji (US o pow. 0,1 ha);

7) tereny zieleni naturalnej (1Z0/ZZ o pow. 2,4 ha, 2Z0/ZZ o pow. 0,8 ha,
3Z0/ZZ o pow. 3,6 ha, 4Z20/ZZ o pow. 0,8 ha, 5Z0/ZZ o pow. 0,2 ha);

8) tereny rolnicze lub zieleni naturalnej (R/Z0O o pow. 1,6 ha);

9) tereny wodd powierzchniowych srédlagdowych (1WS o pow. 0,02 ha, 2WS
o pow. 0,02 ha);

10) tereny wod powierzchniowych srodlgdowych oraz zieleni naturalnej
(1WS/Z0O/ZZ o pow. 5,4 ha, 2WS/Z0O/ZZ o pow. 0,4 ha, 3WS/Z0/ZZ
o pow. 2,8 ha);

11) tereny drdg publicznych klasy zbiorczej (1KD-Z o pow. 0,4 ha, 2KD-Z
o pow. 0,9 ha, 3KD-Z o pow. 1,5 ha, 4KD-Z o pow. 0,5 ha);

12) tereny drég publicznych klasy dojazdowej (1KD-D o pow. 0,5 ha, 2KD-D
o pow. 0,3 ha, 3KD-D o pow. 0,06 ha, 4KD-D o pow. 0,06 ha, 5KD-D
o pow. 0,5 ha, 6KD-D o pow. 0,3 ha, 7KD-D o pow. 0,3 ha);

13) tereny publicznych ciggéw pieszo-rowerowych (1KDx/ZZ o pow. 0,5 ha,
2KDx/ZZ o pow. 0,02 ha);

14) tereny drég wewnetrznych (1KDW o pow. 0,2 ha, 2KDW o pow. 0,05 ha,
3KDW o pow. 0,04 ha);

15) tereny infrastruktury technicznej (1IT o pow. 0,08 ha, 2IT o pow. 0,03 ha,
3IT o pow. 0,01 ha.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu
poprzedzone zostato wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina. Zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina,
przyjetym uchwatg Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego
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2010 r., dla obszaru opracowania planu miejscowego wyznaczone zostaty
kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej jednostki
osadniczej (B1_R),

- tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej jednostki
osadniczej do adaptacji (B1_R*),

- tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej do adaptacji (B1_G*),
- drogi 14KD-G i 27KD-Z,
- linie elektroenergetyczne wysokich napie¢,

- tereny wod powierzchniowych (rzeka Warta i rzeka Kopel) z terenami
tacznikow ekologicznych.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisdéw Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina. W obszarze
wyznaczonych w studium tgcznikéw ekologicznych zlokalizowano ciggi pieszo-
rowerowe oraz tereny sportu i rekreacji, bez trwatej zabudowy kubaturowej.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagania
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - kontynuuje przeznaczenie i zagospodarowanie
terendw przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustugowej. Zachowana zostaje podstawowa funkcja osiedla oraz skala
i charakter zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie. Na obszarze
objetym zakresem niniejszej uchwaty nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Plan kontynuuje zatozenie urbanistyczne
oparte o ulice Poznanska, Dolng i Kretg, zapewniajgce gtdwng obstuge
komunikacyjng terenéw zabudowy.

Celem opracowania niniejszego planu jest ochrona tacznika ekologicznego
w dolinie rzeki Warty i waloréw krajobrazowych tego obszaru, a takze
uregulowanie zasad zabudowy w obrebie czesci wsi Czapury oraz obstugi
komunikacyjnej obszaru, zwtaszcza w zakresie parametréw drdg publicznych
oraz nabrzeza realizacji nowej przeprawy mostowej na rzece Warcie, w ciggu
planowanej drogi zbiorczej.

Wymogi ochrony srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) i ksztattowania
krajobrazu spetniajg zapisy § 6 uchwaty.

Wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww.
ustawy), uregulowano w § 7 uchwaty, wskazujac do ochrony zabytki
archeologiczne w zasiegu objetym archeologiczng strefg ochrony
konserwatorskiej.
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Zaplanowanie terendw zieleni naturalnej, sportu i rekreacji, zapewnienie
odpowiednich parametréow projektowanej zabudowy oraz szerokosci ukfadu
komunikacyjnego spetnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby o0sdéb niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww.
ustawy). Uszczegodtowienie powyzszego nastgpi na etapie poszczegdlnych
projektéw budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych
na podstawie niniejszej uchwaty. Dodatkowo w planie wyznaczono pasy
technologiczne dla napowietrznych linii elektroenergetycznych z ograniczeniami
w sposobie zabudowy i zagospodarowania terenu. Na rysunku planu wyznaczono
rowniez zasiegi obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig raz na 10 lat
(p=1%) i raz na 100 lat (p=10%) oraz zasieg obszaru, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%). Dla obszaréw zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu oraz przepisy prawa wodnego. Ze wzgledu
na potozenie obszaru planu w zasiegu ponadnormatywnego hatasu od lotniska
Poznan-Krzesiny, w planie ustalono zapewnienie wtasciwego klimatu
akustycznego w pomieszczeniach wymagajacych ochrony akustycznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu
publicznego i intereséw prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy,
bioragc pod uwage w szczegdolnosci walory ekonomiczne przestrzeni
(art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo wtasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww.
ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy).
Przestrzen publiczng stanowig tereny drdég publicznych, publicznych ciggdéw
pieszo-rowerowych, wod publicznych i zieleni naturalnej (WS/Z0O). Natomiast
grunty prywatne przeznaczone zostaty pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, mieszkaniowo-ustugowgq, ustugowg oraz teren obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz infrastruktury technicznej -
gospodarowanie odpadami. Tereny prywatne potozone w zasiegu wyznaczonego
w studium fgcznika ekologicznego przeznaczono pod zielen naturalng lub tereny
rolnicze oraz tereny sportu i rekreacji. W trakcie sporzadzania projektu planu
miejscowego rozwazono wszystkie wnioski, zaréwno osdb prywatnych,
jak i organdw i instytucji wiasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu
miejscowego. To samo dotyczy uwag ztozonych podczas wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu.

W obszarze objetym planem wystgpity szczegdlne potrzeby w zakresie
obronnosci i bezpieczenistwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy)
ze wzgledu na potozenie w strefie ochronnej od terenu zamknietego resortu
obrony narodowej. W planie wprowadzono nakaz uzgodnienia z wiasciwym
organem wojskowym lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci réwnej
lub wyzszej niz 24 m n.p.t., zgodnie z przepisami odrebnymi. Natomiast
ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem, w zasiegu powierzchni
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ograniczajacej poziomej wewnetrznej lotniska Poznan-Krzesiny ustalono
ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych do 127 m n.p.m.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10
ww. ustawy) oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celdéw zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww. ustawy) spetnia
istniejace i planowane uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych i na innych
terenach.

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy)
oraz zachowanie jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww.
ustawy), zostaty zapewnione przez mozliwos¢ sktadania wnioskéow do planu
oraz uwag do wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko w odpowiedzi na obwieszczenie zamieszczone w prasie lokalnej,
stronie internetowej Gminy oraz przekazane sottysowi, a takze zapewnienie
udziatu w dyskusji publicznej.

Kontynuacja zagospodarowania terendw w granicach planu budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi lub ustugowymi wraz z uktadem
komunikacyjnym, uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania
przestrzenig, realizowane poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych
przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu
przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Obszar obstuguje indywidualna
komunikacja samochodowa. Teren jest rowniez obstugiwany przez transport
publiczny - linie autobusowg nr 527, ktorej trasa przebiega w ulicy Poznanskiej,
a przystanki zlokalizowane sg w granicy planu. Potozenie nowych inwestycji
w otoczeniu istniejgcej zabudowy, przy gtdwnych ciggach komunikacyjnych,
obstugiwanych przez transport publiczny sprzyja minimalizowaniu
transportochtonnosci uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy).
Istniejgce ulice oraz wyznaczone publiczne ciggi komunikacyjne stanowig
rowniez gtdwne osie powigzan dla komunikacji pieszej i rowerowej
(art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy).

Uchwata stanowi realizacje wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww.
ustawy, tj. dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

w szczegdblnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy. Jest kontynuacjq
zabudowy o takim samym przeznaczeniu na wydzielonych juz dziatkach
budowlanych.

W ,,Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mosina oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego”, przyjetej uchwatg Nr IX/51/11 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia
30 marca 2011 r., zapisano, ze obowigzujace na terenie gminy Mosina
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy uznac za aktualne.
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Dodatkowo nie wskazano obszaréw do opracowania planéw miejscowych i nie
odniesiono sie do obszaru objetego niniejszym planem. Przystgpienie
do opracowania planu nie wynikato z analizy zawartej w ww. uchwale.

Obszar objety planem miejscowym jest w czesci zainwestowany. Wiekszos¢
drdg jest zbyt waska i wymaga poszerzenia oraz uregulowania pod wzgledem
geodezyjnym i wiasnosciowym. Uregulowania wymagac bedq publiczne ciggi
pieszo-rowerowe. Ustalenia planu miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu
nie odbiegajgq znaczaco od istniejgcego zagospodarowania. Ustalenia planu
miejscowego wptyng na:

- wzrost podatku od nieruchomosci - powierzchni uzytkowej nowych
i rozbudowywanych budynkow,

- wptyw z optaty adiacenckiej,
- wptyw z podatku od czynnosci cywilnoprawnych,
- wptyw z optaty planistycznej,

- wydatki na wykup gruntu pod inwestycje gminne (drogi, ciagi pieszo-
rowerowe),

- koszty budowy i utrzymania infrastruktury drogowej i technicznej,
- koszty zatozenia i utrzymania terendw sportu i rekreacji.
Nie przewiduje sie wptywow ze sprzedazy terendw gminnych.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w trybie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W trakcie
ww. procedury Burmistrz Gminy Mosina wystgpit na podstawie
art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, do Regionalnego
Dyrektora Ochrona Srodowiska w Poznaniu oraz Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Poznaniu, najpierw o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczego6towosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania projektu planu
na srodowisko, a nastepnie o zaopiniowanie projektu planu wraz z prognoza.

Wielkopolski Paristwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny opinig sanitarng
z dnia 2.08.2016 r. nr Dn-NS.9012.1112 zaopiniowat projekt planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na $srodowisko. WPWIS wskazat, ze zatozenia
projektu planu mogg spowodowac wystgpienie negatywnych oddziatywan
na zdrowie ludzi, z uwagi na wyznaczenie terenu o funkcji produkcyjnej,
zwigzanej z gospodarowaniem odpadami (P/O). Dla tego terenu w ustaleniach
planu wskazano zastosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych
zapobiegajacych powstawaniu lub przenikaniu hatasu oraz rozwigzan
minimalizujgcych oddziatywanie akustyczne z terenu P/O na sasiednie tereny
objete ochrong akustyczng, co najmniej do poziomdw dopuszczalnych,
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a w zakresie dopuszczalnych rozwigzan przewiduje sie: petne ogrodzenia, ekrany
akustyczne (Sciany, waty ziemne i ich kombinacje), zielen wysokg z elementami
zieleni niskiej i krzewiastej, tworzaca forme ,zielonej Sciany”. Dopuszczono tez
ogrodzenia petne o wysokosci do 3 m.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu opinig z dnia
10.08.2016 r. nr WOO-II1.410.522.2016 przedstawit swoje uwagi do projektu
planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na $srodowisko. Uwagi
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu dotyczyty:

- uzupetnienia zapiséw prognozy w zakresie opisu istniejgcego opisu fauny
i flory oraz oceny wptywu na nie ustalen planu,

- uzupetnienia opiséw obszaréw Natura 2000,

- rozszerzenia oceny wptywu na $srodowisko planowanych inwestycji (droga
do Lubonia z mostem na Warcie, tereny US, oczka i zbiorniki wodne, stawy, (...),

- oceny wptywu na stan powietrza istniejgcych w sgsiedztwie planu zaktadow
Luvena SA w Luboniu,

- sprostowania omylek i niejasnosci w tekscie prognozy i uchwale,
- rozwiniecia zapisow streszczenia.

W zwigzku z powyzszymi uwagami oraz pozostatymi opiniami i uzgodnieniami
organdw, projekt planu miejscowego i prognoza oddziatywania na srodowisko
zostaty skorygowane i uzupetnione.

Z prognozy oddziatywania na $srodowisko wynika, ze wieksza czesc¢ terenu jest
juz zainwestowana zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng oraz zabudowg
ustugowaq. Wzdtuz rzeki Warty i rzeki Kopel wystepuja tereny zieleni otwartej,
czesciowo uzytkowane rolniczo. Obszar objety planem miejscowym potozony jest
czesciowo w otulinie Wielkopolskiego Parku Narodowego, obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig i o p=0,2%, Krajobrazie Priorytetowym
»~Dolina Warty: Rogalinek-Oborniki” oraz w catosci w strefie ochronnej od terenu
zamknietego resortu obrony narodowej, w zasiegu powierzchni ograniczajacej
poziomej wewnetrznej lotniska Poznan-Krzesiny oraz obszaru ograniczonego
uzytkowania lotniska Poznan-Krzesiny. W toku analizy stwierdzono,
ze wystepujaca szata roslinna wyrdznia sie wystepowaniem zinwentaryzowanych
siedlisk chronionych w zasiegu otuliny WPN oraz potencjalnie wystepowaniem
chronionych gatunkdéw roslin, zwierzat i grzybdéw (ze wzgledu bezposrednie
sgsiedztwo obszaru planu z Wielkopolskim Parkiem Narodowym oraz obszaru
Natura 2000 Ostoja Wielkopolska PLH300017 i mozliwos¢ migracji gatunkéw
w dolinie rzeki Warty). Ze wzgledu na znaczny stopnien zainwestowania terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, potozonych we wschodniej czes¢ planu,
oddziatywanie na réznorodnos¢ biologiczng, faune i flore bedzie niewielkie,

a zmiany uzytkowania terenu zajdg na niewielkim obszarze. W odniesieniu
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do zanieczyszczenia powietrza istnieje ryzyko zwiekszania liczby zrodet emis;ji
zanieczyszczen do powietrza, lecz przy zachowaniu zapiséw planu miejscowego
i przepiséw odrebnych w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw dla celéw grzewczych, nie bedzie to powodowato pogorszenia
stanu Srodowiska. Zagrozeniem dla wod sg nowe zrodta Sciekdw bytowych
oraz $cieki z wéd opadowych i roztopowych z ewentualnych utwardzonych
terendéw dojazddéw, drdg i innych powierzchni zanieczyszczonych. Jednoczes$nie
plan miejscowy naktada obowigzek podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej,
a takze zastosowanie rozwigzan chronigcych srodowisko oraz wody podziemne
i powierzchniowe.

W toku procedury nie wystgpit obowigzek uzyskania zgody, o ktérej mowa
w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych,
tj. na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne.

Plan byt trzykrotnie wyktadany do publicznego wgladu. Po raz pierwszy
w catosci projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu od 14 grudnia 2016 r.
do 9 stycznia 2017 r., z dyskusjg publiczng 4 stycznia 2017 r. oraz mozliwoscig
sktadania uwag do 24 stycznia 2017 r. W wyznaczonym terminie wptyneto
19 uwag, z czego 1 uwaga zostata uwzgledniona w catosci, 9 czesciowo,
a 9 uwag zostato odrzuconych.

W 2023 r. projekt planu dla czesci A zaktualizowano i czeSciowo ponowiono
i uzupetniono procedure planistyczng w zakresie opiniowania i uzgodnien.

Projekt planu miejscowego dla czesci A wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko zostat ponownie wytozony do publicznego wglagdu w terminie
od 7 marca 2024 do 28 marca 2024 r., z mozliwoscig sktadania uwag
do 11 kwietnia 2024 r. W wyznaczonym okresie wptyneto 6 uwag, z czego
1 uwaga zostata uwzgledniona w catosci, 1 czeSciowo, a 4 uwagi zostaty
odrzucone.

Plan wyodrebniony jako czes¢ A zostat po raz trzeci wytozony o publicznego
wgladu w terminie od 24 maja 2024 do 14 czerwca 2024 r., z mozliwoscig
sktadania uwag do 28 czerwca 2024 r. W wyznaczonym okresie wptynety
2 uwagi, z czego jedna uwaga zostata uwzgledniona w catosci, a druga
czesciowo.

Lista nieuwzglednionych uwag stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej
w Mosinie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Id: 08C249D9-98E9-45CC-BF38-1B22B1476CCE. Podpisany Strona 8



W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty staje sie zasadne.

Id: 08C249D9-98E9-45CC-BF38-1B22B1476CCE. Podpisany Strona 9
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