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ANALIZA

zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Pecna - tereny potudniowo-
-zachodnie” obejmujacego czes¢ wsi Pecna
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Spis tresci:

1. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego pn. ,,Pecna - tereny potudniowo-zachodnie” obejmuja-
cego czes$¢ wsi Pecna.

2. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowia-
zujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Mosina (uchwata Rady Miejskiej w Mosinie nr LVI/386/10 z 25 lutego
2010 r.).

3. Podsumowanie
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Zgodnie z art. 14 ust. 5 Ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz. 977) zostata wykonana:

1. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,Pecna - tereny potudniowo-
-zachodnie” obejmujacego cze$¢ wsi Pecna.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

Do sporzadzenia analizy przystapiono z urzedu.

Analizowany obszar obejmuje teren niezabudowany - uzytkowany rolniczo,
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, siedliskowej oraz drobnych
ustug z elementami zabudowy techniczno-produkcyjnej. Teren od strony
potnocnej ogranicza obszar obowiazujacego miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla terendw czesci wsi Pecna (uchwata nr XXV/173/12
Rady Miejskiej w Mosinie z 29 marca 2012 r. - Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2012 r.,
poz. 2289 z 16 maja 2012 r.). Od strony wschodniej linia kolejowa Poznan-
-Wroctaw. Od strony potudniowej teren graniczy z gmina Czempin - tereny
rolnicze. Od strony zachodniej teren objety potencjalnym planem miejsco-
wym ogranicza ww. obowiazujacy plan, gmina Czempin oraz odrebnie
opracowywany plan dla zachodnich i pétnocnych terenéw wsi Pecna (uchwata
Rady Miejskiej w Mosinie nr XXXVIII/371/16 z 27 pazdziernika 2016 r.) -
ortofotomapa (rys. 1).

Na danym obszarze obecnie nie obowiazuje zaden miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego.

Nowo zainicjowana procedura planistyczna bedzie prowadzona zgodnie
z obecnym stanem prawnym - obowiazujacym od reformy systemu planowania
przestrzennego z wrzesnia 2023 r. (co powinno przyspieszyC czas
prowadzonych prac). Tym samym istnieje potencjalna mozliwos¢ ubiegania
sie o finansowanie zewnetrzne kosztow sporzadzenia mpzp (refinansowanie
w ramach KPO). Niemniej z uwagi na szacowane skomplikowanie zainicjo-
wanej procedury planistycznej finansowanie zewnetrzne nalezy uznac za mato
prawdopodobne.

Potrzeba wywotania uchwaly rozpoczynajacej prace nad mpzp wynika
z narastajacej presji na urbanizacje tego obszaru. W planie miejscowym
zaistnieje mozliwos¢ takiego uksztattowania przestrzeni, ktoéra bedzie
tworzyta harmonijna cato$¢ z uwzglednieniem relacji wszelkich uwarunkowan
i wymagan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, $rodowiskowych kultu-
rowych oraz kompozycyjno-estetycznych. Zaistnieje mozliwos¢ zaprojekto-
wania réwnolegtych (wzgledem ul. Gtéwnej i Bieczynskiej) rozwiazan
komunikacyjnych). Obecnie wzgledem dotychczasowego ulicowego charak-
teru tej czesci wsi rozwija sie tzw. ,zabudowa tanowa” (ksztatt terenow
zabudowanych jest determinowany przez dotychczasowy uktad dziatek
rolnych, charakteryzujacy sie dtugimi siegaczami bez rownolegtych powiazan
komunikacyjnych). Ponadto opracowany plan utatwitby prace zarzadca
infrastruktury technicznej.

Powierzchnia analizowanego terenu wynosi ok. 111 ha. Granice potencjalnego
opracowania mpzp przedstawia rysunek 2.

Z ewidencji gruntéw i budynkéw prowadzonej przez Staroste Poznanskiego
wynika, ze teren dla ktérego proponowane jest sporzadzenie nowego planu
zagospodarowania przestrzennego charakteryzuje sie zroznicowana strukturg
wiasnosci.

Urzad Miejski w Mosinie
Referat Planowania Przestrzennego i Budownictwa
pl. 20 Pazdziernika 1; 62-050 Mosina
www.mosina.pl



PP.671.4.2024.JD -4- 29 lipca 2024 r.

2. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowig-
zujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Mosina (uchwata Rady Miejskiej w Mosinie nr LVI/386/10
z 25 lutego 2010 r.).

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Mosina z 2010 r. teren objety planowanym mpzp (rys. 3) zostat oznaczony
symbolem: E3_M1 i E3_M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w Pecnej; E3_G1 i E3_G2 - tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej oraz
oznaczony jako tereny petniace funkcje przyrodnicze w tym - tereny rolnicze oraz
tereny tacznikow ekologicznych. Przewidywane rozwigzania projektowe bytyby
zgodne z obecnie obowigzujacym dokumentem studium.

3. Podsumowanie

Opracowanie przedmiotowego planu umozliwi uporzadkowanie terendw
zabudowanych w potudniowo-zachodniej czesci Pecnej przy jednoczesnym
utatwieniu projektowania rozwiazan infrastrukturalnych oraz powstrzymanie
ekspansji zabudowy na tereny ku temu nie predysponowane.
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Rys. 1 Ortofotomapa - obrazujaca obecny sposéb zagospodarowania terenu dla ktérego
nalezatoby sporzadzi¢ mpzp.
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Rys. 2 Potencjalna proponowana granica obszaru objetego opracowywanym mpzp - na tle

mapy ewidencyjnej.
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Rys. 3 Nieruchomosci objete analiza na tle obecnie obowigzujacego Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina (uchwata Rady Miejskiej
w Mosinie nr LVI/386/10 z 25 lutego 2010 r.).
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