UCHWALANR ...cieeniiinnees
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,Kokotek” obejmujacego czes¢ miasta Mosina

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, 1846, 2185 i 2747) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r., poz. 40) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,,Kokotek” obejmujacego czes¢ miasta Mosina.

§ 2. Granice obszaru objetego projektem planu przedstawione zostaty na mapie
ewidencyjnej, stanowiacej zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 3. Zakres ustalen planu obejmuje problematyke wskazang w art. 15 ust. 2 i ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Opracowanie i uchwalenie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego moze nastapi¢ odrebnie dla poszczegolnych fragmentéw tego obszaru.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Mosina.
§ 6. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Na terenie objetym niniejsza uchwata obowiazuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy Wawrzyniaka i ulicy taziennej
w Mosinie (uchwata nr XLVII/529/17 Rady Miejskiej w Mosinie z 29 marca 2017 r. - Dz.
Urz. Woj. Wlkp. z 2017 r. poz. 3850, z 10 maja 2017 r.). Gmina Mosina planuje przystapic¢
do prac remontowo-rewitalizacyjnych budynku dawnego domu uzdrowiskowego tzw.
Kokotka. Opracowanie przedmiotowego planu pozwoli na dostosowanie prawnego stanu
planistycznego (w szczegoélnosci w zakresie miejsc parkingowych) do zamierzonych
rozwiazan projektowych. Ponadto rozwazane sa zmiany w mozliwosci zagospodarowania
obecnego terenu 27P.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Mosina, przyjetym uchwata nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego
2010 r., dla terendw na obszarze opracowania planu przewidziane sa funkcje zwigzane
z zabudowa ustugowa oraz tereny tacznikow ekologicznych.
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ANALIZA

zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Kokotek” obejmujacego czesé
miasta Mosina

opracowanie:
Z up. Jan Dziurzynski

Urzad Miejski w Mosinie
Referat Planowania Przestrzennego i Budownictwa
pl. 20 Pazdziernika 1; 62-050 Mosina
www.mosina.pl
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Spis tresci:

1.

Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Kokotek” obejmujacego czesé¢ miasta
Mosina.

Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami obowia-
zujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Mosina (uchwata Rady Miejskiej w Mosinie nr LVI/386/10 z 25 lutego
2010r.).

Podsumowanie

Urzad Miejski w Mosinie
Referat Planowania Przestrzennego i Budownictwa
pl. 20 Pazdziernika 1; 62-050 Mosina
www.mosina.pl
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Zgodnie z art. 14 ust. 5 Ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r., poz. 503) zostata wykonana:

1. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Kokotek” obejmujacego czes¢ miasta
Mosina.

1) Do sporzadzenia analizy przystapiono z urzedu.

2) Analizowany obszar obejmuje teren zabudowy ustugowej (istniejacy budynek
dawnego domu uzdrowiskowego tzw. Kokotek) oraz tereny samoistnego
parkingu (rys. 1) - ortofotomapa.

3) W obowiazujacym obecnie na danym obszarze miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego dla terenu przy ul. Wawrzyniaka i ulicy Laziennej
w Mosinie - ustalono przeznaczenie terenu pod:

a) zabudowe ustugowsa - symbol 1U
b) teren zieleni urzadzonej - symbol 2ZP (rys. 2).

4) Potrzeba zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowana
przestrzennego wynika z koniecznosci dostosowania liczby miejsc parkingo-
wych zwigzanych z obstuga Kokotka w stosunku do powierzchni nieruchomosci
zajmowanej przez ten obiekt. Ponadto potencjalne prace remontowo-
-rewitalizacyjne moga wymagac udostepnienia wiekszej powierzchni celem
dostosowania obiektu do obowiazujacych przepisoéw techniczno-budowlanych.

5) Powierzchnia analizowanego terenu wynosi ok. 1570 m2. Sktadaja sie na nig
dziatka o nr ewidencyjnym 1664/4 oraz czesci dziatek o numerach 1664/9
i 1664/10. Granice potencjalnego opracowania mpzp przedstawia rysunek 3.

6) Z ewidencji gruntow i budynkéw prowadzonej przez Staroste Poznanskiego
wynika, ze teren dla ktorego proponowane jest sporzadzenie nowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowi wtasnos¢ Gminy Mosina.

2. Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowia-
zujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Mosina (uchwata Rady Miejskiej w Mosinie nr LVI/386/10
Z 25 lutego 2010 r.).

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Mosina z 2010 r. teren objety planowana zmiana mpzp (rys. 4) zostat oznaczony
symbolem A1_U2 oznaczajacym teren zabudowy ustugowej oraz tereny tacznikow
ekologicznych. Przewidywane rozwiazania projektowe bytyby zgodne z obecnie
obowiazujacym dokumentem studium.

3. Podsumowanie

Opracowanie przedmiotowego planu pozwoli na dostosowanie prawnego stanu
planistycznego do konkretnych zatozeri remontowo-rewitalizacyjnych dawnego
domu uzdrowiskowego tzw. Kokotka oraz na potencjalne zmiany w mozliwosci
zagospodarowania obecnego terenu 2ZP.

Urzad Miejski w Mosinie
Referat Planowania Przestrzennego i Budownictwa
pl. 20 Pazdziernika 1; 62-050 Mosina
www. mosina.pl
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Rys. 1 Ortofotomapa - obrazujaca obecny sposob zagospodarowania budynku Kokotka oraz
ternu przylegtego.

Budynek ,,Kokotka”

Istniejacy ,,dziki” parking

Urzad Miejski w Mosinie
Referat Planowania Przestrzennego i Budownictwa
pl. 20 Pazdziernika 1; 62-050 Mosina
www.mosina.pl
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Rys. 2 Potencjalna proponowana granica obszaru objetego opracowywanym mpzp -
obejmujaca teren jednostki strukturalnej oznaczonej na obowigzujacym planie symbolem
1U oraz 27ZP.
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Urzad Miejski w Mosinie
Referat Planowania Przestrzennego i Budownictwa
pl. 20 Pazdziernika 1; 62-050 Mosina
www.maosina.pl
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Rys. 3 Potencjalna proponowana granica obszaru objetego opracowywanym mpzp - na tle
mapy ewidencyjnej.

Urzad Miejski w Mosinie
Referat Planowania Przestrzennego i Budownictwa
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Rys. 4 Nieruchomosci objete analiza na tle obecnie obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina (uchwata Rady Miejskiej
w Mosinie nr LVI/386/10 z 25 lutego 2010 r.).
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