UCHWALA NR LXXIII/606/22
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 29 wrzesnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow czesci wsi Krosinko oraz czesci terenow miasta Mosina
- etap 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z pdézn. zm.), Rada Miejska w Mosinie uchwala,
Co nastepuje:

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terendw czesci wsi Krosinko oraz czesci terendw miasta Mosina - etap II, zwany
dalej planem, stwierdzajqc, Zze nie narusza on ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkédw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mosina, uchwalonego
uchwatg Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r.

2. Plan obejmuje obszar w zachodniej czeSci gminy Mosina, potozony
pomiedzy Kanatem Mosinskim a drogg wojewodzkg nr 431, w granicach
okreslonych na rysunku planu, o tacznej powierzchni 170,5 ha.

3. Integralnymi czesSciami uchwaty sq:

1) rysunek planu, zatytutowany , Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terendw czesci wsi Krosinko oraz czesci terendw miasta
Mosina - etap II”, opracowany w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkdéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mosina,
stanowigcy zatqcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek
gospodarczy lub garazowy, przy czym obie funkcje mogg by¢ lokalizowane
w budynku oddzielnie lub tgcznie;
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2) budynku mieszkalno-ustugowym na terenach MN/U - nalezy przez to
rozumiec¢ budynek, w ktdrym wydzielono lokal mieszkalny oraz lokal ustugowy
o powierzchni nie wiekszej niz 50% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia pofaci
dachowych wiekszym niz 129;

4) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang, zgodnie
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) gtéwnych potaciach dachu - nalezy przez to rozumie¢ dominujgcq czes¢
pokrycia dachu zajmujaca nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumied linie rozgraniczajace
tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
ktére stanowig podstawe do podziatu nieruchomosci;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca
minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej lub innego obiektu odniesienia,
w jakiej mogg sie znajdowac budynki lub inne obiekty ustalone w planie;

8) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, do ktorej
stycznie nalezy lokalizowa¢ zewnetrzng Sciane nowego budynku,
z dopuszczeniem czesciowego wycofania elewacji, a w szczegdlnych
przypadkach z dopuszczeniem lokalizacji budynku stycznego z obowigzujacq
linig zabudowy w 1 punkcie;

9) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach,
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnie catkowitg
kondygnacji wyznacza sie zgodnie z Polskg Normg;

10) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ powierzchnie dziatki
budowlanej zajetg przez wszystkie budynki w stanie wykonczonym,
zlokalizowane na dziatce budowlanej, wyznaczone przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi Scian kazdego budynku na powierzchnie terenu;

11) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi, ktérych
oddziatywanie nie przekracza standardow jakosci srodowiska, w szczegdlnosci
poza granicami dziatki budowlanej oraz ktére nie sg zaliczone
do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni
wielopietrowej, w tym wysokiej, ztozony z gatunkéw odpornych
na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe
od terendw sasiednich.

8§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sq obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
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1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu, oznaczone barwg i symbolem literowym, zgodnie
z legendg na rysunku planu;

5) klasyfikacja drég publicznych;

6) granice archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej;

7) szpalery drzew;

8) pasy wolne od zabudowy wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych.

2. Na rysunku planu przedstawiono graficznie ustalenia wynikajgce
z przepiséw odrebnych:

1) granice administracyjng miasta Mosina;

2) zasieg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest:

a) Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),
b) wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),

3) zasieg obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%);

4) zasieg zt6z;
5) granice Wielkopolskiego Parku Narodowego;
6) granice otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego;
7) granice obszaréw Natura 2000:
- specjalnej ochrony ptakéw ,,Ostoja Rogalinska” PLH300017,

- obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty , Ostoja Wielkopolska”
PLH300010;

8) zasieg strefy ochronnej terenu ochrony posredniej ujecia wody w rejonie
Mosina-Krajkowo;

9) zasieg Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 150 ,Pradolina Warszawa-
Berlin (Koto-Odra);

10) zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
3. Ustalenia niewymienione w ust. 1 i 2 majq charakter informacyjny.

8§ 4. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone
na rysunku planu symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami RM;

5) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R;
6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP;

7) tereny rolnicze lub zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
R/ZO;

8) tereny wdd powierzchniowych $rédladowych lub zieleni naturalnej, oznaczone
na rysunku planu symbolem WS/ZO;

9) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KD-G;

10) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KD-Z;

11) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KD-L;

12) tereny drdg publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KD-D;

13) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,;

14) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone na rysunku planu
symbolem K;

15) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku
planu symbolem E;

16) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem
IT.

2. Tereny potozone w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig oznaczono
na rysunku planu symbolem odpowiednim dla przeznaczenia, zgodnie z ust. 1
oraz symbolem ZZ.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 10-16, ustala sie lokalizacje sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, a na pozostatych terenach dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

8 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) w odniesieniu do linii zabudowy:
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a) sytuowanie budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy uwzglednieniu
ustalen w lit. b-e,

b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy w granicach
danego terenu mogg by¢ sytuowane z zachowaniem przepiséw odrebnych:

- schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy, ponizej parteru budynku,

- balkony, zadaszenia i wykusze o gtebokosci nie przekraczajacej 1,5 m
od lica $ciany budynku,

c) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami
zabudowy dopuszcza sie zachowanie, przebudowe, bez mozliwosci
rozbudowy w obszarze poza wyznaczonymi liniami zabudowy oraz przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu,

d) dopuszcza sie wycofanie wzgledem wyznaczonej obowigzujgcej linii
zabudowy w giab dziatki budynkdw gospodarczo-garazowych i wiat,

e) dla budynkdéw zlokalizowanych na dziatkach naroznikowych dopuszcza sie
usytuowanie budynkow wzgledem jednej wybranej obowigzujacej linii
zabudowy, przy czym drugg obowigzujaca linie zabudowy nalezy traktowac
jak nieprzekraczalng linie zabudowy;

2) w odniesieniu do budynkdw istniejacych dopuszcza sie:

a) zachowanie, przebudowe i rozbudowe, przy czym dla rozbudowy
nakazuje sie zachowanie ustalen niniejszego planu, w tym linii zabudowy,

b) zachowanie dotychczasowej geometrii dachdow przy rozbudowie;

3) zachowanie odlegtosci budynkéw od granicy z sasiednig dziatkg budowlang
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej o szerokosci
nie wiekszej niz 16 m w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej
lub bezposrednio przy tej granicy,

b) jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczo-garazowych o wysokosci
nie wiekszej niz 4 m w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej
lub bezposrednio przy tej granicy;

4) dachy strome w odcieniach ceglastych, czerwieni, szarosci lub czarne;

5) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw koloréw jaskrawych oraz odcieni:
niebieskiego, fioletowego;

6) kolory barier drogowych, stupkow i latarni: odcienie szarosci lub czarny.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
ustala sie:
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1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw potozenia obszaru objetego
planem w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 ,Pradolina
Warszawa-Berlin (Koto-Odra)”;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia obszaru objetego
planem czesciowo w granicach otuliny Wielkopolskiego Parku Narodowego,
w tym w szczegdlnosci:

a) ochrone gatunkdw roslin i zwierzat wskazanych w przepisach odrebnych,
b) zachowanie korytarza ekologicznego dla migracji gatunkow,
c) zakaz eksploatacji kruszywa,

d) rekultywacje terenéw zdegradowanych - przywrécenie do stanu
pierwotnego:

- tj. rolniczego uzytkowania terenu z zakazem lokalizacji stawdw i innych
zbiornikdw wodnych,

- wypetnienie wykopu gruntem rodzimym lub zblizonym do rodzimego,

e) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych stanowigcych dominanty
przestrzenne, tj. o wysokosci powyzej 20 m n.p.t.;

3) dla terendw potozonych w zasiegu strefy ochronnej posredniej ujecia wody
W rejonie Mosina-Krajkowo, w zakresie ochrony gruntu i wéd przed
zanieczyszczeniem, na obiektach takich, jak: drogi parkingi, myjnie, warsztaty
i komisy samochodowe, stacje kontroli pojazddéw, skfady, bazy transportowe
- stosowanie rozwigzan zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw
terendw;

5) zapewnienie dostepu do Kanatu Mosinskiego i rzeki Samicy na terenach
WS/Z0/ZZ i WS/Z0, pozwalajacego na wykonanie robdt zwigzanych
z utrzymaniem waéd, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

7) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, w ktérych bedq
wykorzystywane paliwa charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisji,
energia elektryczna lub energia odnawialna, w tym z biomasy, przy czym
dopuszcza sie stosowanie:

a) kottéw na paliwo state o wysokiej sprawnosci,

b) instalacji odnawialnych zrédet energii o tgcznej mocy zainstalowanej
elektrycznej nie wiekszej niz 100 kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;
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8) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robét
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U - jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
c) RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

d) U - w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcji oswiatowej — jak dla
terendéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

e) U - w przypadku lokalizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego - jak dla
terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

f) U - w przypadku lokalizacji domu opieki spotecznej — jak dla terenu domu
opieki spotecznej;

10) na terenach U:
a) zakaz lokalizacji:

- zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

- przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu oraz z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
W sposob, ktory nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci
Srodowiska, w szczegolnosci w zakresie hatasu, zanieczyszczen pytowych
i gazowych wprowadzanych do powietrza oraz promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktoérego inwestor posiada
tytut prawny oraz nie bedzie negatywnie oddziatywac na jakos¢ wod
podziemnych;

11) zastosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych zapobiegajgcych
powstawaniu lub przenikaniu hatasu oraz rozwigzan minimalizujgcych
oddziatywanie akustyczne z terendw komunikacyjnych oraz U na sasiednie
tereny objete ochrong akustyczng, w tym zakresie dopuszcza sie: ekrany
akustyczne (Sciany, waty ziemne i ich kombinacje), zielen izolacyjng, takze
zastosowanie tzw. ,cichej nawierzchni” przy budowie drég;

12) zakaz lokalizacji:
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a) miejsc parkingowych, dojs¢ i dojazdéw w obszarach stanowigcych
powierzchnie terenu biologicznie czynng,

b) miejsc parkingowych na terenach: ZP, WS/Z0O, WS/20/2ZZ, R, R/ZO, IT.
2. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) lokalizacje zieleni dla podkreslenia struktury przestrzennej oraz podziatow
funkcjonalnych i wtasnosciowych na terenach U;

2) lokalizacje szpaleréw drzew w pasach drogowych, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 11 ogrodzenia azurowe na terenach:
a) MN, MN/U, RM, E, K, ZP, o wysokosci do 1,8 m od poziomu terenu, przy
czym dla boisk sportowych dopuszcza sie ogrodzenia wyzsze,
b) U o wysokosci do 2,2 m od poziomu terenu;
4) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;
5) zakaz lokalizacji reklam z zastrzezeniem pkt 6 i 7 oraz z wytgczeniem :

a) na terenach MN i MN/U - szyldéw lokalizowanych na elewacji budynku
o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m?2 albo w formie liter przestrzennych
o wysokosci nie wiekszej niz 0,5 m i dtugosci napisu do 2 m,

b) na terenie 1U - szyldow lokalizowanych na elewacji budynku o powierzchni
nie wiekszej niz 10% powierzchni elewacji albo w formie liter
przestrzennych o wysokosci nie wiekszej niz 0,5 m i dtugosci napisu do 4 m,

c) na terenach 2U i 3U:

- szyldow lokalizowanych na elewacji budynku o powierzchni nie wiekszej
niz 15% powierzchni elewacji budynku,

- jednego wolnostojacego szyldu na dziatce budowlanej w formie tablicy
lub pylonu o powierzchni szyldu nie wiekszej niz 10 m2 i o wysokosci do
6 m,

- nie wiecej niz dwoch masztéw flagowych o wysokosci do 8 m na dziatce
budowlanej;

6) dopuszczenie lokalizacji:
a) reklam w wiatach przystankowych na terenach: KD-G, KD-Z, KD-L,

b) stupow ogtoszeniowych o wysokosci do 4 m na terenach: KD-G, KD-Z,
KD-L, KD-D, KDW, ZP, U, IT;

7) dopuszczenie lokalizacji reklam, o ktérych mowa w pkt 5i 6, od strony drogi
wojewddzkiej nr 431 wytacznie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dla drég publicznych oraz w sposéb niepowodujacy ucigzliwosci dla

Id: 428BA4A0-C0A2-4B10-B5E9-15393B1D925B. Podpisany Strona 8



uczestnikéw ruchu drogowego, takich jak: utrudnienie czytelnosci informac;ji
drogowskazowej, ograniczenie widocznosci lub ol$nienie.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz krajobrazéw kulturowych i débr kultury wspotczesnej:

1) ustala sie ochrone konserwatorskg dla:

a) obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych
na rysunku planu:

- dom mieszkalny, ul. Wiejska 13, XIX/XX w., dz. nr 161/3,
- dom mieszkalny, ul. Wiejska 37, 1 kon. XIX w., dz. nr 155/2,
- stodota, ul. Wiejska 59, potowa XIX w., dz. nr 145/4;

b) zabytkéw archeologicznych na terenach zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych nr AZP 56-26 o numerach: 44, 45, 46, 47, 48, 128, 129,
130, 131, 132, 145, 146, 147, 148, 171, 198, 220, 222, 223, oznaczonych
na rysunku planu;

2) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw ustala sie:

a) zachowanie obiektéw zabytkowych, w tym ich konserwacje, rewaloryzacje
i rekonstrukcje, z zachowaniem lub odtworzeniem pierwotnego pokrycia
dachdéw, detali architektonicznych, stolarki i tynkow,

b) nakaz zachowania elementéw stanowigcych o walorach zabytkowych
obiektow, takich jak konstrukcja szachulcowa, drewniana weranda,
okiennice, elewacje ceglane, ozdobne dekoracje architektoniczne,

c) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy obiektdw zabytkowych,

d) dopuszczenie rozbiorki budynkdéw po ich wykresleniu z gminnej ewidencji
zabytkow,

e) nakaz uzgadniania prac remontowych, restauratorskich, konserwatorskich
i innych prac budowlanych mogacych wptynaé na zmiane wygladu elewacii,
kubatury budynku, ksztattu dachu, kolorystyki, stolarki okiennej i drzwiowej
przez wtasciwego konserwatora zabytkdw przed wydaniem pozwolenia
na budowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach
wyznaczonej na rysunku planu archeologicznej strefy ochrony
konserwatorskiej ustala sie:

a) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) uzyskanie pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkdw na prowadzenie
badan archeologicznych, przed wydaniem pozwolenia na budowe.
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§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych dopuszcza sie, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu,
lokalizacje:

1) obiektéw matej architektury, w szczegdlnosci stuzacych do nawigzywania
kontaktéw spotecznych, rekreacji mieszkancéw i utrzymania porzadku;

2) tablic informacyjnych.

8§ 9. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
symbolami: 1IMN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojgcego na kazdej dziatce
budowlanej, z zastrzezeniem § 5 pkt 3,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dziatce budowlanej:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 50 m2, przy czym budynek moze by¢ wolnostojacy
lub przybudowany do innego budynku, z zastrzezeniem § 5 pkt 3,

b) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym
w parterze budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) 1 kondygnacji podziemnej, przy uwzglednieniu warunkéw gruntowo-
wodnych,

d) oczek wodnych,
e) wiat garazowych lub ogrodowych;
3) powierzchnie zabudowy dziatki do 30%, lecz nie wiecej niz 300 m?;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,9;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 40% dziatki
budowlanej;

6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne - do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej
niz 9 m do kalenicy;

b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna
oraz nie wiecej niz 5 m do kalenicy,

c) wiaty do 4 m;
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7) poziom parteru nowych budynkdéw nie wyzszy niz 1 m nad poziomem terenu;

8) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
od 30° do 50°, z dopuszczeniem dachu stromego o kacie nachylenia od 20°
do 40° dla budynkéw jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 700 m?,
przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla
dojsc i dojazdoéw, drog wewnetrznych, obiektéw infrastruktury technicznej
lub powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym
symbolem 2MN, ustala sie nastepujqce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
z dopuszczeniem przebudowy i remontu;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen budowlanych;

b) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym
w parterze budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) 1 kondygnacji podziemnej, przy uwzglednieniu warunkéw gruntowo-
wodnych,

d) oczek wodnych,
e) wiat garazowych lub ogrodowych;
3) powierzchnie zabudowy terenu do 26%;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,52;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 60% dziatki
budowlanej;

6) wysokos¢ zabudowy do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz
9 m do kalenicy;

7) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 30° do 50°;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 540 m?2.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
oznaczonych symbolami: 1IMN/U, SMN/U, 6MN/U, SMN/U, 9MN/U,
11MN/U, 12MN/U, 14MN/U, 16MN/U, ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
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a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-
ustugowego na kazdej dziatce budowlanej,

b) budynkdéw, o ktérych mowa w lit. a jako wolnostojacych, z zastrzezeniem §
5 pkt 3,

C) wytacznie ustug nieucigzliwych,
d) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 80 m2, przy czym budynek moze by¢ wolnostojacy
lub przybudowany do innego budynku,

b) 1 kondygnacji podziemnej, przy uwzglednieniu warunkéw gruntowo-
wodnych,

c) oczek wodnych,
d) wiat garazowych lub ogrodowych;
3) powierzchnie zabudowy dziatki do 30%, lecz nie wiecej niz 350 m?;

4) intensywnos$c¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,9;

5) powierzchnie terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 35% dziatki
budowlanej;

6) wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne lub mieszkalno-ustugowe — do dwéch kondygnacji
nadziemnych oraz nie wiecej niz 10 m do kalenicy;

b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna
oraz nie wiecej niz 6 m do kalenicy,

c) wiat —do 5 m;

7) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 30° do 50°, z dopuszczeniem dachu stromego o kacie nachylenia od 20°
do 40° dla budynkdow jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m2,
przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla
dojsc i dojazdow, obiektéw infrastruktury technicznej lub powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci.

4. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
oznaczonym symbolem 2MN/U, 3MN/U, ustala sie nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
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a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustugowych,
b) budynkdéw wolnostojgcych, z zastrzezeniem § 5 pkt 3,
C) wytacznie ustug nieuciagzliwych,
d) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej
niz 80 m2, przy czym budynek moze by¢ wolnostojacy lub przybudowany
do innego budynku, z zastrzezeniem § 5 pkt 3,

b) 1 kondygnacji podziemnej, przy uwzglednieniu warunkdéw gruntowo-
wodnych,

c) oczek wodnych,
d) wiat garazowych lub ogrodowych;

3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
300 m?;

4) powierzchnie zabudowy dziatki do 50%, lecz nie wiecej niz 600 m?;

5) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 1;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 25% dziatki
budowlanej;

7) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe - do dwdéch
kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 11,5 m do kalenicy;

b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna
oraz nie wiecej niz 6 m do kalenicy,

c) wiat —do 5 m;

8) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kgacie nachylenia gtéwnych potaci
od 30° do 50°, z dopuszczeniem dachu o kacie nachylenia do 30° dla
budynkdéw jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?,
przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla
dojsc i dojazdow, obiektéw infrastruktury technicznej lub powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci.

5. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
oznaczonych symbolami: 4MN/U, 7ZMN/U, 10MN/U, 13MN/U, 15MN/U,

17MN/U, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
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1) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-
ustugowego na kazdej dziatce budowlanej,

b) budynkdéw ustugowych,

c) budynkow, o ktéorych mowa w lit. a i b jako wolnostojacych,
z zastrzezeniem § 5 pkt 3,

d) wytacznie ustug nieucigzliwych,
e) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sie lokalizacje na kazdej dziatce budowlanej:

a) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy
nie wiekszej niz 80 m?2, przy czym budynek moze by¢ wolnostojacy
lub przybudowany do innego budynku, z zastrzezeniem § 5 pkt 3,

b) 1 kondygnacji podziemnej, przy uwzglednieniu warunkéw gruntowo-
wodnych,

c) oczek wodnych,
d) wiat garazowych lub ogrodowych;

3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
300 m?;

4) powierzchnie zabudowy dziatki do 50%, lecz nie wiecej niz 600 m?;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 1;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 25% dziatki
budowlanej;

7) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne, ustugowe, mieszkalno-ustugowe - do dwdéch
kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 10 m do kalenicy;

b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna
oraz nie wiecej niz 6 m do kalenicy,
c) wiat —do 5 m;

8) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
od 30° do 50°, z dopuszczeniem dachu stromego o kacie nachylenia od 20°
do 40° dla budynkéw jednokondygnacyjnych bez poddasza uzytkowego;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m2,
przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla
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dojs¢ i dojazdow, obiektéw infrastruktury technicznej lub powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci.

6. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem 1U, ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje:
a) budynkow ustugowych wolnostojacych w zakresie ustug nieucigzliwych,
b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) wbudowanego mieszkania, stanowigcego nie wiecej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych,

c) 1 kondygnacji podziemnej, przy uwzglednieniu warunkéw gruntowo-
wodnych,

d) oczek wodnych,
e) wiat;
3) zakaz lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?,

b) przedsiewziec i obiektéw, ktore sq objete zakazami obowigzujgcymi
w strefie ochrony posredniej ujecia wod podziemnych Mosina-Krajkowo,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) powierzchnie zabudowy dziatki do 40%;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,8;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 25% dziatki
budowlanej;

7) dachy ptaskie albo strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci od 30° do 50°, z dopuszczeniem dachu stromego o kacie
nachylenia od 20° do 40° dla budynkéw jednokondygnacyjnych bez poddasza
uzytkowego;

8) wysokosc¢:

a) budynku ustugowego do dwdch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz
10 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego - jedna kondygnacja nadziemna
oraz nie wiecej niz 6 m,
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c) wiat — nie wiekszg niz 5 m;

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?,
przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla
dojs¢ i dojazdow, obiektéw infrastruktury technicznej lub powiekszenia
sgsiedniej nieruchomosci.

7. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 2U i 3U, ustala
sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) budynkow i budowli ustugowych w zakresie ustug: rekreacji, turystyki,
sportu, oswiaty, zdrowia, kultury, pomocy spotecznej, handlu,
z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,

b) budynkdéw wolnostojacych,
c) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) stacji paliw na terenie 2U na dziatce nr 34/24 wytacznie w przypadku
spetnienia wymogdw obowigzujacych w strefie ochrony posredniej ujecia
wod podziemnych Mosina-Krajkowo, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) 1 kondygnacji podziemnej, przy uwzglednieniu warunkéw gruntowo-
wodnych,

c) stawow lub zbiornikédw wodnych, z zastrzezeniem § 10 pkt 5,

d) rowdw melioracyjnych i urzadzen drenarskich w ramach przebudowy
i rozbudowy istniejgcej sieci;

3) zakaz lokalizacji:
a) budynkow lub lokali mieszkalnych,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?,
c) przedsiewziec i obiektow, ktére sg objete zakazami obowigzujgcymi
w strefie ochrony posredniej ujecia wod podziemnych Mosina-Krajkowo,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) powierzchnie zabudowy dziatki do 40%;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,8;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 25% dziatki
budowlanej;

7) dachy ptaskie albo strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci od 20° do 30°;
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8) wysokosc:
a) budynkoéw do 2 kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 10 m,
b) budowli - nie wiekszg niz 10 m,

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m2,
przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla
dojs¢, dojazddw i obiektéw infrastruktury technicznej.

8. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy zagrodowej, z dopuszczeniem rozbudowy,
2) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) budynkdéw gospodarczych,

c) magazyndéw na ptody i sprzet rolniczy,

d) budowli rolniczych,

e) garazy,

f) budynkdéw, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a — e jako wolnostojacych,
z zastrzezeniem § 5 pkt 3,

g) urzadzen budowlanych;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) ustug agroturystycznych,

b) 1 kondygnacji podziemnej, przy uwzglednieniu warunkéw gruntowo-
wodnych,

4) powierzchnie zabudowy dziatki do 40%;

5) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 25% dziatki
budowlanej;

7) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci
od 20° do 45°;

8) wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych do dwdch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej
niz 9 m,
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b) budynkdéw gospodarczych, magazyndéw oraz budynkdéw ustug
agroturystycznych do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz

12 m,
C) garazy - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 8 m,
d) budowli rolniczych i agroturystycznych - nie wiekszg niz 10 m.

9. Na terenach rolniczych, oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R,
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:
1) zachowanie uzytkowania rolniczego terenu;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) nieutwardzonych drég do obstugi gruntéw rolnych,

b) zadrzewien $rodpolnych o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym;

3) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) budowli rolniczych.

10. Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 32P,
4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, ustala sie nastepujqce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciggow pieszych lub rowerowych,
b) obiektéw matej architektury,
c) obiektow sportowo-rekreacyjnych o wysokosci do 6 m,
d) oczek wodnych;
3) powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 60%;
4) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) miejsc postojowych.
11. Na terenach rolniczych lub zieleni naturalnej, oznaczonych symbolami:

iR/z20, 2R/Z0O, 3R/Z0O, 4R/20, 5R/Z0O, 6R/Z0, 7R/Z0, 8R/ZO, ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:
1) zachowanie:

a) rolniczego uzytkowania terenu, w tym tak,
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b) zieleni naturalnej, w tym zadrzewien o charakterze srédpolnym,
krajobrazowym i nadwodnym;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) nieutwardzonych drég do obstugi gruntéw rolnych,
b) nowych zadrzewien srédpolnych,

c) ciggow pieszych lub rowerowych, przy czym na terenach 1R/Z0O - 3R/Z0O
wyltacznie ciggéw nieutwardzonych,

d) obiektow matej architektury, wytgcznie na terenach 4R/ZO - 8R/ZO,

e) wytgcznie na terenach 4R/Z0O i 5R/Z0 - zbiornikéw retencyjnych
o naturalnie uksztattowanym brzegu i powierzchni lustra wody do 300 m?2
do czasowego przetrzymywania oczyszczonych wod opadowych
lub roztopowych, z zastrzezeniem § 10 pkt 5;

3) zakaz lokalizacji:

a) obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 2, z wytgczeniem sieci
infrastruktury technicznej,

b) miejsc sktadowania mas ziemnych,
c) ogrodzen;

4) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 90% dziatki
budowlanej.

12. Na terenach wdd powierzchniowych srédlgdowych lub zieleni naturalnej,
oznaczonych symbolami: 1WS/Z0, 2WS/Z0, 3WS/ZO0 oraz na terenach wod
powierzchniowych srédlgdowych lub zieleni naturalnej potozonych w obszarze
szczegoblnego zagrozenia powodzig, oznaczonych symbolami: 4WS/Z0/ZZ,
5WS/20/2Z, 6WS/20/22Z, 7WNS/20/2ZZ, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie i utrzymanie koryta Kanatu Mosinskiego oraz rzeki Samicy,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie zieleni naturalnej, w tym zieleni tgk oraz zadrzewien
o charakterze krajobrazowym i nadwodnym;

3) lokalizacje urzadzen wodnych;

4) dopuszczenie lokalizacji:
a) ciagodw pieszych lub rowerowych, w tym ktadek pieszych lub rowerowych,
b) obiektéw matej architektury;

5) zakaz lokalizacji budynkéw i ogrodzen;
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6) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 70% dziatki
budowlanej.

13. Na terenie drogi publicznej klasy gtdwnej, oznaczonym symbolem KD-G,
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczegdlnosci jezdni, chodnikow,
sciezek rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) przystankow autobusowych w formie zatok oraz obiektéw i urzadzen
zwigzanych z obstugg ruchu pasazeréw,

b) zieleni przydroznej,
c) skrzyzowania typu rondo na potaczeniu z drogami 4KD-L i 5KD-L.

14. Na terenie drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonym symbolem KD-Z,
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, w powigzaniu z zagospodarowaniem pasa
drogowego potozonego poza granicq obszaru objetego planem, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) przystankow autobusowych w formie zatok oraz obiektéw i urzadzen
zwigzanych z obstugq ruchu pasazerow,

b) zieleni przydroznej.

15. Na terenach drdg publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami:
1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L oraz na terenach drdg publicznych klasy
lokalnej potozonych w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonych
symbolami: 6KD-L/2Z, 7KD-L/ZZ, 8KD-L/ZZ, ustala sie nastepujqce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) infrastruktury drogowej, w szczegolnosci jezdni, chodnikéw, Sciezek
rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) przepraw mostowych na Kanale Mosifnskim i rzece Samica,
c) szpalerdw drzew na terenach: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L i 4KD-L;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
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3) dopuszczenie lokalizacji:

a) przystankow autobusowych w formie zatok oraz obiektéw i urzadzen
zwigzanych z obstugg ruchu pasazeréw,

b) zieleni przydroznej,

c) skrzyzowania typu rondo na potaczeniu drogi KD-G z drogami 4KD-L
i 5KD-L.

16. Na terenach drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami:
1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D,
10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D,
ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczegolnosci jezdni, chodnikow,
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie wydzielenie dla
ruchu kotowego i pieszego wspdlnej nawierzchni;

2) zakonczenie drég o symbolach: 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D,
7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 11KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, placem
do zawracania pojazdow;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszczenie lokalizacji:

a) Sciezek rowerowych,

b) zieleni przydroznej,

C) miejsc parkingowych.

17. Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7ZKDW, 8KDW, ustala sie nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczegolnosci jezdni, chodnikow,
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie wydzielenie dla
ruchu kotowego i pieszego wspdlnej nawierzchni;

2) zakonczenie drég o symbolach: 3KDW, 4KDW, 6KDW, 8KDW, placem
do zawracania pojazdow;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni przydroznej,

b) miejsc parkingowych.
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18. Na terenach infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczonych
symbolami: 1K, 2K, 3K, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
przepompowni Sciekéw;

2) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 10%;
3) wysokos¢ obiektdw budowlanych nie wiekszg niz 3,5 m.

19. Na terenach infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonych
symbolami: 1E, 2E, ustala sie nastepujqce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
matogabarytowej stacji transformatorowej;

2) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng - 10%;
3) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie wiekszg niz 5 m;
4) dachy o kacie nachylenia do 30°.

20. Na terenach infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami: 1IT,
2IT, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) chodnika lub sciezki rowerowej,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji zieleni;
3) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng - 0%.

§ 10. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow
gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa:

1) na terenach oznaczonych symbolami: WS/Z0/2ZZ, KD-L/ZZ na rysunku
planu oznaczono zasieg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig,
na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest:

a) Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),
b) wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%);

2) na rysunku planu oznaczono zasieg obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%);
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3) na obszarach, o ktéorych mowa w pkt 1, obowigzujg zakazy zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie zabudowe i zagospodarowanie terendw na obszarze
szczegoblnego zagrozenia powodzig wytacznie przy spetnieniu wymagan
wynikajacych z przepiséw odrebnych;

5) uwzglednienie w zabudowie i zagospodarowaniu terendw lub czesci terendéw
o symbolach: 1U, 2U, 3U, 6ZP, 7ZP, 8R/20, 6WS/20/22, 7WS/Z20/22,
KD-G, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-L/ZZ, 17KD-D, 1K, potozenia, ograniczen
i zakazow obowigzujacych w strefie ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych Mosina-Krajkowo, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w obszarze objetym planem wystepujg nastepujace granice
udokumentowanych ztdz:

a) wegla brunatnego , Mosina”,
b) kruszywa naturalnego ,Krosinko BW” - ztoze skreslone z bilansu zasobdw.

8§ 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) nie wskazuje sie terendw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
zgodnie z wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi oraz:

a) minimalng powierzchnie dziatek na terenach:
- 1MN i od 3MN do 9MN - 700 m?,
- 2MN - 500 m?,
-1MN/Uiod 4MN/U do 17ZMN/U - 1000 m?,
- 2MN/U i BMN/U - 800 m?,
- 1U - 1000 m?,
-2U i 3U - 1500 m?,
b) minimalng szerokos¢ frontow dziatek na terenach:
-MN i MN/U - 18 m,
-U-20m,

c) dopuszcza sie mniejszg szerokosc¢ frontu wytacznie dla dziatek
zlokalizowanych na zakonczeniu lub zatamaniu pasa drogowego,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego
w przedziale 60° - 120°.
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§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sie:

1) uwzglednienie w zabudowie i zagospodarowaniu terendéw wystepowania
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15kV i nn 0,4kV;

2) do czasu skablowania napowietrznej linii SN 15kV zachowanie paséw wolnych
od zabudowy o szerokosci 7,5 m od osi linii na kazdg strone;

3) w pasach wolnych od zabudowy zakaz lokalizacji:
- budynkdéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
- budowli takich jak maszty,
- budowli zagrozonych wybuchem,
- zadrzewien;

4) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci paséw wolnych od zabudowy
oraz lokalizacji zadrzewien, budynkéw i budowli w sgsiedztwie linii przy
spetnieniu przepiséw odrebnych;

5) nakazuje sie zachowanie istniejgcego systemu melioracyjnego,
z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy, przy czym przy przebudowie
systemu melioracyjnego nalezy zapewnic¢ rozwigzania zastepcze, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
ustala sie:

1) nastepujace klasy drég publicznych:
a) droga klasy gtdwnej, oznaczona symbolem KD-G;
b) drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolami KD-L i KD-L/ZZ;
c) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD-D;

2) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym gminnym i ponadlokalnym w szczegdlnosci poprzez drogi:
KD-G, KD-L i KD-L/2Z;

3) obstuge komunikacyjng terenédw w granicach planu z istniejacych
i planowanych drdég publicznych, w tym poprzez drogi wewnetrzne;

4) dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi
w planie drogami publicznymi i wewnetrznymi, dopuszczenie lokalizacji dojs¢
i dojazdow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

1) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zaspokajajqcych
potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochoddéw z uwzglednieniem
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warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, jednak
nie mniej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 2 miejsca parkingowe na 100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug oswiaty
i pomocy spotecznej,

c) 3 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw i lokali
ustugowych,

d) 4 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni sprzedazy w obiektach
handlowych;

2) dopuszczenie zachowania dotychczasowej liczby miejsc parkingowych
wyltacznie dla inwestycji dotyczacych istniejgcych budynkdéw lub istniejgcych
funkcji terendw, o ile nie zmienia sie: sposobu ich uzytkowania, liczby lokali
mieszkalnych, powierzchni uzytkowej ustug;

3) sumaryczng ilos¢ miejsc parkingowych w budynkach wielofunkcyjnych;

4) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny, wliczajac w to miejsca parkingowe w garazach
i parkingach podziemnych;

5) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) lokalizacje miejsc przetadunku i postoju w granicach wtasnej dziatki dla
obstugi obiektow i terendw samochodami ciezarowymi w ilosci wynikajacej
z potrzeb planowanej funkciji.

8§ 14. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ustala sie wyposazenie obszaru objetego planem w sieci infrastruktury
technicznej oraz podtaczenie do niej terendéw, w tym:

1) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegodlnosci: sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

2) powigzanie planowanych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej z siecig
istniejgcq w obszarze objetym planem oraz na terenach przylegtych;

3) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zachowanie odlegtosci miedzy przewodami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami branzowymi.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektéw infrastruktury technicznej
na terenach o innym przeznaczeniu oraz ich rozbudowe i przebudowe,
w szczegoblnosci w przypadku, gdy kolidujg z planowang inwestycja.
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3. W zakresie sieci wodociggowej i zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode dla celdw socjalno-bytowych i zabezpieczenia
przeciwpozarowego ze zbiorczej sieci wodociggowej;

2) ustala sie rozbudowe sieci, docelowo w uktadzie pierscieniowym.
4. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:
1) ustala sie budowe:

a) sieci kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzanie Sciekéw bytowych
i przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) przepompowni Sciekdw na terenach K, z dopuszczeniem lokalizacji
przepompowni $ciekéw na wydzielonej dziatce o powierzchni nie mniejszej
niz 200 m2 na pozostatych terenach, z wytgczeniem terenéw: KD-G, WS,
WS/Z0, R/Z0O;

2) odprowadzenie $ciekdw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej z dopuszczeniem, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego,
odprowadzenia $ciekow bytowych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw
na nieczystosci, z ktérych Scieki bedg regularnie wywozone przez
koncesjonowane firmy do oczyszczalni Sciekdw lub do stacji zlewnych,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dla sciekéw przemystowych o skfadzie odbiegajacym od dopuszczalnych
norm dla $ciekdw komunalnych, ustala sie lokalizacje podczyszczalni Sciekéw
na terenie zaktadu, w ktdrym powstajq Scieki.

5. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie:

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni
niezanieczyszczonych na wiasnej dziatce bez naruszenia interesu osob
trzecich, w tym dopuszcza sie zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych
wody opadowe i roztopowe oraz lokalizacje studni chtonnych,

2) odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych z powierzchni drég
i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej;

3) dopuszczenie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych z powierzchni
drdg i parkingéw powierzchniowo wzdtuz ulic i dalej do odbiornika naturalnego
(kanat Mosinski, réw), z zastrzezeniem pkt 4 i § 6 ust. 1 pkt 3;

4) lokalizacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych przed wprowadzeniem do wéd
lub ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej niskiego i Sredniego ci$nienia.

7. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:
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1) zasilanie odbiorcéw z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej
SN 15kV i nn 0,4 kV z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych zrddet energii
- ogniw fotowoltaicznych o mocy mniejszej niz 100 kW, montowanych
na budynkach lub wiatach;

2) lokalizacje nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznej na terenach
zabudowy oraz docelowg przebudowe istniejgcych sieci napowietrznych
na sieci podziemne, kablowe;

3) lokalizacje stacji transformatorowych na terenach E, z dopuszczeniem
lokalizacji nowych stacji transformatorowych stupowych
lub matogabarytowych wolnostojacych na pozostatych terenach,
z wytaczeniem terenéw: KD-G, WS, WS/ZO0O, R/Z0, R;

4) dla lokalizacji stacji matogabarytowej:
a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej
niz 35 m?,
b) wysokos¢ obiektu budowlanego nie wiekszg niz 3,5 m,
c) dach ptaski,

d) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 0% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych,
nie jest wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

6) dopuszczenie wykonania os$wietlenia ulicznego w pasach drogowych.
8. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie:
1) budowe linii telekomunikacyjnych w powigzaniu z istniejgcq sieciq;

2) na terenach MN i MN/U dopuszczenie lokalizacji wytacznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

§ 15. W zakresie sposobdw i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terendw, ustalenia planu dotyczace lokalizacji
ogrodzen, obiektéw matej architektury, szyldow i reklam zachowujg moc do
czasu podjecia przez Rade Miejskg w Mosinie uchwaty w sprawie zasad
i warunkdéw sytuowania obiektédw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8§ 16. Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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8§ 17. Traci moc uchwata Nr XXIII/202/04 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia
15 kwietnia 2004 r. w sprawie ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw zabudowy mieszkaniowej we wsi Krosinko w rejonie
ulicy Wiejskiej” (Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 103, poz. 2076).

8§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Mosina.

8§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Dominik Michalak
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXIII/606/22
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 29 wrzes$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw czesci wsi Krosinko oraz czesci terenéw miasta
Mosina - etap 1II

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), Rada Miejska
w Mosinie rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw czesci wsi Krosinko oraz czesci terendw miasta Mosina wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostat po raz pierwszy wytozony do publicznego
wgladu w terminie od 30 kwietnia do 23 maja 2018 r. z terminem skfadania
uwag do dnia 8 czerwca 2018 r. W trakcie wytozenia wptyneto 14 uwag, ktére
zostaty rozpatrzone przez Burmistrza. Jedna uwag zostata w catosci
uwzgledniona, jedna w catosci odrzucona, a pozostate uwagi czesSciowo
uwzglednione. Oznaczenia i numeracja terendéw w uwagach i uzasadnieniu
rozstrzygniecia odnoszg sie do terenéw w projekcie wytozonym do publicznego
wgladu.

Lista uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza:
1. Uwaga whniesiona przez osobe fizyczng:
Tres¢ uwagi:

Wnosze uwage do terendw czesci wsi Krosinko, proszac o ich przeanalizowanie,
w szczegodlnosci dla dziatki o nr ewid. 138/32 przy ulicy Nad Potokiem, ktérej
jestem wiascicielem. Projekt zmian planu przestrzennego zagospodarowania
obejmujgcego m.in. teren w/w dziatki przewiduje teren zieleni, oznaczone
symbolem ZP1. Z uwagi na che¢ budowy domu jednorodzinnego,
dwukondygnacyjnego (parter i pietro), bez podpiwniczenia, prosze o zmiane
przeznaczenia na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczonej
symbolem MN.

Rozstrzygniecie: Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Przewiduje sie zmiane planu polegajacg na poszerzeniu terenu 1MN, w taki
sposoOb, by na czesci dziatki 138/32 byto mozliwe zlokalizowanie jednego
budynku mieszkalnego. Pozostatg czes¢ pozostawia sie jako teren zieleni
urzadzonej. Zmiana wymaga uregulowania dojazdu do dziatki, przewiduje sie
wyznaczenie nowej drogi wewnetrznej od drogi 1KD-D.
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2. Uwaga whniesiona przez osobe fizyczna:
Tres¢ uwagi:

1) Prosze o zmiane na mojej dziatce nr 141/30 zapisu ZP - tereny zieleni
urzadzonej i ZO - tereny zieleni naturalnej na R - tereny rolnicze
z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN.

Rozstrzygniecie: Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Zapisy planu dopuszczajq rolnicze uzytkowanie terenu ZO. Przewiduje sie
zmiane planu polegajaca na zmianie przeznaczenia terenu z ZO na R/Z0O -
tereny rolnicze lub zieleni naturalnej. Przewiduje sie zmiane planu dla terenu ZP
pod MN, w taki sposob, by na czesci dziatki 141/30 byto mozliwe zlokalizowanie
jednego budynku mieszkalnego. Pozostatg czes¢ pozostawia sie jako teren R/ZO.
Zmiana wymaga uregulowania dojazdu do dziatki, przewiduje sie lokalizacje
placu do zawracania na zakonczeniu drogi wewnetrznej. Lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej na terenie 5Z0 (R/Z0) nie jest zgodne ze studium. W tym
zakresie uwaga nie zostata uwzgledniona.

2) Przedtuzenie istniejacej drogi 4KDW nr dziatki 141/20
Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Przedtuzanie drogi 4KDW jest bezcelowe, wobec braku mozliwosci lokalizacji
na obszarze ZO zabudowy.

3. Uwaga whniesiona przez osobe fizyczna:
Tres¢ uwagi:

1) Prosze o zmiane na mojej dziatce nr 143/19 ZP - tereny zieleni urzadzonej
i ZO - tereny zieleni naturalnej na MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. zgodnie z moimi wnioskami z 12.12.2009 r., 30.04.2014 r.
i 18.04.2017 r.

Rozstrzygniecie: Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Przewiduje sie zmiane planu dla terenu ZP pod MN, w taki sposdb, by na czesci
dziatki 143/19 byto mozliwe zlokalizowanie jednego budynku mieszkalnego.
Pozostatg czes$¢ pozostawia sie jako teren ZP - zieleni urzadzonej i R/Z0O -
tereny rolnicze lub zieleni naturalnej. Zmiana wymaga uregulowania dojazdu do
dziatki, przewiduje sie lokalizacje placu do zawracania na zakonczeniu drogi
wewnetrznej. Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej na terenie 4Z0 i 5Z0
(R/ZO) nie jest zgodne ze studium. W tym zakresie uwaga nie zostata
uwzgledniona.
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2) Zaprojektowanie przedtuzenia istniejgqcej drogi 4KDW.
Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Przedfuzanie drogi 4KDW jest bezcelowe, wobec braku mozliwosci lokalizacji
na obszarze ZO zabudowy.

3) Wykreslenie z dziatki nr 144/16 i nr 224 ZO - tereny zieleni naturalnej
i przywrocenie R - tereny rolnicze, gdyz one rowniez od 1921 r. stanowig
ziemie orng i do dzi$ sg starannie uprawiane i obsiewane zbozami.

Rozstrzygniecie: Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Zapisy planu dopuszczajg rolnicze uzytkowanie terenu ZO. Przewiduje sie
zmiane planu polegajacg na zmianie przeznaczenia terenu z ZO na R/ZO -
tereny rolnicze lub zieleni naturalnej.

4. Uwaga whniesiona przez osobe fizycznq:
Tres¢ uwagi:

1) Na dziatce nr 144/16 prosze o wykreslenie ZO - tereny zieleni naturalnej i ZP
- tereny zieleni urzgdzonej, a pozostawienie R - terendw rolniczych
z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN.

Rozstrzygniecie: Uwaga czes$ciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Zapisy planu dopuszczajq rolnicze uzytkowanie terenu ZO. Przewiduje sie
zmiane planu polegajaca na zmianie przeznaczenia terenu z ZO na R/Z0O -
tereny rolnicze lub zieleni naturalnej. Przewiduje sie zmiane planu dla czesci
terenu 5ZP pod 4MN, w taki sposdb, by na czesci dziatki 144/16 byto mozliwe
zlokalizowanie jednego budynku mieszkalnego. Pozostatg czes$¢ pozostawia sie
jako teren ZP i R/Z0O. Zmiana wymaga uregulowania dojazdu do dziafki,
przewiduje sie poszerzenie drogi wewnetrznej i lokalizacje placu do zawracania
na jej zakonczeniu. Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej na terenie 5Z0
(R/Z0O) nie jest zgodne ze studium. W tym zakresie uwaga nie zostata
uwzgledniona.

2) Wykreslenie z dziatki nr 144/16 i nr 224 ZO - tereny zieleni naturalnej
i przywrocenie R - tereny rolnicze, gdyz one rowniez od 1921 r. stanowig
ziemie orng i do dzi$ sq starannie uprawiane i obsiewane zbozami. Zaznaczy¢
nalezy, ze naturalnym pasem pieknej. starej zieleni sq drzewa, krzewy,
trzciny i inne rosliny rosngce po obu brzegach rzeczki Samicy, ktdra ptynie
miedzy dziatkami nr 144/16 i nr 224, a paredziesigt metrow dalej jest rowniez
pas pieknej, naturalnej zieleni nad kanatem Mosinskim, dlatego tez
niezasadne jest tworzenie dodatkowych terenéw ZP i O.
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Rozstrzygniecie: Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Zapisy planu dopuszczajg rolnicze uzytkowanie terenu ZO. Przewiduje sie
zmiane planu polegajaca na zmianie przeznaczenia terenu z ZO na R/Z0O -
tereny rolnicze lub zieleni naturalnej.

5. Uwaga wniesiona przez 2 osoby fizyczne:
Tres¢ uwagi:

1) Zadamy uwzglednienia, w zapisach projektu a szczegdlnie na rysunku,
lokalizacji istniejacych urzadzen infrastruktury energetycznej i drogowej.

Rozstrzygniecie: Uwaga czes$ciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Uzupetniono oznaczenie elektroenergetycznej sieci napowietrznej na rysunku
planu. Plan nie okresla precyzyjnie miejsc zjazdow z drog publicznych. Zjazdy
nie stanowig ustalenia planu, lecz dokonywane sq w oparciu o przepisy o drogach
publicznych.

2) §1.1 projektu planu zawiera zapis niezgodny ze stanem faktycznym - zapisy
projektu planu nie sq zgodne z zapisami Studium (przyjetego uchwatgq
Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z 25.02.2010 r.) poniewaz rysunek
projektu planu, w odniesieniu do dziatki 133/2, nie zawiera dopuszczenia
wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, ktora przewidujg zapisy obowigzujacego
Studium - czes$c¢ dziatki 133/2 lezgca na styku z drogq wojewddzka zostata
oznaczona RZ czyli jak wyzej.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Studium przewiduje lokalizacje jednego gospodarstwa rolnego przy drodze
wojewoddzkiej w rejonie zachodniej granicy obr. Krosinko. Projekt planu ustala
szczego6towq lokalizacje tego terenu, uwzgledniajgc wydang decyzje o warunkach
zabudowy oraz wskazania organu uzgadniajgcego (WPN). Projekt planu
nie narusza zatem ustalen studium. Ostatecznie, w wyniku wniosku Rady
Miejskiej w Mosinie na sesji Nr LX w dniu 27 stycznia 2022 r. Burmistrz wytgczyt
z planu obszar zabudowy zagrodowej (o symbolu 1RM).

6. Uwaga wniesiona przez Gospodarczy Bank Spétdzielczy w Mosinie:
Tres¢ uwagi:

1) Na rysunku planu teren nalezacy do GBS Mosina oznaczony jest symbolami
2MN/U, 3MN/U, 2KDW. Prosimy o potraktowanie terenu jako catosci,
z wykresleniem z rysunku planu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
2KDW - (proponujemy oznaczenie terenu jako 2MN/U).
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Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Po konsultacjach z przedstawicielemm GBS okazato sie, ze teren oznaczony jako
2KDW ma ustalone stuzebnosci dojazdu. Inwestor przedstawit nowg koncepcje
zagospodarowania terenu uwzgledniajacg droge, a uwaga nie zostata
uwzgledniona.

2) Wnioskujemy o ustalenie dla terenu 2MN/U zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu nie gorszych niz w obecnie
obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
poprzez zmiane zapisdw § 9, ust. 4 na proponowane ponizej:

a.Dopuszczenie lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego na kazdej dziatce budowlanej,
realizowanych w zabudowie wolnostojgcej, blizniaczej lub zwartej (zblokowane
ze sobg budynki mieszkalne jednorodzinne).

b.Realizacje budynkdéw ustugowych oraz handlowych o powierzchni sprzedazy
do 300 m?, przy czym w tekscie projektu planu nie ma informacji co rozumiemy
przez budynki ustugowe (handlowe). Czy sg to budynki funkcjonujace
samodzielne czy jako budynki mieszkalno- ustugowe o powierzchni ustug
nie wiekszej niz 50% (vide: § 2, pkt. 2).

c.Ponadto zwracamy uwage, ze zgodnie z ustaleniami zapisu pkt. 2 tresci
projektu planu, istniejgca przed uchwaleniem planu zabudowa ustugowa moze
ulegac przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu.
Natomiast w przypadku rozbudowy i nadbudowy nakazuje sie zachowanie
ustalen wynikajgcych z tresci planu, przy czym nie sg one doprecyzowane,
co zostato juz poruszone powyzej w p-punkcie b).

d.Zgodnie z § 13, ust. 2 tekstu projektu planu nalezy zapewni¢ odpowiednig
ilo$¢ miejsc parkingowych - wnioskujemy o zmiane w zakresie ilosci miejsc z 2MP
na 1,5MP na lokal mieszkalny oraz lokal ustugowy do 100 m2 powierzchni
uzytkowej.

Zwracamy uwage, ze obecnie obowigzujacy plan nie przewiduje minimalnej
ilosci miejsc postojowych.

Ponadto uwazamy, ze zapis dotyczacy 4 miejsc parkingowych
na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach jest
razqco niski w stosunku do 3 miejsc parkingowych na 100 m2 powierzchni
uzytkowej budynkow i lokali ustugowych, bowiem lokalem ustugowym jest
rowniez np. biuro o powierzchni 20 m2 w ktérym pracuje 1 osoba. By¢ moze
wskazanym bytoby okreslenie ze nalezy dla lokali ustugowych o powierzchni do
100 m2 zapewni¢ 1,5MP, a powyzej 100 m2 3MP na kazde kolejne 100 m?2.

Rozstrzygniecie: Uwagi nieuwzglednione
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Uzasadnienie:

Celem opracowania planu jest m.in. aktualizacja obowigzujacego planu
miejscowego, doprecyzowanie ustalen dla poszczegdlnych terenéw w stosunku
do ogdlnych zapiséw planu obowigzujacego.

Ad. 2.a) Na terenach objetych planem zabudowa mieszkaniowa wystepuje
jedynie w formie wolnostojacych budynkow gdzie na jednej dziatce zlokalizowany
jest jeden budynek. Plan utrzymuje takg forme zabudowy.

Ad. 2.b) Plan dopuszcza obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 300 m?, i nie
precyzuje powierzchni pozostatych ustug, ktore winny sie zawiera¢ w ustalonych
parametrach powierzchni i intensywnosci zabudowy. Wyjasniajaco dopisano
w uchwale definicje ustug.

Ad. 2.c) Dla istniejgcej zabudowy plan dopuszcza zachowanie, przebudowe
i rozbudowe, przy czym dla rozbudowy nalezy zachowac zapisy planu, to znaczy
okreslone w uchwale wskazniki i parametry zabudowy oraz maksymalne
gabaryty budynku.

Ad. 2.d) Na terenach dla ktérych dominujgcym sposobem obstugi
komunikacyjnej jest samochdd normatyw parkingowy winien odzwierciedlac
rzeczywiste zapotrzebowanie na miejsca parkingowe, gdyz okoliczne ulice
ze wzgledu na niskie parametry i brak infrastruktury parkingowej
nie zabezpieczg wtasciwego funkcjonowania zabudowy. Inwestor winien zapewnic
miejsca parkingowe na wtasnym terenie w ilosci koniecznej dla wtasciwej obstugi
Inwestycji. Nie przewiduje sie zmiany ustalonego normatywu dla zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej.

3) Wnioskujemy o wykreslenie punktu 9) okreslajgcego powierzchnie nowo
wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m2, a co za tym idzie
wykreslenie zapisu dot. terenu o proponowanym przez nas oznaczeniu 2MN/U,
mowigcego o minimalnej powierzchni oraz minimalnej szerokosci dziatki (vide:
§ 11. pkt. 2).

Rozstrzygniecie: Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Celem opracowania planu jest m.in. aktualizacja obowigzujgcego planu
miejscowego, doprecyzowanie ustalen dla poszczegdlnych terenéw w stosunku
do ogdlnych zapisdw planu obowigzujacego. W odniesieniu do terenu
wnioskowanych nieruchomosci zmniejszono jednak powierzchnie nowo
wydzielonej dziatki budowlanej z 1000 m2 do 800m?=.

7. Uwaga whniesiona przez 23 osoby fizyczne:

Tres¢ uwagi:
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Informujemy, ze zapoznaliSmy sie z propozycjq zapisow wytozonego mpzp dla
terendw czesci wsi Krosinko oraz czesci terendw m. Mosina. Jako mieszkancy wsi
Krosinko zmuszeni jesteSmy ztozy¢ swoje uwagi.

1. Rozumiemy, ze mpzp opracowano w oparciu o ustalenia Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mosina,
uchwalonego uchwalg z dnia 25 lutego 2010r. a wiec w oparciu o Studium ktore
ma 8 lat.

2. Przedstawiony mpzp niestety nie uwzglednia zmian jakie w tym czasie
nastgpity Projekt planu nie rozwigzuje istotnego problemu komunikacyjnego
jakim jest dojazd do ,sypialni" jakg stato sie miasto Mosina.

3. Miasto nie tworzy nowych miejsc pracy, stato sie ,sypialniq" i dojazd
do Poznania zajmuje juz wielokrotnie powyzej godziny.

4. Dodatkowym problemem jest skracanie drog dojazdowych samochodéw
ciezarowych i TIR-6w na kierunku Wroctaw-Kérnik korzystajacych z drogi
wojewoddzkiej nr 431. Trudno wiec w takiej rzeczywistosci zgodzi¢ sie
z planowaniem wydzielania kolejnych dziatek pod zabudowe techniczno-
produkcyjng, jednorodzinng z mozliwoscig podziatu na niewielkie dziafki,
zabudowe ustugowg czy wielofunkcyjng zabudowe wiejska.

Propozycja planu wyraznie wskazuje na koniecznos$¢ zwiekszenia uktadéw
komunikacyjnych, a wiec zwiekszenia ilosci poruszajgcych sie pojazdow.

Dodatkowe potgczenia czesci potudniowej Kanatu Mosinskiego z opracowywana
czescig potnocng jeszcze bardziej zwiekszg ruch pojazdow.

W uzasadnieniu proponowanej Uchwaty w sprawie tego planu podkresla sie,
ze ,celem opracowania jest wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe
zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej”.

Plan ten wyznacza takie tereny. Jak to bedzie dziatalno$¢ gospodarcza?
Czy oddziatywanie nie wptynie na istniejacq zabudowe jednorodzinng?

Czy obstuga komunikacyjna tych dziatalnosci nie pogorszy i tak juz
katastrofalnej sytuacji komunikacyjnej Mosiny i Krosinka?

Gdzie w opracowanym planie uwzgledniono zasade zréwnowazonego rozwoju?

Dodatkowym argumentem ponownego pochylenia sie nad planem jest naszym
zdaniem brak jednoznacznych opinii kompetentnych stuzb w zakresie ochrony
srodowiska. Wielkopolski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny wydajac
opinie wskazat, ze ,realizacja zatozen do projektu mpzp nie powinna
spowodowac¢ negatywnego oddziatywania na zycie i zdrowie ludzi".

Z przykroscig stwierdzamy, ze realizacja tego planu bedzie miata negatywny
wptyw na nasze zycie i zdrowie. Bez rozwigzania problemoéw komunikacyjnych,
dalsza intensyfikacja rozbudowy techniczno-produkcyjnej, dalsza intensyfikacja
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rozbudowy ustugowej, zwiekszenie zabudowy jednorodzinnej, ma istotny wptyw
na nasze zycie i zdrowie.

Realizujac dotychczasowe budownictwo mieszkaniowe w otulinie
Wielkopolskiego Parku mieliSmy nadzieje na spokojne zamieszkiwanie w ciszy
i spokoju. Wtedy takie walory oferowata Gmina Mosina. Dzisiaj mieszkamy
W miejscu, gdzie poruszanie sie jest kfopotliwe w niektérych porach wrecz
niemozliwe. Mieszkamy w miejscu wielkiej intensyfikacji ruchu pojazdow,

W miejscu zwiekszonego niebezpieczenstwa. Opracowujacy plan jakby tego
nie widzieli. Dostali wytyczne wynikajace ze Studiéw i do tego sie dostosowali.

Mamy nadzieje, ze Radni analizujacy ten plan i podejmujacy stosowne
Uchwaty, nie dopuszcza do jego realizacji. Nie moze by¢ tak, aby indywidualne
interesy wtascicieli terendw, narzucaty rozwigzania. Kolejno$¢ rozwigzan powinna
uwzglednia¢ najpierw komunikacje w skali makro a dopiero potem przewidywac
rozbudowe poszczegdlnych terendw gminy, zageszczanie zabudowy
czy rozbudowe infrastruktury.

Takiego podejscia do problemu oczekujemy.
Rozstrzygniecie: Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W pismie nie sformutowano jednoznacznie uwagi do planu. Pismo jest analizq
dotyczacqg problemdéw komunikacyjnych tej czesci miasta i Gminy Mosina,
a W swojej tresci wykracza takze poza obszar objety projektem planu
miejscowego. Najwieksze zagrozenie sktadajacy uwage widzg
w transportochtonnosci (transportu ciezkiego) planowanej funkcji P/U.

Przewiduje sie zmiane przeznaczenia terenu P/U na U - pod zabudowe
ustugowg, w celu ograniczenia potencjalnych ucigzliwosci generowanych przez
obiekty przemystowe dla zabudowy mieszkaniowej istniejgcej na obszarze planu
i w sgsiedztwie. Zachowuje sie na tym obszarze funkcje ustugowe. Dodatkowo
w planie precyzuje sie kategorie dopuszczonych ustug.

8. Uwaga whniesiona przez osobe fizyczna:
Tres¢ uwagi:

Wnosze uwagi, dotyczgce terenéw oznaczonych P/U, tj. terendw pod obiekty
produkcyjne, sktadéw i magazyndw oraz dziatalno$¢ ustugowa, w zatgczniku
nr 1 do projektu:

1. W jaki sposéb planowana strefa bedzie oddzielona od gestej zabudowy
jednorodzinnej znajdujacej sie w bezposrednim sasiedztwie?

2. W jaki sposob mieszkancy bedq zabezpieczeni przed ucigzliwym
oddziatywaniem planowanej strefy (hatas, wzmozony ruch samochodéw)?
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3. Dlaczego tereny pod obiekty produkcyjne projektowane sq na skraju
pieknych terendw naturalnej zieleni, dla ktorych Urzad Miejski ustality funkcje
parkowg (park nad Kanatem Mosinskim, bedgcym tacznikiem ekologicznym
pomiedzy Wielkopolskim Parkiem Narodowym, a Parkiem Miejskim na Budzyniu)
dla ktérych to Urzad Miejski ogtosit przetarg na wykonanie?

4. W jaki sposéb Gmina zabezpieczy okolicznych mieszkancéw jak i innych
obywateli zamieszkujacych wzdtuz drég dojazdowych do planowanej strefy
(droga wojewddzka nr 431 oraz drogi lokalne) przed zwiekszonym natezeniem
ruchu pojazdow ciezarowych?

5. Dlaczego strefe ,P/U” planuje sie w centrum gestej zabudowy
jednorodzinnej (z kazdej strony planowanej strefy zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa), a nie wykorzystuje sie do tego typu lokalizacji, gruntéw
na ktérych utworzono strefe przemystowg (teren ograniczony ul. Gatczynskiego
i Sremskaq), ktéry posiada spory potencjat do rozwoju (mozliwoé¢ powiekszenia
strefy ze wzgledu na przylegajace tereny rolnicze)?

6. Dlaczego stref ,P/U" nie projektuje sie w miejscach o skrajnie niskim
udziale zabudowan jednorodzinnych oraz w bezposrednim sgsiedztwie
planowanej obwodnicy (wschodnio - potudniowej) miasta Mosina, co wrecz
wymusza utworzenie takowych stref??

Rozstrzygniecie: Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W pismie nie sformutowano jednoznacznie uwagi do planu, jest za to szereg
pytan.

Pytania dotyczg problemdéw komunikacyjnych tej czesci miasta Mosina
i w swojej tresci wykraczajq takze poza obszar objety projektem planu
miejscowego (np. obwodnica wschodnio — potudniowa). Najwieksze zagrozenie
sktadajacy uwage widzi w transportochtonnosci (transporcie ciezkim) planowanej
funkcji P/U.

Przewiduje sie zmiane przeznaczenia terenu P/U na U - pod zabudowe
ustugowg, w celu ograniczenia potencjalnych ucigzliwosci generowanych przez
obiekty przemystowe dla zabudowy mieszkaniowej istniejgcej na obszarze planu
i w sgsiedztwie. Zachowuje sie na tym obszarze funkcje ustugowe. Dodatkowo
w planie precyzuje sie kategorie dopuszczonych ustug.

9. Uwaga whniesiona przez 2 osoby fizyczne:
Tres¢ uwagi:

Whnosimy o zachowanie dotychczasowego wytyczenia drogi dojazdowej
do dziatek nr 145/4 i 145/3.
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Przebieg tej drogi proponowany w aktualnie obowigzujagcym planie
zagospodarowania i jej usytuowanie jak najblizej zabudowan gospodarczych jest
Z naszego punktu widzenia korzystniejszy. Tym bardziej, ze jest to budynek
nieuzywany i rozwazamy jego rozbidrke.

Rozstrzygniecie: Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Skorygowano przebieg drogi wg lokalizacji ustalonej w obowigzujacym planie
z korekta, uwzgledniajacq istniejacy budynek wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow oraz katy widocznosci od ulicy 1KD-L, a takze z utrzymaniem
min. szerokosci 8 m.

10. Uwaga whniesiona przez osobe fizyczna:
Tres¢ uwagi:
Prosze o zmiane terenu dziatki nr 148/25 z rolniczej na budowlana.
Rozstrzygniecie: Uwaga czesSciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Przewiduje sie zmiane planu dla czesci terenu 7ZP pod 4MN, w taki sposdb,
by na czesci dziatki 148/25 byto mozliwe zlokalizowanie jednego budynku
mieszkalnego. Pozostatg cze$¢ pozostawia sie jako teren ZP i R/Z0O. Zmiana
wymaga uregulowania dojazdu do dziatki, przewiduje sie poszerzenie drogi
wewnetrznej i lokalizacje placu do zawracania na jej zakonczeniu. Lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej na terenie 5Z0 (R/Z0) nie jest zgodne ze studium.

W tym zakresie uwaga nie zostata uwzgledniona.

11. Uwaga whniesiona przez 2 osoby fizyczne:
Tres¢ uwagi:

Wnosimy uwage dotyczacq dziatki o nr ewid. 138/14 potozonej w Krosinku.
Figuruje ona jako dziatka rolna a my wnioskujemy o uwzglednienie jej w planach
jako dziatke przeznaczong pod zabudowe.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Whnioskowane przeznaczenie niezgodne ze studium, ktore dla dz. nr 138/14
potozonej w Krosinku przewiduje jako kierunek zagospodarowania
przestrzennego tereny rolnicze.

12. Uwaga wniesiona przez 3 osoby fizyczne:
Tres¢ uwagi:

W uwadze wyrazono brak zgody na lokalizacje obiektow produkcyjnych,
sktadéw i magazynow lub zabudowy ustugowej w granicach planu.

Id: 428BA4A0-C0A2-4B10-B5E9-15393B1D925B. Podpisany Strona 10



1) Proponowana zabudowa przemystowa nie odpowiada studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina z 2010 r.,
wykracza poza cele okreslone w rzeczonym studium, nadto narusza rowniez
obecny charakter zabudowy i przeznaczenia sasiednich terendw

2) Podkreslenia wymaga, iz uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w projektowanym brzmieniu spowoduje wysoce ucigzliwe
i negatywne skutki dla mieszkancéw. W zwigzku z planowang lokalizacjq
na omawianych terenach obiektéw przemystowych obiektow produkcyjnych,
sktaddéw i magazyndéw - znaczaco zwiekszy sie poziom hatasu oraz ruch
samochodowy (takze w nocy), w szczegdlnosci samochoddéw ciezarowych.
Zagrozenia, jakie mogg pojawic¢ sie w zwigzku z planowanymi inwestycjami, to
m.in. hatas i drgania wywotane ruchem pojazddéw ciezarowych a takze przez
urzadzenia instalowane w planowanych budynkach przemystowych.

3) Umiejscowienie na omawianych terenach obszaru zabudowy przemystowej,
wptynie rowniez na obnizenie wartosci nieruchomosci sasiadujacych
o charakterze mieszkalnym.

4) Zgodnie z § 9 ust. 9 projektu planu miejscowego na terenie obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej ustala sie
wysokos$¢ budynkéw i budowli do 10,0 m. Trzeba zauwazy¢, ze tak wysoka
zabudowa przemystowa doprowadzi do istotnej ingerencji w krajobraz
naturalny i zmniejszenia waloréw estetycznych terenu, co - zwtaszcza
w otoczeniu Wielkopolskiego Parku Narodowego - nalezy uznac
za niedopuszczalne.

5) Projekt planu miejscowego obejmuje swym zakresem obszar ochronny
graniczacy z Wielkopolskim Parkiem Narodowym, tzw. otuline oraz obszar
ochrony Scistej Jezioro Budzynskie. W zwigzku z tym nie powinny by¢
podejmowane dziatania pozostajace w sprzecznosci z podstawowymi
zatozeniami ochrony przyrody. Nalezy réwniez zwrdci¢ uwage, ze tereny
bedace przedmiotem planu miejscowego znajdujq sie w bliskiej odlegtosci
od obszaru Natura 2000.

6) Zwroci¢ nalezy uwage, ze w spotkaniu, ktore odbyto sie 9 maja 2018 r.,
i w ktérym wzieto udziat ok. 70 os6b, wszyscy mieszkancy stanowczo
sprzeciwili sie planowanym zmianom.

7) W tym stanie rzeczy mieszkancy proponujg, aby teren czesci wsi Krosinko
oraz teren czesci miasta Mosina pozostat przeznaczony wtgcznie pod
zabudowe mieszkalng jednorodzinng o ekstensywnym charakterze
(na dziatkach nie mniejszych niz 1.000 m2), a takze pod rekreacje (Sciezki
rowerowe, sciezki rekreacyjne, spacerowe, place zabaw), stanowiaca
kontynuacje charakteru zabudowy i przeznaczenia sgsiednich terenéw.

Rozstrzygniecie: Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
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Uzasadnienie:

Teren P/U zostat wyznaczony zgodnie ze studium, w tym zakresie uwaga jest
bezprzedmiotowa. Uwaga jest analizg ustalen projektu planu w kontekscie
ustalen studium oraz obowigzujacych przepiséow. Dopiero pkt 7 jest okreslonym
oczekiwaniem sktadajacych uwage. Przewiduje sie zmiane przeznaczenia terenu
P/U na U - pod zabudowe ustugowg, w celu ograniczenia potencjalnych
ucigzliwosci (w tym transportu ciezkiego) generowanych przez obiekty
przemystowe dla zabudowy mieszkaniowej istniejgcej na obszarze planu
i w sgsiedztwie. Zachowuje sie na tym obszarze funkcje ustugowe. Utrzymuje sie
wysokos$¢ zabudowy ustugowej do 10m, jest to wysokos$¢ przyjeta w planie
rowniez dla zabudowy mieszkaniowej, a w przepisach budowlanych jest
zaliczana do kategorii budynkdw niskich. Wysokos¢ i lokalizacja zabudowy
na przedmiotowym terenie zostata tez uzgodniona z Dyrektorem WPN. Nie
przewiduje sie wprowadzenia na przedmiotowym terenie (oznaczonym
w projekcie wytozonym do publ. wglgdu jako P/U) zabudowy mieszkaniowej.

W projekcie planu przewiduje sie zachowanie na terenach MN i MN/U zabudowy
wolnostojace na dziatkach budowlanych o powierzchni min. 800 m2.
Obwieszczenie o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
Przewodniczaca Zarzadu Osiedla nr 7 odebrata osobiscie 20 kwietnia 2018 r.

tj. na 9 dni przed wytozeniem projektu planu miejscowego do publicznego
wgladu i 18 dni przed dyskusjg publiczng. Dodatkowo informacja o wytozeniu
projektu zamieszczona zostata na stronie internetowej Gminy (19 kwietnia
2018 r.) oraz opublikowana w Gtosie Wielkopolskim (23 kwietnia 2018 r.).
Informacja w ,Informatorze Mosinskim” ze wzgledu na cykl wydawniczy ma
charakter jedynie pomocniczy.

13. Uwaga whniesiona przez osobe fizyczna:
Tres¢ uwagi:

W planie ulica Nad Potokiem jest przelotowa jednak w praktyce jest ulicg Slepg
co utrudnia komunikacje autem oraz pieszo. Caty ruch z tej ulicy przenosi sie
na ulice Wiejskqa. Jaka jest propozycja rozwigzania tego problemu?

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Plan utrzymuje zaplanowany przebieg ul. Nad Potokiem, jednak nie ma wptywu
na realizacje ustalen, ani nie okresla terminu jej realizaciji.
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8 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw czesci wsi Krosinko oraz czesci terendéw miasta Mosina wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko zostat po raz drugi wytozony do publicznego wgladu
w terminie od 7 do 30 maja 2019 r. z terminem sktadania uwag do dnia
14 czerwca 2019 r. W trakcie wytozenia wptyneto 15 uwag, ktére zostaty
rozpatrzone przez Burmistrza, z czego jedna uwaga zostata uwzgledniona
w catosci, cztery czesSciowo, a pozostate uwagi zostaty odrzucone. Oznaczenia
i numeracja terendw w uwagach i uzasadnieniu rozstrzygniecia odnoszg sie
do terendw w projekcie wytozonym do publicznego wgladu.

Lista uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza:
1. Uwaga whniesiona przez osobe fizyczng:
Tres¢ uwagi:

Whnosze o zmiane przeznaczenia powyzszych dziatek (dz. 382, 383, 384)
z terendw rolniczych na tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Whniosek niezgodny ze studium uikzp, nie moze zosta¢ uwzgledniony.
Na przedmiotowym obszarze w studium uikzp gm. Mosina przewidziano tereny
rolnicze.

Dla dziatek o nr ewid. 378-384 obreb Krosinko byta wydana pierwotnie decyzja
Burmistrza Gminy Mosina nr PP.6730.30.2012.MB z 25.05.2012 r. na dziafki
o nrewid. 174/2 i 175/4 obreb Krosinko. Po podziale tego terenu w oparciu
o w/w decyzje wydawane byty decyzje o warunkach zabudowy na pojedyncze
dziatki. W okresie opracowania planu miejscowego na czes¢ dziatek zostaty
wydane pozwolenia na budowe i zrealizowano zabudowe. Stad w projekcie planu
przedtozonym do III wytozenia do publicznego wgladu obszar dziatek nr 378-384
zostat wytaczony z granic opracowania, za wyjatkiem fragmentu dziatki
przewidzianego pod droge wewnetrzng. Zatem w znacznej czesci uwaga stata sie
bezprzedmiotowa.

2. Uwaga whniesiona przez osobe fizyczna:
Tres¢ uwagi:

1) Uwaga dotyczy spetnienia wymogu zgodnosci zapisow planu miejscowego
(projektu) z zapisami obowigzujgcego Studium (uchwata Rady Miejskiej
w Mosinie nr LVI/386/10 z 25.02.2010r.) — kserokopia fragmentu rysunku
Studium (obszar nr 15) w zatgczeniu.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
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Studium uikzp przewiduje lokalizacje jednego gospodarstwa rolnego przy
drodze wojewddzkiej w rejonie zachodniej granicy obr. Krosinko. Projekt planu
ustalit szczegotowgq lokalizacje tego terenu, uwzgledniajgc wydang decyzje
o warunkach zabudowy oraz wskazania organu uzgadniajgcego (WPN). Projekt
planu nie naruszyt zatem ustalen studium uikzp. Ostatecznie, w wyniku wniosku
Rady Miejskiej w Mosinie na sesji Nr LX w dniu 27 stycznia 2022 r. Burmistrz
wytaczyt z planu obszar zabudowy zagrodowej o symbolu 1RM.

2) Uwaga dotyczy uwzglednienia aktualnego, faktycznego sposobu uzytkowania
nieruchomosci (teren gorniczy — kopalnia kruszywa), a w szczegolnosci jej
koniecznego i istniejacego skomunikowania z drogg wojewddzka.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Granice terenu gérniczego poczatkowo zostaty na planie oznaczone. Nalezy
zauwazy¢, ze Starosta Poznanski decyzjg nr WS.6122.14.2018.XIX z 19.02.2019
ustalit rolno - wodny kierunek rekultywacji gruntdw o powierzchni 1,0199 ha
wchodzacych w sktad dziatki o nr ewid. 132/3 obreb Krosinko po rekultywacji
ztoza naturalnego ,Krosinko BW”. Tym samym okreslona zostata funkcja rolnicza
tego terenu. Ponadto w zwigzku z wygasnieciem z dniem 27 kwietnia 2020 r.
koncesji nr WS.X.7512-3/10 wyznaczajacej teren i obszar gorniczy w obrebie
ztoza kruszywa naturalnego ,Krosinko BW” dla czesci dziatki 132/2 obr. Krosinko
w projekcie planu wprowadzono zmiane i usunieto z rysunku i tekstu planu
ustalenia odnoszgce sie do terenu i obszaru goérniczego.

Plan nie okresla precyzyjnie miejsc zjazdéw z drog publicznych. Zjazdy
nie stanowig ustalenia planu, lecz dokonywane sgq w oparciu o przepisy o drogach
publicznych. Wniosek w tym zakresie wykracza poza zakres regulacji mozliwych
do wprowadzenia w planie miejscowym zg. z ustawg pizp.

3. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna:
Tres¢ uwagi:

Uwaga dotyczy powiekszenie terenu oznaczonego 15MN/U wg Zatgcznika nr 2.
Zapisy projektu mpzp naruszajg moje prawa uksztattowane w latach 70-tych
XX w.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Whiosek jest niezgodny ze studium uikzp. Na przedmiotowym terenie studium
uikzp przewiduje tereny tgcznikdw ekologicznych w pasie wzdtuz Kanatu
Mosinskiego. Istniejgce zagospodarowanie moze pozostac i by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy - do czasu zagospodarowania zgodnie z planem
(art. 35 ustawy pizp). Wobec brzmienia cyt. przepisu, projekt planu nie narusza
nabytych uprawnien witasciciela terenu. Ustalenia planu sg wigzace dla przysztych
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zmian w zagospodarowaniu terenu. Korekta zasiegu terenu MN/U nie moze
obejmowac catej dziatki 148/5, wzdtuz Kanatu Mosinskiego przewiduje sie
zachowanie tgcznika ekologicznego o zmniejszonej szerokosci.

4. Uwaga whniesiona przez osobe fizycznq:
Tres¢ uwagi:

1) Na mojej dziatce nr 144/16 prosze o przeniesienie 4 ZP — tereny zieleni
urzgdzonej, na linie rzeki Samicy, jako kontynuacje 3 ZP i tym samym
poszerzenie istniejgcego juz pasa naturalnej, pieknej, starej zieleni, ktérg
tworzg drzewa, krzewy, trzciny i inne rosliny rosngce po obu brzegach rzeki.

Gniezdzi sie tam réznego rodzaju ptactwo wodne i zyje stadko sarenek.
Paredziesigt metréw dalej jest réwniez pas naturalnej, pieknej zieleni nad
kanatem Mosinskim, dlatego tez niezasadne jest tworzenie terenéw ZP
w oderwaniu od istniejgcych.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:
Nie przesuwa sie terenu 4ZP w rejon Samicy.

W wyniku rozstrzygniecia uwag z 5-go wytozenia projektu do publicznego
wgladu zrezygnowano z wyznaczenia terenu zieleni urzadzonej na dziatce
nr 144/16. Zachowano dotychczasowy sposéb zagospodarowania terenu - jako
teren rolniczy i wtgczono go do terenu R/ZO - tereny rolnicze lub zieleni
naturalnej, co jest zgodne z uwarunkowaniami okreslonymi w studium uikzp gm.
Mosina.

2) Prosze o zmiane na dziatkach nr 144/16 i nr 224, R/Z0O — tereny rolnicze
lub zieleni naturalnej i przywrécenie R — tereny rolnicze, poniewaz stanowig
ziemie orng gospodarstwa, ktdére dziedzicze po moim ojcu i dziadku,

a bedacego od 1921r. wiasnoscig naszej rodziny. Zaznaczam, ze caty czas
ziemia ta jest starannie uprawiana i obsiewana zbozami.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ustalone w planie przeznaczenie terendw R/ZO - tereny rolnicze lub zieleni
naturalnej pozwala na utrzymanie prowadzonej dziatalnosci rolniczej (grunty
orne) w dotychczasowym ksztatcie. Na przedmiotowym terenie studium uikzp
przewiduje tereny tacznikdw ekologicznych, na ktérych dopuszcza sie
prowadzenie rolniczej dziatalnosci produkcyjnej bez prawa zabudowy, gdzie
uzytkowanie rolnicze jest jedng z alternatyw dotyczacych uzytkowania terenu
wraz z zielenig naturalna.

5. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna:

Tres¢ uwagi:
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1) Prosze o przesuniecie na mojej dziatce nr 143/19, 4 ZP (tereny zieleni
urzadzonej) do linii rzeczki Samicy, jako kontynuacje 3 ZP.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:
Nie przesuwa sie terenu 4 ZP, w rejon Samicy.

W wyniku rozstrzygniecia uwag z 5-go wytozenia projektu do publicznego
wgladu zrezygnowano z wyznaczenia terenu zieleni urzgdzonej na dziatce
nr 143/19. Zachowano dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenu - jako
teren rolniczy i witgczono go do terenu R/ZO - tereny rolnicze lub zieleni
naturalnej, co jest zgodne z uwarunkowaniami okreslonymi w studium uikzp gm.
Mosina.

2) Na dziatce nr 143/19 i nr 223 prosze o pozostawienie poprzedniego
przeznaczenia R — tereny rolnicze, poniewaz jest to ziemia orna, caty czas
uprawiania 1 obsiewana zbozem.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ustalone w planie przeznaczenie terendw R/ZO - tereny rolnicze lub zieleni
naturalnej pozwala na utrzymanie prowadzonej dziatalnosci rolniczej (grunty
orne) w dotychczasowym ksztatcie. Na przedmiotowym terenie studium uikzp
przewiduje tereny tacznikéw ekologicznych, na ktérych dopuszcza sie
prowadzenie rolniczej dziatalnosci produkcyjnej bez prawa zabudowy, gdzie
uzytkowanie rolnicze jest jedng z alternatyw dotyczacych uzytkowania terenu
wraz z zielenig naturalna.

6. Uwaga wniesiona przez 2 osoby fizyczne:
Tres¢ uwagi:

1) Prosze o przesuniecie pasa 5ZP i 6ZP — tereny zieleni urzadzonej do linii
Samicy — dotyczy mojej dziatki 147/15.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:
Nie przesuwa sie terenu 5ZP i 6ZP w rejon Samicy.

W wyniku rozstrzygniecia uwag z 5-go wytozenia projektu do publicznego
wgladu zrezygnowano z wyznaczenia terenu zieleni urzgdzonej na dziatce
nr 147/15. Zachowano dotychczasowy sposdb zagospodarowania terenu - jako
teren rolniczy i witgczono go do terenu R/ZO - tereny rolnicze lub zieleni
naturalnej, co jest zgodne z uwarunkowaniami okreslonymi w studium uikzp gm.
Mosina. Skrécono rowniez dtugosc¢ drogi 6KDW (na gtebokos¢ terenéw 5MN
i 6GMN).
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2) Na dziatkach nr 147/15, nr 226 i nr 227 prosze o pozostawienie
poprzedniego przeznaczenia tj. R — tereny rolne, zamiast R/Z0 — tereny
rolnicze lub zieleni naturalnej.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ustalone w planie przeznaczenie terendw R/ZO - tereny rolnicze lub zieleni
naturalnej pozwala na utrzymanie prowadzonej dziatalnosci rolniczej (grunty
orne) w dotychczasowym ksztatcie. Na przedmiotowym terenie studium uikzp
przewiduje tereny tacznikdw ekologicznych, na ktérych dopuszcza sie
prowadzenie rolniczej dziatalnosci produkcyjnej bez prawa zabudowy, gdzie
uzytkowanie rolnicze jest jedng z alternatyw dotyczacych uzytkowania terenu
wraz z zielenig naturalna.

7. Uwaga whniesiona przez osobe fizyczna:
Tres¢ uwagi:

1) Prosze o zmiane przeznaczenia mojej dziatki nr 141/30, obreb Krosinko
z R/Z0O na R/RM.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Na dziatce 141/30 znaczna czes$¢ terenu jest potozona na terenach tgcznikéow
ekologicznych, wyznaczonych w studium uikzp, na ktérych dopuszcza sie
prowadzenie rolniczej dziatalnosci produkcyjnej bez prawa zabudowy. Fragmenty
terenu potozone na dziatce 141/30 w obszarach przeznaczonych pod
wielofunkcyjng zabudowe (w studium uikzp) sq zbyt mate, by mozna byto
na nich wyznaczyc¢ teren gospodarstwa rolnego, ktéry powinien miec
powierzchnie min. 3000 mZ.

2) Przedtuzenie istniejgcej drogi 4KDW zlokalizowanej na dziatce o nr ewid.
141/20 obreb Krosinko do korica nieruchomosci o nr ewid. 141/30, obreb
Krosinko.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Brak uzasadnienia przestrzennego dla lokalizacji wnioskowanego przedtuzenia
drogi. Ponadto w zapisach projektu planu dla terenéw R/ZO dopuszczono
lokalizacje nieutwardzonych drog do obstugi gruntéw rolnych.

8. Uwaga whniesiona przez osobe fizyczna:

Tres¢ uwagi:
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Zwracam sie z uprzejma prosbg o zmiane przeznaczenia mojej dziatki 138/32
z 1ZP na MN. Sasiednie dziatki posiadajq takg zabudowe, w dalszej czesci pisma
zawartem szczegotowy plan co chciat bym wybudowaé na w/w dziatce.

Budowa 7 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych,
wolnostojacych, z dwoma kondygnacjami nadziemnymi (parter + poddasze
uzytkowe), bez podpiwniczenia.

Catkowita wysokos¢ budynkdéw (mierzona od poziomu terenu, przed wejsciem
do budynku, do kalenicy) do 10,0 m.

Powierzchnia zabudowy do 1120,00 m2. Wysokos¢ do okapu do 4,0 m.

Dach dwuspadowy, o rownym kacie nachylenia potaci dachu wynoszacym: 35 -
40 stopni.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Na przedmiotowym terenie studium uikzp przewiduje tereny wielofunkcyjnej
zabudowy, w ramach ktorej nalezy wydzieli¢ obszary zieleni.

Dziatka nr 138/32 jest zlokalizowana na tytach nieruchomosci budowlanych
potozonych wzdtuz ul. Nad Potokiem i w obecnym uktadzie drogowym
nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej. Stad w planie przyjeto
mozliwo$¢ wydzielenia tylko jednej dziatki budowlanej pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (w ramach terenu 1MN) oraz przeznaczenie
pozostatej czesci dziatki 138/32 pod zielen urzadzong. W projekcie wytozonym
do publicznego wgladu w maju i czerwcu 2019 r. przewidziano ponadto realizacje
drogi wewnetrznej (2KDW) zapewniajacej dostep do drogi publicznej, jednakze
ze wzgledu na uwzglednienie uwagi wfasciciela dz. nr 138/30 i 138/36,
na ktérych ta droga byta planowana, z drogi 2KDW obecnie zrezygnowano.

Dz. 138/32 posiada dostep do drogi publicznej za pomocg stuzebnosci
gruntowej przez dziatki nr 138/30 i 138/36. Takie rozwigzanie stanowi znaczng
ucigzliwosc¢ dla wtascicieli nieruchomosci, w zwigzku z tym zachowuje sie
ustalenia planu w zakresie umozliwienia wydzielenia 1 dziatki budowlanej
na terenie 1MN oraz pozostawienie reszty terenu jako zielen. Planowana we
wniosku lokalizacja 7 domoéw dwurodzinnych spowodowataby zaktocenie
dotychczasowego funkcjonowania dziatek 138/30 i 138/36.

9. Uwaga whniesiona przez osobe fizyczna:
Tres¢ uwagi:

Prosze o odwotanie planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego
dziatki nr 148/25. Prosba dotyczyta przeksztatcenia dziatki gruntu rolniczego
na budowlang. Nie rozumiem powodu dlaczego nie mozna przeksztatcic tej
dziatki.
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Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W pétnocnej czesci dziatki w obszarze oznaczonym w studium uikzp jako
tereny wielofunkcyjnej zabudowy przewidziano lokalizacje 1 dziatki budowlanej
pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng w granicach terenu 6MN, dostepnej
z drogi 7KDW, a reszte przeznaczono pod zielen urzadzong (6ZP). Pozostatg
czes¢ dz. 148/25 w studium uikzp oznaczono jako tereny tgcznikow
ekologicznych, na ktérych dopuszcza sie prowadzenie rolniczej dziatalnosci
produkcyjnej bez prawa zabudowy. Odzwierciedleniem ustalen studium jest
przeznaczenie terendw o symbolu R/ZO - gdzie uzytkowanie rolnicze jest jedng
z alternatyw dotyczacych uzytkowania terenu wraz z zielenig naturalng. Nie ma
mozliwosci przeksztatcenia potudniowej czesci dziatki nr 148/25 pod zabudowe,
gdyz jest to niezgodne ze studium uikzp gm. Mosina.

10. Uwaga whniesiona przez osobe fizyczna:
Tres¢ uwagi:

Wnosze o nie uwzglednianie na dziatce 138/36 strefy 3R/ZO i pozostawienie
tylko strefy R ze wzgledu na to, iz uniemozliwi to prowadzenie dotychczasowej
produkcji — chéw bydfa metodg ekologiczng, co wymaga ogrodzenia terenu,
strefa ta wprowadza takowe ograniczenie.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ustalone w planie przeznaczenie terendw R/ZO - tereny rolnicze lub zieleni
naturalnej pozwala na utrzymanie prowadzonej dziatalnosci rolniczej (grunty
orne) w dotychczasowym ksztatcie. Na przedmiotowym terenie studium uikzp
przewiduje tereny tacznikdéw ekologicznych, na ktérych dopuszcza sie
prowadzenie rolniczej dziatalnosci produkcyjnej bez prawa zabudowy, gdzie
uzytkowanie rolnicze jest jedng z alternatyw dotyczacych uzytkowania terenu
wraz z zielenig naturalng. Prowadzona produkcja — chow bydta moze sie
odbywa¢ na uwiezi, lecz bez lokalizacji ogrodzen lub tzw. pastuchow
elektrycznych. W gospodarstwach ekologicznych dopuszcza sie utrzymywanie
bydta na uwiezi do 40 sztuk dorostych bydta, jesli sq spetnione wymagania
m.in. zapewnienie okresowego ruchu.

11. Uwaga wniesiona przez Gospodarczy Bank Spétdzielczy w Mosinie:
Tres¢ uwagi:

Whnioskujemy o zmiane w zakresie ilosci miejsc z 2MP na 1,5 MP na lokal
mieszkalny oraz 1,5 MP na lokal ustugowy do 100 m2 powierzchni uzytkowej.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
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W planie przyjmuje sie ustandaryzowane ustalenia w zakresie miejsc
parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z uwagi zaktadang w tym
obszarze indywidualng obstuge komunikacyjng, tj. gtdwny dostep do wsi
samochodami osobowymi, ktéorym nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe
na terenie inwestycji mieszkaniowych i ustugowych. Obowigzujacy dla tego
terenu plan miejscowy opracowany zostat na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z pdzn.zm.). Stad tez tresc i ustalenia tego planu miejscowego nie sg
adekwatne do obecnych zapiséw i ustalen planu miejscowego sporzgdzanego
W oparciu o obowigzujacq ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

12. Uwaga whniesiona przez osobe fizyczna:
Tres¢ uwagi:

Whnosze o uwzglednienie w projekcie Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego moich dziatek na przeznaczenie rolnicze bez lokalizowania strefy
2R/Z0 i 3R/Z0 z wytaczeniem czesci przeznaczonej na 2RM — zabudowy
zagrodowej ze wzgledu iz na tym terenie prowadze od bardzo wielu lat
ekologiczny chéw bydta i nie widze powodéw azeby kto$ miat prawo mi to
ograniczac.

Wprowadzenie strefy ZO spowoduje iz obecng forme prowadzenia
gospodarstwa nie bede mégt prowadzi¢ gdyz np. wprowadza ona min. zakaz
stosowania ogrodzen, a bydto bez ogrodzenia nie moze by¢ hodowane takim
sposobem jak od 50 lat dzieki czemu produkty pochodzace z tej hodowli sq
najwyzszej jakosci bez uzycia chemii i sztucznych stymulatoréw

Jednoczesnie wnosze o poszerzenie strefy 2RM w kierunku zachodnim
do wielkosci wg. zatacznika — mapki tj. do wielkosci 40 x 90m.

Prosba spowodowana jest tym iz obecny uktad gospodarstwa jest przestarzaty
i powoduje utrudnienia komunikacyjne i uzytkowe.

Obecny budynek mieszkalny jest zlokalizowany w bezposrednim sasiedztwie
budynkdéw gospodarskich co wg obecnych przepiséw jest odlegtosciq za matg
(wzgledy sanitarne i estetyczne) i w zwigzku z tym wystgpitem o warunki
zabudowy na nowy budynek i owe warunki otrzymatem z tutejszego Urzedu
Gminy.

Ponadto musze przebudowac obore i jednoczesnie powiekszy¢ czesc
tzw. podwdrza z powodu swobodnego uzytkowania przez maszyny

Jednoczes$nie nadmieniam iz w zaznaczonej czesci istniaty budynki
gospodarstwa (pozostata piwnica — ziemianka).

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
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Ustalone w planie przeznaczenie terendéw R/ZO - tereny rolnicze lub zieleni
naturalnej pozwala na utrzymanie prowadzonej dziatalnosci rolniczej (grunty
orne) w dotychczasowym ksztatcie. Na przedmiotowym terenie studium uikzp
przewiduje tereny tfacznikdéw ekologicznych, na ktérych dopuszcza sie
prowadzenie rolniczej dziatalnosci produkcyjnej bez prawa zabudowy, gdzie
uzytkowanie rolnicze jest jedng z alternatyw dotyczacych uzytkowania terenu
wraz z zielenig naturalng.

Prowadzona produkcja — chéw bydta moze sie odbywac na uwiezi, lecz bez
lokalizacji ogrodzen lub tzw. pastuchéw elektrycznych. W gospodarstwach
ekologicznych dopuszcza sie utrzymywanie bydta na uwiezi do 40 sztuk
dorostych bydta, jesli sq spetnione wymagania m.in. zapewnienie okresowego
ruchu.

W zwigzku z wynikajacym ze studium zakazem zabudowy tgcznikow
ekologicznych nie uwzglednia sie uwagi w zakresie poszerzenia terenu 2RM.

Zakaz rozbudowy gospodarstwa i lokalizacji ogrodzen wynika z potozenia
obszaru w korytarzu ekologicznym zapewhniajgcym powigzanie Wielkopolskiego
Parku Narodowego z obszarami Nadlesnictwa Konstantynowa. Korytarz zapewnia
mozliwo$¢ migracji gatunkow roslin i zwierzat, w szczegdlnosci duzych zwierzat.
Utrzymanie zakazu jest zatem elementem ochrony przyrody w obszarze otuliny
WPN.

13. Uwaga whniesiona przez osobe fizyczna:
Tres¢ uwagi:

Whnosze o nie planowanie na dziatce 138/32 strefy 1MN oraz strefy 2KDW
ze wzgledu na to iz ta dziatka ma dotychczasowe przeznaczenie rolne i zostata
zakupiona na cele rolne i nie byta ujeta w Studium Uwarunkowan na cele
mieszkaniowe oraz byta objeta odmowg podczas ubiegania sie przez
dotychczasowych wtascicieli na przeksztatcenie na cele mieszkaniowe podczas
przeksztatcania i dzielenia dziatek sgsiednich z uzasadnieniem iz jest to teren
zalewowy.

Jednoczes$nie w ustaleniach i planach WPN teren ten jest czescig tzw. tacznika
Ekologicznego Ponadto powiekszanie strefy mieszkaniowej w tym rejonie zaktoca
naturalny i ekologiczny charakter tej okolicy i byto argumentowane przez
projektantdw tego planu na spotkaniach iz poszerzanie strefy mieszkaniowej
w tym rejonie nie moze miec¢ miejsca.

Przeznaczenie w/w dziatki na cele inne niz rolnicze bedzie kolidowac¢
z istniejgcym charakterem uzytkowania sasiednich terendw na ktdrej jest
prowadzona od wielu lat produkcja rolnicza — chéw ekologiczny bydta
i w zwigzku z tym wiasciciel w/w dziatki po zmianie przeznaczenia dziatki bedzie
miat prawo na podstawie odrebnych przepiséw dochodzi¢ ograniczenia
prowadzenia dotychczasowego uzytkowania.
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Jednoczesnie dziatka ta nie ma bezposredniego dostepu do drogi publicznej
a jedynie ustanowiong notarialnie stuzebnos$¢ na rzecz kazdoczesnego wiasciciela
na przejazd i przeprowadzenie mediow przez dziatki 138/30 i 138/36 (ktore sq
wtasnoscig prywatng) co nie moze stanowi¢ na podstawie przepiséw KC
ograniczenia w dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozstrzygniecie: Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Rezygnuje sie z wyznaczania drogi 2KDW, natomiast pozostawia sie teren 1MN
z przeznaczeniem na lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
1 dziatka budowlana. Wyznaczenie dziatki budowlanej w ramach dz. 138/32 jest
zgodne z aktualnym studium uikzp. Dziatka posiada réwniez dostep do drogi
na podstawie ustalonej stuzebnosci dojazdu przez dziatki sasiednie.

14. Uwaga whniesiona przez 3 osoby fizyczne:
Tres¢ uwagi:

1) Na terenach 3U i 4U przewidziano zabudowe ustugowg. W postanowieniach
szczego6towych projektu planu dotyczacych tych terendw (§ 9 ust. 8 projektu
planu) nie wskazano jednak, iz ustugi zlokalizowane na terenach 3U i 4U majq
miec charakter nieucigzliwy. Co wiecej, wskazano, iz na tych terenach
dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych oraz przepompowni $ciekow
- § 9 ust. 8 pkt 2) lit. e) i f) projektu planu. Obiekty te z zatozenia stanowig
zrédio znaczacej ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci i ich mieszkancéw
(zwtaszcza przepompownie Sciekdw niewyposazone w ttocznie Sciekdw).

W sposoOb nieuzasadniony przy tym zrdéznicowano przeznaczenie terenéw 3U
i 4U oraz terendéw 2U. Mimo iz wszystkie te tereny (2U oraz 3U i 4U) stanowig
tereny zabudowy ustugowej, na terenach 2U wyraznie wskazano na mozliwos¢
sytuowania na nich wytgcznie ustug o charakterze nieucigzliwym, a takze
nie dopuszczono mozliwosci sytuowania takich obiektow ucigzliwych dla
mieszkancow, jak stacje transformatorowe lub przepompownie Sciekdéw.
Na terenach 2U - w odréznieniu od terendw 3U i 4U - dopuszczono lokalizacje
wbudowanego mieszkania. Zréznicowanie takie nie znajduje podstaw w Studium.

Podkreslenia wymaga, iz tereny te, w szczegolnosci teren 3U, znajdujq sie
w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej juz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w poblizu Jeziora Budzynskiego. Zabudowa o charakterze
mieszkalnym — jednorodzinnym oraz rekreacyjnym na tym terenie siega czasow
przedwojennych. Pierwsi osadnicy na terenach wokoét Jeziora Budzynskiego
osiedlili sie tam wtasnie ze wzgledu na potencjalne walory turystyczne (z uwagi
na bliskos¢ jeziora, tereny nieuprzemystowione). Réwniez obecnie mieszkancy
osiedlali i osiedlajg sie z dala od aglomeracji i terenéw przemystowych w tym
wiasnie celu, aby moéc korzysta¢ z enklawy spokoju. przyrody, bezposredniego
sgsiedztwa lasdw oraz _ Wielkopolskiego Parku Narodowego. Przypomniec
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nalezy, ze projekt planu miejscowego obejmuje swym zakresem czes$¢ wsi
Krosinko oraz czes¢ miasta Mosina, w tym obszar ochronny graniczacy

z Wielkopolskim Parkiem Narodowym, tzw. otuline oraz obszar ochrony Scistej
Jezioro Budzynskie. Nalezy rowniez zwrdci¢ uwage, ze tereny bedace
przedmiotem planu miejscowego znajdujg sie w bliskiej odlegtosci od obszaru
Natura 2000. Jest to obszar atrakcyjny turystycznie, petnigcy funkcje — obok
mieszkaniowej — réwniez rekreacyjng i wypoczynkowg (jest bowiem bazg
noclegowaq i agroturystyczng).

W zwigzku z tym na przedmiotowym terenie w chwili obecnej dominuje
zabudowa mieszkalna z niewielkg funkcjg ustugowgq, ktora nie jest ucigzliwa ani
dla mieszkancow ani dla srodowiska. Tymczasem planowane postanowienia
planu ucigzliwos¢ te - ze wskazanych wyzej wzgledow - stwarzaja.

2) Zgodnie z § 9 ust. 8 pkt 8) projektu planu miejscowego na terenach 3U i 4U
ustala sie wysokos¢ budynkéw i budowli do 10,0 m. Trzeba ponownie
zauwazyc, ze tak wysoka zabudowa doprowadzi do istotnej ingerencji
w krajobraz naturalny i zmniejszenia waloréw estetycznych terenu, co -
zwilaszcza w otoczeniu Wielkopolskiego Parku Narodowego - nalezy uznac
za niedopuszczalne.

Ponadto, zgodnie z postanowieniami art. 2 ust. | ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz. 142 z p6zn. zm.) [dalej:
u.o.p.] ochrona przyrody polega na zachowaniu, zrownowazonym uzytkowaniu
oraz odnawianiu zasobdw, twordw i sktadnikéw przyrody, w tym m.in. dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, roslin, zwierzat i grzybdw objetych
ochrong gatunkowq, siedlisk przyrodniczych, siedlisk zagrozonych wyginieciem
rzadkich i chronionych gatunkow roslin, zwierzat i grzybdéw, czy krajobrazu.

W zwigzku z tym nie powinny by¢ podejmowane dziatania pozostajace
W sprzecznosci z podstawowymi zatozeniami ochrony przyrody.

W orzecznictwie podkresla sie takze, ze w otulinie parku narodowego mozna
lokalizowac tylko takie inwestycje, ktore dla tego parku nie stwarzajg zagrozenia
wynikajgcego z dziatalnosci cztowieka (tak: Naczelny Sad Administracyjny
w wyroku z dnia 8 kwietnia 2009 r., sygn. Akt II OSK 590/08, LEX nr 562867).

Tymczasem tak wysoka zabudowa w bliskiej odlegtosci od parku narodowego,
w jego otulinie, moze negatywnie wptyng¢ na gatunki chronione na tym obszarze
i stanowi nadmierng ingerencje w srodowisko naturalne.

3) W § 14 ust. 4 projektu planu przewidziano mozliwos$¢ budowy na terenach
objetych planem przepompowni $ciekdw oraz podczyszczalni $ciekdéw. Obiekty
te stanowig zrédto znaczacej ucigzliwosci dla sasiednich nieruchomosci i ich
mieszkancow (zwiaszcza przepompownie Sciekdw niewyposazone w ttocznie
sciekow). W tym zakresie podtrzymujemy argumentacje zawartg,

w pkt 1 niniejszego pisma.
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Rozstrzygniecie: Uwagi nieuwzglednione
Uzasadnienie:

Ad. 1. Studium uikzp gminy okresla kierunki rozwoju zagospodarowania
przestrzennego. Tereny 2U, 3U i 4U (numeracja terendéw wg rysunku z 2018 r.)
potozone sg w studium uikzp w jednostce A4_G- tereny zabudowy produkcyjnej,
skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej. Jednakze to ustalenia planu
miejscowego, stanowigce akt prawa miejscowego uszczegotawiajq zapisy
studium i ustalajgq przeznaczenie i sposdb zagospodarowania terendw.

Ze wzgledu na potozenie terenu 2U na styku z zabudowg mieszkaniowo-
ustugowq oraz juz istniejacq zabudowe i zagospodarowanie ustalenia dla tego
terenu w planie sg inne niz dla terenéw 3U i 4U, ktére sg niezabudowane
i z zadnej strony bezposrednio nie przylegajg do zabudowy mieszkaniowej
lub mieszkaniowo-ustugowej. Tereny 3U i 4U sq oddalone od najblizszej
zabudowy mieszkaniowej o ok. 25m (droga KD-G i pas infrastruktury
technicznej). Obiekty, takie jak stacje transformatorowe i przepompownie
sciekéw, sg niezbednymi elementami infrastruktury technicznej dla wszystkich
terendw zabudowy i wystepujg w obszarze planu na wydzielonych terenach
o symbolach E (stacje transformatorowe matogabarytowe) i K (przepompownie
$ciekéw) oraz w niektorych przypadkach réwniez na terenach o innym
przeznaczeniu (np. stacje transformatorowe stupowe). Obiekty infrastruktury
technicznej jak stacje transformatorowe i przepompownie sciekéw sg
lokalizowane bezposrednio przy terenach zabudowy. Ucigzliwos¢ takich obiektow
jest nieznaczna i najczesciej zamyka sie w obrebie ich lokalizacji. Dopuszczenie
w planie mozliwosci lokalizacji mieszkania na terenie 2U wynika z istniejacych
uwarunkowan tego terenu, na ktdrym obecnie znajdujg sie budynki o funkcji
mieszkalnej. Nie przewiduje sie natomiast, by budynki lub lokale mieszkalne
mogty powstawac na terenach 3U i 4U, gdzie dopiero na postawie niniejszego
planu bedzie mozliwos¢ lokalizacji zabudowy. Na terenach 3U i 4U w ustaleniach
projektu planu miejscowego przewiduje sie lokalizacje budynkéw i budowli
ustugowych, w zakresie ustug: rekreacji, turystyki, sportu, oswiaty, zdrowia,
kultury, pomocy spotecznej, handlu. Dodatkowo, wytgcznie na terenie 3U
dopuszczono lokalizacje stacji paliw, lecz dopuszczenie dotyczy wytgcznie dziatki
nr 34/24, oraz zawiera zastrzezenie o koniecznosci spetnienia wymogéw
obowigzujacych w strefie ochrony posredniej ujecia wod podziemnych Mosina-
Krajkowo zgodnie z przepisami odrebnymi (zatem jej realizacja do czasu zmiany
rozporzadzenia w sprawie strefy jest ograniczona, np. do stacji LPG).
Niezrozumiate sq zastrzezenia zgtaszajacych uwage, gdyz ww. zaplanowane
funkcje terenow (w zakresie ustug: rekreacji, turystyki, sportu, oswiaty, zdrowia,
kultury, pomocy spotecznej, handlu) sg spdjne z rekreacyjno - wypoczynkowo -
turystycznym charakterem obszaru na styku obszardw chronionych Natura
2000 i WPN.
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Ad. 2. Zabudowa o wysokosci do 12 m jest zgodnie z par. 8 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury i Budownictwa w sprawie warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie jest zaliczana jako ,niska”.
Przyjete w planie 10 m jest wysokoscig wiasciwg dla usytuowania na tym terenie
obiektédw dwukondygnacyjnych. Nie sposdb zgodzi¢ sie ze sktadajgcymi uwage ,
ze takie obiekty sq nadmiernie wysokie. Zaprojektowane zagospodarowanie
i zabudowa, w tym wysokos¢ obiektdw budowlanych, zostato ocenione
w prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz zaopiniowane i uzgodnione
z organami witasciwymi dla ochrony srodowiska i przyrody, w tym z dyrektorem
WPN, RDOS, PPIS, PWIS. Rozwigzania przyjete w projekcie planu uzyskaty
wymagane prawem uzgodnienia wiasciwych organéw, w ktérych kompetencjach
jest ochrona przyrody i Srodowiska, zatem przedstawiona w uwadze opinia jest
oceng prywatng, niepotwierdzong przez obiektywne Instytucje.

Ad. 3. W obszarach o wysokich walorach przyrodniczych podstawowym
warunkiem zabezpieczenia sSrodowiska i przyrody przed zanieczyszczeniem jest
lokalizacja zabudowy podtaczonej do sieci kanalizacji sanitarnej. Obiekty, takie
jak przepompownie Sciekdéw, sg niezbednymi elementami infrastruktury
technicznej kanalizacyjnej dla terenéw zabudowy i wystepujg w obszarze planu
na wydzielonych terenach o symbolach K oraz dopuszcza sie ich lokalizacje
rowniez na terenach o innym przeznaczeniu. Ucigzliwos¢ takich obiektéw jest
nieznaczna i najczesciej zamyka sie w obrebie ich lokalizacji.

8§ 3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw czesci wsi Krosinko oraz czesci terendw miasta Mosina - etap II wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat po raz trzeci wytozony
do publicznego wgladu w terminie od 2 lutego 2021 r. do dnia 26 lutego 2021 r.
z terminem sktadania uwag do dnia 15 marca 2021 r. W trakcie wytozenia
wptyneto 8 uwag, ktére zostaty rozpatrzone przez Burmistrza, z czego trzy uwagi
zostaty uwzglednione czesciowo, a pozostate uwagi zostaty odrzucone.
Oznaczenia i numeracja terendw w uwagach i uzasadnieniu rozstrzygniecia
odnoszg sie do terendw w projekcie wytozonym do publicznego wgladu.

Lista uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza:
1. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna:

Tres¢ uwagi:

Zwracam sie z prosbg o :

1) Dopuszczenie na terenie 3RM wydzielenia dziatek budowlanych i budowy
nowych budynkéw mieszkalnych.

2) Poszerzenie terenu 9MN/U kosztem terenu 3RM w strone drogi 1KDD.
Rozstrzygniecie: Uwagi nieuwzglednione

Uzasadnienie:
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Ad. 1. W 2018 r Burmistrz przygotowat projekt planu miejscowego dla terenéw
czesci wsi Krosinko oraz czesci terendw miasta Mosina. W projekcie planu
wytozonym do publicznego wgladu w terminie od 30 kwietnia do 23 maja 2018 r.
teren dziatki nr 144/14 byt przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub ustugowg o symbolu 7MN/U. Pani sktadajaca przedmiotowg
uwage w terminie wyznaczonym ztozyta uwage do projektu planu z wnioskiem
o ,Przywrocenie na dziatce 144/14 oznaczenia symbolu RM - tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych, ktore to gospodarstwo dziedzicze po
moim ojcu i dziadku i jest ono wiasnoscig naszej rodziny od 1921 roku.” Uwaga
ta zostata przez Burmistrza uwzgledniona i w poprawionym projekcie
przeznaczono dziatke nr 144/14 pod zabudowe zagrodowga. Prace nad planem
prowadzone sg od 29.10.2015 r. Burmistrz juz wielokrotnie zmieniat projekt
na skutek sktadanych uwag, a wszelkie istotne zmiany w tym zmiany
przeznaczenia terendw powodujg konieczno$¢ ponowienia procedury
planistycznej i uniemozliwiajg zakonczenie prac. Okreslone przeznaczenie terenu
jest zgodne ze stanowiskiem sktadajgcej uwage, wyrazonym w pismie, ktore
wptyneto do urzedu dnia 23.05.2018 r.

Ad. 2. Teren 3RM nie styka sie z terenem 9MN/U, lecz z terenem 8MN/U,
nie mozna zatem dokonac¢ wnioskowanego poszerzenia terenu 9MN/U kosztem
terenu 3RM.

2. Uwaga whniesiona przez AQUANET SA:
Tres¢ uwagi:

1) Zgodnie z przedstawionym projektem MPZP czes¢ terenu objetego zakresem
opracowania znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody Mosina -
Krajkowo. Zwracamy uwage, ze dla wszystkich terendw znajdujacych sie
ww. strefie obowigzujg zakazy wynikajace z zapiséw , Rozporzadzenia
Dyrektora RZGW w Poznaniu z dnia 9 sierpnia 2012r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina - Krajkowo dla zaopatrzenia
Poznanskiego Systemu Wodociggowego".

Zapisy miejscowego planu np. art. 9 ust. 7 pkt. 2a oraz Prognoza
oddziatywania na $srodowisko dopuszczajg lokalizacje stacji paliw na terenie 2U
(dz. 34/24). Teren ten potozony jest w strefie ochronnej ujecia wody, w zwigzku
z tym lokalizacja stacji paliw jest na tym obszarze zabroniona.

W zwigzku z powyzszym wnioskujemy o ponowne przeanalizowanie zapiséw
dla terendw znajdujacych sie w strefie ochronnej ujecia wody pod katem
zgodnosci z zapisami obowigzujgcego Rozporzgdzenia ws. strefy.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
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Zapisy planu wskazujg na mozliwos¢ lokalizacji stacji paliw ze wzgledu
na wydang wczesniej dla tego terenu decyzje o warunkach zabudowy pod takg
inwestycje. Dopuszczenie lokalizacji stacji paliw w uchwale zawiera jednakze
zastrzezenie odnoszgce sie do zakazédw obowigzujgcych na terenie strefy
ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina — Krajkowo. W par. 9 pkt 2 lit
a napisano ,dopuszczenie lokalizacji: a) stacji paliw na terenie 2U na dziatce
nr 34/24, wytacznie w przypadku spetnienia wymogdéw obowigzujacych w strefie
ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych Mosina-Krajkowo zgodnie
z przepisami odrebnymi,”. Wprowadzajac takie ustalenie zatozono, ze obecnie
mozna tam zlokalizowa¢ stacje tadowania samochoddéw elektrycznych i stacje
paliw gazowych (np. paliwa LPG lub wodorowego). Gdyby w przysztosci nastgpita
zmiana tresci Rozporzadzenia lub zapiséw prawa wodnego, ktéra okresli
mozliwos¢ lub inne warunki lokalizacji stacji paliw ptynnych (np. mozliwos¢
uzyskania odstepstwa od warunkow rozporzadzenia dla strefy ochrony ujecia
wody), to zapisy planu nie bedg sta¢ w sprzecznosci z taka inwestycja.
Przedmiotowa lokalizacja jest szczegdlna, ze wzgledu na potozenie terenu 2U
na samym skraju strefy ochrony posredniej ujecia wody. W obszarze mpzp
grunty pofozone na zachdéd od dz. 34/24 na terenie 2U w odlegtosci ok. 60 m
znajdujq sie juz poza granicg strefy ochrony posredniej, stad przyjecie w planie
powyzszych rozwigzan i zapisow jest uzasadnione. Prognoze oddziatywania
na srodowisko zaktualizowano stosownie do zmian w tresci planu.

2) W tresci uchwaty i w Prognozie oddziatywania na srodowisko zakazy
obowigzujace w strefie sgq zacytowane wybiodrczo. Jezeli dany obszar
znajduje sie na terenie ochrony posredniej, to obowigzujg wszystkie zakazy
wynikajgce z Rozporzadzenia ws. ustanowienia strefy.

Rozstrzygniecie: Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Na rysunku planu wskazano zasieg lokalizacji strefy ochronnej ujecia wody
w rejonie Mosina - Krajkowo. Ponadto w uchwale w par. 5 ust. 1 lit.
a i par. 10 pkt 5 ustalono ,,uwzglednienie w zabudowie i zagospodarowaniu
terendéw objetych planem potozenia w strefie ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych Mosina-Krajkowo zgodnie z przepisami odrebnymi”. Ponadto
ustalenia dla strefy ochrony posredniej ujecia dotyczace ochrony gruntu i wod
przed zanieczyszczeniem wpisano wprost w tres¢ uchwaty, w szczegolnosci
w par. 5 ust. 3 lit. a i b:,dla terenédw potozonych w zasiegu strefy ochronnej
posredniej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo w zakresie ochrony gruntu
i wod przed zanieczyszczeniem na obiektach takich, jak: drogi parkingi, myjnie,
warsztaty i komisy samochodowe, stacje kontroli pojazdéw, sktady, bazy
transportowe - stosowanie:

a) nawierzchni utwardzonych, uniemozliwiajgcych przedostanie sie wod
opadowych i roztopowych do gruntu;
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b) szczelnych systemdw ujmowania wod opadowych lub roztopowych wraz
z urzgdzeniami oczyszczajacymi oraz odprowadzania oczyszczonych s$ciekow
do rzeki Warty lub Kanatu Mosinskiego.”

W zwigzku z uwagg firmy Aquanet usuwa sie powtorzenie tresci w par.
5ust. 1 lit. ai par. 10 pkt. 5 - pozostawiajac tylko zapis rozbudowany w par.
10 pkt. 5. Usuwa sie zapis lit. ai b w par. 5 ust. 3, a zapis par.
5 ust. 3 bedzie sie odwotywac wprost do rozporzadzenia Dyrektora RZGW, bez
powielania wybidrczo tresci rozporzadzenia w planie. Prognoze oddziatywania na
srodowisko zaktualizowano stosownie do zmian w tresci planu.

3) Zwracamy uwage, ze wg opracowan hydrogeologicznych teren objety mpzp
znajduje sie tez w obrebie i na pétnoc od potudniowej granicy wystepowania
utworéw wielkopolskiej doliny kopalnej (GZWP 144).

Rozstrzygniecie: Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W zwigzku z uwagq dokonano kolejnej weryfikacji aktualnych danych
dotyczacych zasiegu GZWP w obszarze objetym planem. W wyniku tej
weryfikacji stwierdzono, ze obszar planu nie jest potozony w zasiegu GZWP
nr 144 Dolina kopalna wielkopolska, natomiast najnowszy zasieg GZWP
nr 150 nie obejmuje fragmentéw pdtnocnej czesci obszaru objetego planem -
stad na rysunku planu wprowadzono aktualny zasieg GZWP 150 i skorygowano
opis na rysunku i w tekscie uchwaty.

4) Zapisy mpzp §9 ust. 7. p. 2c) dopuszczajq na terenach 2U i 3U lokalizacje
"stawdw i zbiornikdw wodnych". Jest to niezrozumiaty zapis i prosimy
0 wyjasnienie, czemu majq stuzy¢ te stawy i zbiorniki wodne. Zwracamy
uwage, na pofozenie m.in. obszardéw 2U i 3U na terenie ochrony posredniej
ujecia wody. Ewentualne zbiorniki do retencjonowania wod opadowych
powinny byc¢ szczelne, uniemozliwiajac infiltracje wéd opadowych do gruntu.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Zaplanowane stawy i zbiorniki wodne mogq stuzy¢: regulacji stosunkéow
wodnych, retencjonowaniu wdd, celom estetycznym i rekreacyjnym,
a ewentualne zbiorniki do retencjonowania wod opadowych musza spetniac
wymogi obowigzujgce w strefie ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych
Mosina-Krajkowo. W uchwale w tresci § 9 ust. 7. pkt 2 lit. ¢) dodano
zastrzezenie odwotujace sie do zakazdw obowigzujgcych w strefie ochrony
posredniej.
5) Wnosimy o rozgraniczenie wymagan dla grup terenéw znajdujacych sie
w strefie ochronnej ujecia wody na osobne punkty np. dla terenow
oznaczonych jako 1U, 2U, 3U; 92ZP,10ZP; 8R/Z0O; 7WS/Z0/ZZ;
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Rozstrzygniecie: Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W tresci par. 10 pkt. 5 wymieniono symbole terendw potozonych w strefie
ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych Mosina-Krajkowo, dla ktorych
wystepujgq ograniczenia i zakazy w zagospodarowaniu. Natomiast
nie przewiduje sie przepisywania do tresci planu wszystkich zakazow
i ograniczen, ktdre obowigzujgq w strefie ochrony posredniej. Takie rozwigzanie
powodowatoby koniecznos¢ zmiany planu w przypadku kazdorazowej zmiany
rozporzadzenia lub prawa wodnego.

6) Zwracamy uwage, iz minimalna szerokos¢ drogi, w ktérej planowane jest
uzbrojenie z zakresu sieci wod - kan, przy rezygnacji z kanalizacji deszczowej
wynosi 6m. W zwigzku z powyzszym wnosimy o przeanalizowanie ponowne
szerokosci drog oznaczonych w miejscowym planie jako 1KDW, 5KDW, 8KDW.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Teren 1RM ma zapewniony dojazd z drogi 1KDW, lecz przytaczenia do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej mogg sie odbywac na gruntach rolnych
gospodarstwa, tj. na terenie 2R/Z0O, gdzie obecnie jest zlokalizowany wodociag,
gazociag i wyprowadzona studzienka do przytaczenia do kanalizacji sanitarnej,
stad nie ma koniecznosci poszerzania ww. drogi. W drodze 5KDW
nie przewiduje sie lokalizacji sieci, gdyz zapewnia ona dojazd do gruntéw rolnych
i zieleni urzadzonej (5R/Z0, 5ZP i 6ZP), na ktérych nie przewiduje sie zabudowy.
Szerokos¢ drogi 8KDW wynika z istniejgcego podziatu geodezyjnego. W tym
przypadku sieci, ktore nie zmieszczg sie w pasie drogowym bedzie trzeba
lokalizowa¢ w obrebie terenu 9MN lub 13MN/U.

3. Uwaga whniesiona przez 3 osoby fizyczne:
Tres¢ uwagi:

Nie zgadzamy sie, aby na dziatce bedacej naszq wiasnoscig byt obszar 3ZP
i jednoczesnie wnosimy o zakwalifikowanie tej czesci dziatki jaki jako teren MR -
teren zabudowy jednorodzinnej, gdyz nasza dziatka graniczy z terenami tak
projektowanymi i jednoczes$nie chcemy w przysztosci wybudowac 2 domy wraz
z budynkami gospodarczymi azeby kazdy z nas mieszkat osobno.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Whnioskowane przeznaczenie terenu 3ZP pod zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng nie jest zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina, ktére w obrebie dz.
nr 142 przewiduje lokalizacje terendw tacznika ekologicznego. Dla dziatki
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142 zachowano w planie wytgcznie istniejgcy budynek mieszkalny i nie
dopuszczono dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej, niezgodnej
z kierunkami ustalonymi w studium uikzp Gminy Mosina.

4. Uwaga whniesiona przez osobe fizycznq:
Tres¢ uwagi:

Prosze o uwzglednienie mojej uwagi odnoszacej sie do zapisow par. 6.1 p. 12)
2.5.c MPZP moéwiacych o dopuszczeniu wielkopowierzchniowych reklam
na terenie MN oraz MN/U

,...na terenach 2U i 3U:

- szyldéw lokalizowanych na elewacji budynku o powierzchni nie wiekszej niz
15% powierzchni elewacji budynku,

- jednego wolnostojgcego szyldu na dziatce budowlanej w formie tablicy
lub pylonu o powierzchni szyldu nie wiekszej niz 10 m2 i o wysokosci do 6 m,”

Zwazywszy na trwajgce prace nad przygotowaniem uchwaty krajobrazowej dla
naszej gminy nalezy juz teraz dotozy¢ wszelkich staran, by tworzone dokumenty
nie byty ze sobg sprzeczne. Dodatkowo zgodnie z przekazang informacjg podczas
spotkania dot. UK prowadzone sg prace nad Systemem Identyfikacji
Przestrzennej dla Mosiny. Warto juz teraz zaktadac przyjecie spodziewanych
w tych dokumentach rozwigzan prowadzacych do ujednolicenia i ograniczenia
zasmiecania przestrzeni publicznej nikomu nie potrzebnymi tablicami.
Reasumujgc wnioskuje o usuniecie zapisu z podpunktu 2.5.c zaznaczonego
W powyzszym cytacie.

Rozstrzygniecie: Uwaga czesSciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Gmina Mosina przystgpita do opracowania uchwaty w sprawie zasad
i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen. Obecnie nie jest jeszcze znany ksztatt
zapiséw ustawy krajobrazowej, a prace planistyczne nad planem miejscowym
rozpoczeto w 2015 r. i sq juz na ukonczeniu. Zaproponowana wielkos¢ tablicy
lub pylonu odnosi sie wytgcznie do szyldu, zatem ma na celu przedstawic
informacje o przedsiebiorcy i prowadzonej dziatalnosci w miejscu jej
wykonywania.

W momencie wejscia w zycie uchwaty krajobrazowej zapisy planu w tym
zakresie stracq moc, co dodatkowo uzupetniono w par. 15 uchwaty w ustaleniach
dotyczacych zasad i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw. Nalezy jednak zauwazy¢, ze uchwaty krajobrazowe sq
nowym fakultatywnym narzedziem regulacyjnym, ktory niestety dos¢ czesto jest
uchylany przez organy nadzorcze i sqdy, stad zasadne jest uchwalenie regulacji
w planie miejscowym na okres przejsciowy do wejscia w zycie uchwaty
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krajobrazowej. Regulacje w planie natomiast wykluczajq catkowicie lokalizacje
reklam niepowigzanych z miejscem wykonywania dziatalnosci gospodarczej
lub o wiekszych gabarytach.

5. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna:
Tres¢ uwagi:

Zwracam sie z uprzejma prosbg o uwzglednienie zmiany przeznaczenia czesci
terenu 1MN i 1ZP podczas projektowania planu miejscowego na obszarze
obejmujgcym teren dziatki nr 138/32 obr. Krosinko oraz dz. 138/30 i 138/36
stanowigcych dojazd do przedmiotowej dziatki na zasadzie stuzebnosci, na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z zat. Nr 2.

Informuje, iz aktualnie dla przedmiotowego terenu prowadzone jest w Urzedzie
Miejskim w Mosinie postepowanie nr 0S.6220.8.221.NR majace na celu
uzyskanie decyzji Srodowiskowej obejmujacej planowane przeksztatcenie dziatki.

Zmiana, o ktérg wnioskujemy pozwoli na optymalne zagospodarowanie terenu
naszej dziatki w nawigzaniu do istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na sasiednich terenach oraz pozostawienie czesci terenu
Z przeznaczeniem na ZP tereny zieleni urzadzonej. Aktualnie proponowany
obszar 1MN na mojej dziatce jest zbyt maty w stosunku do moich zamierzen
inwestycyjnych.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Dla dz. nr 138/32 studium uikzp przewiduje tereny wielofunkcyjnej zabudowy,
w ramach ktérej nalezy wydzieli¢ obszary zieleni.

Dziatka nr 138/32 jest zlokalizowana na tytach nieruchomosci budowlanych
potozonych wzdtuz ul. Nad Potokiem i w obecnym ukfadzie drogowym
nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej, tylko stuzebnos$¢
dojazdu przez grunty rolne na dz. nr 138/30, 138/36. Stad w planie przyjeto
mozliwos¢ wydzielenia tylko jednej dziatki budowlanej pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (w ramach terenu 1MN) oraz przeznaczenie
pozostatej czesci dziatki 138/32 pod zielen urzadzong. W projekcie wytozonym
do publicznego wgladu w maju i czerwcu 2019 r. przewidziano ponadto realizacje
drogi wewnetrznej zapewniajgcej dostep do drogi publicznej, jednakze
ze wzgledu na uwzglednienie uwagi witasciciela dz. nr 138/30 i 138/36,
na ktérych ta droga byta planowana, z drogi wewnetrznej pdzniej zrezygnowano.

Dz. 138/32 posiada dostep do drogi publicznej za pomocg stuzebnosci
gruntowej przez dziatki nr 138/30 i 138/36. Takie rozwigzanie stanowi znaczng
ucigzliwosc¢ dla wiascicieli nieruchomosci na ktérych jest ustalona stuzebnosé,

w zwigzku z tym zachowuje sie ustalenia planu w zakresie umozliwienia
wydzielenia 1 dziatki budowlanej w terenie 1MN oraz pozostawienie reszty terenu
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jako zielen. Planowana we wniosku lokalizacja 7 doméw dwurodzinnych
spowodowataby nadmierne zaktdcenie dotychczasowego funkcjonowania dziatek
138/30i 138/36.

6. Uwaga wniesiona przez 3 osoby fizyczne:
Tres¢ uwagi:

Zgtaszamy uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw czesci wsi Krosinko oraz czesci terendéw miasta
Mosina i tym samym kwestionujemy ustalenia przyjete w projekcie tego planu.

Jednoczesnie, na podstawie art. 19 ust. 1i 2 u.p.z.p., wnosimy o stwierdzenie
koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu
miejscowego z uwzglednieniem uwag poczynionych w niniejszym pismie.

Uzasadnienie:

Przedstawiony do konsultacji projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nadal powoduje ucigzliwe i negatywne skutki dla mieszkancow
oraz $rodowiska. Wskaza¢ w tym zakresie nalezy na nastepujace kwestie:

1) Na terenach 1U, 2U i 3U przewidziano zabudowe ustugowa.
W postanowieniach szczegdétowych projektu planu dotyczacych terenéw 2U
i 3U (§ 9 ust. 7 projektu planu) - w przeciwienstwie do terenéw 1U -
nie wskazano jednak, iz ustugi zlokalizowane na terenach 3U i 4U majgq miec
charakter nieucigzliwy.

W sposdb nieuzasadniony zatem zrdéznicowano przeznaczenie terendw 1U uraz
terendéw 2U i 3U. Mimo iz wszystkie te tereny (1U oraz 2U i 3U) stanowig tereny
zabudowy ustugowej, na terenach 1U wyraznie wskazano na mozliwos¢
sytuowania na nich wytacznie ustug o charakterze nieucigzliwym. Ponadto
na terenach 1U - w odréznieniu od terendw 2U i 3U - dopuszczono lokalizacje
wbudowanego mieszkania. Zréznicowanie takie nie znajduje podstaw w Studium.

Podkreslenia wymaga, iz tereny te, w szczegolnosci teren 2U, znajdujg sie
w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej juz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w poblizu Jeziora Budzynskiego. Zabudowa o charakterze
mieszkalnym - jednorodzinnym oraz rekreacyjnym na tym terenie siega czasow
przedwojennych. Pierwsi osadnicy na terenach wokot Jeziora Budzynskiego
osiedlili sie tam wtasnie ze wzgledu na potencjalne walory turystyczne (z uwagi
na bliskos¢ jeziora, tereny nieuprzemystowione). ROwniez obecnie mieszkancy
osiedlali i osiedlajg sie z dala od aglomeraciji i terendéw przemystowych w tym
witasnie celu, aby méc korzystac z enklawy spokoju, przyrody, bezposredniego
sgsiedztwa lasdw oraz Wielkopolskiego Parku Narodowego. Przypomniec nalezy,
ze projekt planu miejscowego obejmuje swym zakresem czes¢ wsi Krosinko
oraz czes¢ miasta Mosina, w tym obszar ochronny graniczacy z Wielkopolskim
Parkiem Narodowym, tzw. otuline oraz obszar ochrony Scistej Jezioro

Id: 428BA4A0-C0A2-4B10-B5E9-15393B1D925B. Podpisany Strona 32



Budzynskie. Nalezy réwniez zwrdéci¢ uwage, ze tereny bedace przedmiotem planu
miejscowego znajdujg sie w bliskiej odlegtosci od obszaru Natura 2000. Jest to
obszar atrakcyjny turystycznie, petnigcy funkcje - obok mieszkaniowej - réwniez
rekreacyjng i wypoczynkowg (jest bowiem baza noclegowg i agroturystyczng).

W zwigzku z tym na przedmiotowym terenie w chwili obecnej dominuje
zabudowa mieszkalna z niewielkg funkcjg ustugowg, ktéra nie jest ucigzliwa ani
dla mieszkancow ani dla srodowiska. Tymczasem planowane postanowienia
planu ucigzliwos¢ te - ze wskazanych wyzej wzgledéw - stwarzaja.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Studium uikzp gminy okresla kierunki rozwoju zagospodarowania
przestrzennego. Tereny 1U, 2U i 3U potozone sgq w studium uikzp w jednostce
A4_G - tereny zabudowy produkcyjnej, skoncentrowanej dziatalnosci
gospodarczej. Jednakze to ustalenia planu miejscowego, stanowigce akt prawa
miejscowego uszczegdtawiajg zapisy studium i ustalajg przeznaczenie i sposdb
zagospodarowania oraz zabudowy terendw.

Ze wzgledu na potozenie terenu 1U bezposrednio na styku z zabudowg
mieszkaniowo-ustugowq oraz juz istniejacq zabudowe i zagospodarowanie -
ustalenia dla tego terenu w planie sg inne niz dla terenéw 2U i 3U, ktére sg
niezabudowane i z zadnej strony bezposrednio nie przylegajg do zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej. Tereny 2U i 3U sg oddalone
od najblizszej zabudowy mieszkaniowej o ok. 25 m (droga KD-G i pas
infrastruktury technicznej). Dopuszczenie w planie mozliwosci lokalizacji
mieszkania na terenie 1U wynika z istniejacych uwarunkowan tego terenu,
na ktérym obecnie znajdujg sie budynki o funkcji mieszkalnej. Nie przewiduje sie
natomiast, by budynki lub lokale mieszkalne mogty powstawac na terenach 2U
i 3U, gdzie dopiero na postawie niniejszego planu bedzie mozliwos¢ lokalizacji
zabudowy. Na terenach 2U i 3U w ustaleniach projektu planu miejscowego
przewiduje sie lokalizacje budynkdéw i budowli ustugowych, w zakresie ustug:
rekreacji, turystyki, sportu, oswiaty, zdrowia, kultury, pomocy spotecznej,
handlu. Dodatkowo, wytgcznie na terenie 2U dopuszczono lokalizacje stacji
paliw, lecz dopuszczenie dotyczy wytgcznie dziatki nr 34/24 oraz zawiera
zastrzezenie o koniecznosci spetnienia wymogdéw obowigzujacych w strefie
ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych Mosina-Krajkowo zgodnie
z przepisami odrebnymi (zatem jej realizacja do czasu zmiany rozporzadzenia
w sprawie strefy moze dotyczy¢ paliw z wytaczeniem paliw ptynnych - np.
tadowania elektrycznego lub paliw gazowych - np. paliwa LPG lub wodorowego).
Niezrozumiate sq zastrzezenia zgtaszajacych uwage, gdyz ww. zaplanowane
funkcje terenow (w zakresie ustug: rekreacji, turystyki, sportu, oswiaty, zdrowia,
kultury, pomocy spotecznej, handlu) sg spdjne z rekreacyjno - wypoczynkowo -
turystycznym charakterem obszaru na styku obszarow chronionych Natura
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2000 i WPN. Na terenie 2U i 3U nie nakazano wytacznie ustug nieuciazliwych,
gdyz sg one w planie zdefiniowane jako ustugi, ktérych oddziatywanie

nie przekracza standarddw jakosci Srodowiska, w szczegdlnosci poza granicami
dziatki budowlanej oraz ktére nie sg zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko

W rozumieniu przepiséw odrebnych. Natomiast z uwagi na znaczng powierzchnie
terenéw 2U i 3U przewiduje sie ze mogq tam powsta¢ m in. osrodki
wypoczynkowe lub hotele wraz z towarzyszacq infrastruktura o powierzchni
zabudowy = 0,5 ha w granicach form ochrony przyrody, state pola kempingowe,
zabudowa ustugowa (w tym placowki edukacyjne, kina, teatry lub obiekty
sportowe) wraz z towarzyszaca infrastrukturg o powierzchni = 2 ha w granicach
form ochrony przyrody lub parki rozrywki (dziatalnos¢ zwigzana z rekreacjq

np. pola golfowe) wraz z towarzyszacq infrastrukturg, ktére sq zaliczane

do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko

w rozumieniu przepiséw odrebnych. Realizacja takich obiektéw wymaga
przeprowadzenia dodatkowego postepowania ,Srodowiskowego” w celu ustalenia
warunkéw ich lokalizacji z uwzglednieniem wszelkich aspektéw ochrony
$Srodowiska.

2) Zgodnie z § 9 ust. 7 pkt 8) projektu planu miejscowego na terenach 2U i 3U
ustala sie wysokos¢ budynkéw i budowli do 10.0 m. Trzeba ponownie
zauwazyc, ze tak wysoka zabudowa doprowadzi do istotnej ingerencji
w krajobraz naturalny i zmniejszenia waloréw estetycznych terenu, co -
zwtaszcza w otoczeniu Wielkopolskiego Parku Narodowego - nalezy uznad
za niedopuszczalne.

Ponadto, zgodnie z postanowieniami art 2 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r., poz. 142 z p6zn. zm.) [dalej:
u.o.p.] ochrona przyrody polega na zachowaniu, zréwnowazonym uzytkowaniu
oraz odnawianiu zasobdw, twordw i sktadnikéw przyrody, w tym m.in. dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybdéw', roslin, zwierzat i grzybdéw objetych
ochrong gatunkowaq, siedlisk przyrodniczych, siedlisk zagrozonych wyginieciem
rzadkich i chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, czy krajobrazu.

W zwigzku z tym nie powinny by¢ podejmowane dziatania pozostajace
W sprzecznosci z podstawowymi zatozeniami ochrony przyrody.

W orzecznictwie podkresla sie takze, ze w otulinie parku narodowego mozna
lokalizowa¢ tylko takie inwestycje, ktore dla tego parku nie stwarzajq zagrozenia
wynikajgcego z dziatalnosci cztowieka (tak: Naczelny Sad Administracyjny
w wyroku z dnia 8 kwietnia 2009 r., sygn. akt II OSK 590/08, LEX nr 562867).

Tymczasem tak wysoka zabudowa w bliskiej odlegtosci od parku narodowego,
w jego otulinie, moze negatywnie wptyna¢ na gatunki chronione na tym obszarze
i stanowi nadmierng ingerencje w srodowisko naturalne.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie:

Zabudowa o wysokosci do 12m, zgodnie z par. 8 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury i Budownictwa w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie, jest zaliczana jako ,niska”. Przyjete
w planie 10m jest wysokoscig wtasciwg dla usytuowania na tym terenie obiektow
dwukondygnacyjnych. Nie sposdéb zgodzi¢ sie ze sktadajgcymi uwage, ze takie
obiekty sa nadmiernie wysokie. Zaprojektowane zagospodarowanie i zabudowa,
w tym wysokos$¢ obiektow budowlanych, zostato ocenione w prognozie
oddziatywania na srodowisko oraz zaopiniowane i uzgodnione z organami
wiasciwymi dla ochrony érodowiska i przyrody, w tym z dyrektorem WPN, RDOS,
PPIS, PWIS. Rozwigzania przyjete w projekcie planu uzyskaty wymagane
prawem uzgodnienia wtasciwych organdéw, w ktérych kompetencjach jest
ochrona przyrody i Srodowiska, zatem przedstawiona w uwadze opinia jest oceng
prywatng, niepotwierdzong przez obiektywne Instytucje.

3) Projekt planu nie uwzglednia nowoczesnych zasad planowania
przestrzennego, zmierzajacych ku ograniczaniu ekspansji terenow
przemystowych oraz ustugowych i niewkraczaniu ich na tereny o charakterze
mieszkalnym, wypoczynkowym i rekreacyjnym, zwtaszcza na obszarach
cennych przyrodniczo bgdz w ich bezposrednim sasiedztwie. Planowana -
zwtaszcza na terenach 2U i 3U - zabudowa ustugowa w istocie dopuszcza
powstawanie duzych hal i magazynow, otoczonych wysokimi ogrodzeniami
i obstugiwanych przez samochody ciezarowe, co w istotny sposdéb wptywa
zaréwno na komfort zycia mieszkancéw, jak i na dotychczasowe zycie
przyrody. Nie sposdb zrozumie¢ dgzenia organdéw gminy do zabudowywania
kazdego skrawka wolnej przestrzeni, zwtaszcza celem poszerzenia funkcji
o charakterze ucigzliwym, niezgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem
tychze terenéw. W ten sposéb dokonuje sie ,zamykania” wszelkich
naturalnych terendw, na ktorych dotad swobodnie przemieszczaty sie
zwierzeta (pomiedzy terenem Wielkopolskiego Parku Narodowego, w tym
Jeziorem Budzynskim a Kanatem Mosinskim). Taki sposéb postepowania
nastepuje wbrew tendencjom wystepujacym na $wiecie, ktore w dobie
globalnego kryzysu klimatycznego zmierzajg do zachowania jak najwiekszych
obszaréw umozliwiajacych spokojny rozwdj przyrody i ograniczenia ekspansiji
dziatan ludzkich. Dziatanie organdéw Gminy Mosina w tym kontekscie jest
catkowicie niezrozumiate.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Polityka przestrzenna Rzeczpospolitej Polskiej przyjmuje za podstawe dziatan
tad przestrzenny i zrbwnowazony rozwoj.

Przepisy w zakresie ochrony srodowiska wskazujg zasady ochrony srodowiska
oraz warunki korzystania z jego zasobdéw, z uwzglednieniem wymagan
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zrébwnowazonego rozwoju. W ustawie o ochronie przyrody zdefiniowano otuline
jako strefe ochronng graniczacq z forma ochrony przyrody i wyznaczong
indywidualnie dla formy ochrony przyrody w celu zabezpieczenia przed
zagrozeniami zewnetrznymi wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka.

A w odniesieniu do otuliny parku narodowego w art. 11 ustawy o ochronie
przyrody ustalono: ,1. Na obszarach graniczacych z parkiem narodowym
wyznacza sie otuline parku narodowego. 2. W otulinie moze by¢ utworzona
strefa ochronna zwierzat townych ze wzgledu na potrzebe ochrony zwierzat

w parku narodowym.”

W ustawie o ochronie przyrody nie sprecyzowano szczegoétowych zasad
zagospodarowania tych obszaréw, nie wskazano rowniez zakazéw jakie powinny
tam obowigzywac, a jedynie wskazano na obowigzek uzyskania w procedurze
planistycznej uzgodnienia dyrektora parku narodowego w odniesieniu do obszaru
parku i jego otuliny. Nalezy zatem stwierdzi¢, ze skoro opracowujac plan
miejscowy Burmistrz uzyskat uzgodnienie dyrektora WPN to oznacza, ze projekt
planu spetnia wymogi ochrony przyrody, w tym spetnia ustawowy wymaog dla
otuliny parku narodowego - zabezpieczenia przed zagrozeniami zewnetrznymi
wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka. Oznacza to, ze sposdb realizacji
zabudowy, jej gabaryty, wyposazenie w infrastrukture techniczng
oraz zabezpieczenie srodowiska sg nalezyte z punku widzenia ochrony przyrody
i nie bedg negatywnie oddziatywac¢ na WPN.

4) W § 5 ust. 2 projektu planu przewidziano regulacje dotyczace wysokosci
ogrodzen, jak réwniez postanowienia dotyczace wielkosci reklam i szyldéw.
Podkreslenia wymaga, iz postanowienia te kolidujg z procedowang aktualnie
tzw. uchwatg krajobrazowg (tj. uchwatg ustalajacq ,zasady i warunki
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje
materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane") i mogg utrudnié
lub wrecz uniemozliwi¢ wdrozenie jej postanowien.

Rozstrzygniecie: Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Gmina Mosina przystgpita do opracowania uchwaty w sprawie zasad
i warunkdéw sytuowania obiektédw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen. Obecnie nie jest jeszcze znany ksztatt
zapiséw ustawy krajobrazowej, a prace planistyczne nad planem miejscowym
rozpoczeto w 2015 r. i sg juz na ukonczeniu. Zaproponowane
w § 5 ust. 2 reklamy to wytacznie szyldy, ktére przedstawiajg informacje
0 przedsiebiorcy i prowadzonej dziatalnosci w miejscu jej wykonywania.

W momencie wejscia w zycie uchwaty krajobrazowej zapisy planu w tym
zakresie stracg moc, co dodatkowo uzupetniono w par. 15 uchwaty w ustaleniach
dotyczacych zasad i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
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i uzytkowania terenéw. Nalezy jednak zauwazy¢, ze uchwaty krajobrazowe sq
nowym, fakultatywnym narzedziem regulacyjnym, ktdry niestety dosc¢ czesto jest
uchylany przez organy nadzorcze i sady, stad zasadne jest uchwalenie regulacji
w planie miejscowym na okres przejsciowy do wejscia uchwaty krajobrazowej.
Regulacje w planie wykluczajq catkowicie lokalizacje reklam niepowigzanych

z miejscem wykonywania dziatalnosci gospodarczej lub o wiekszych gabarytach.

5) W § 14 ust. 4 projektu planu przewidziano mozliwos¢ budowy na terenach
objetych planem przepompowni $ciekdw oraz podczyszczalni Sciekow,
w § 14 ust. 7 projektu planu - lokalizacje stacji transformatorowych,
a w § 14 ust. 8 projektu planu - lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej.
Obiekty te stanowig zrodto znaczacej ucigzliwosci dla sgsiednich
nieruchomosci i ich mieszkancéw (zwtaszcza przepompownie $ciekow
niewyposazone w ttocznie $ciekow), a takze dla zwierzat. W tym zakresie
podtrzymujemy argumentacje zawartg w pkt 1 i 2 niniejszego pisma.

Majac na uwadze powyzsze nalezy stwierdzi¢, iz uwzglednienie niniejszych
uwag co do projektu planu miejscowego jest w petni uzasadnione.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

W obszarach o wysokich walorach przyrodniczych podstawowym warunkiem
zabezpieczenia $srodowiska przed zanieczyszczeniem i ochrony przyrody jest
lokalizacja zabudowy podtaczonej do sieci kanalizacji sanitarnej. Obiekty, takie
jak przepompownie Sciekdéw, podczyszczalnie sciekdw sg niezbednymi
elementami sieci kanalizacyjnej dla terenéw zabudowy i wystepujg w obszarze
planu na wydzielonych terenach o symbolach K oraz dopuszcza sie ich lokalizacje
rowniez na terenach o innym przeznaczeniu. Przepompownia $ciekdw sktada sie
ze studni, w ktdérej umieszczona jest pompa ttoczaca Scieki do odcinka sieci,

w ktorym scieki bedg dalej odprowadzane grawitacyjnie, ze spadkiem. Nie ma
takich urzadzen, o ktorych jest mowa w uwadze, jak przepompownia
niewyposazona w ttocznie $ciekdw. Podczyszczalnia Sciekéw jest wymagana dla
obiektow generujacych Scieki, ktore nie spetniajg norm dla sciekdw komunalnych
i wymagajg wstepnego podczyszczenia na terenie zaktadu, na ktérym sg Scieki
wytwarzane (np. w myjniach samochodowych podczyszcza sie $cieki z osadéw
piasku i substancji ropopochodnych).

Obiekty, takie jak stacje transformatorowe i stacje bazowe telefonii
komodrkowej, sg niezbednymi elementami infrastruktury technicznej. Obiekty
infrastruktury technicznej jak stacje transformatorowe i przepompownie sciekéw
sg lokalizowane bezposrednio przy terenach zabudowy, gdyz zapewniajg one jej
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wiasciwg obstuge. Ucigzliwosé takich obiektéw jest nieznaczna i najczesciej
zamyka sie w obrebie ich lokalizacji.

Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy o wspieraniu rozwoju i ustug sieci
telekomunikacyjnych (Dz.U.2019.2410 ze zm.) plan miejscowy nie moze
ustanawiac zakazéw, a przyjmowane w nim rozwigzania nie mogg uniemozliwiaé
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej (stacji
telefonii komérkowej), jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi. Ustawa o wspieraniu ... okresla réwniez, ze przeznaczenie terenu
na cele zabudowy wielorodzinnej, rolnicze, lesne, ustugowe lub produkcyjne
nie jest sprzeczne z lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, a przeznaczenie terenu na cele zabudowy jednorodzinnej nie jest
sprzeczne z lokalizacjq infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu. Ponadto lokalizacja takich obiektéw musi spetniaé szereg
warunkéw dla zapewnienia bezpieczenstwa w otoczeniu obiektu, o ktérych mowa
ustawie o ochronie Srodowiska.

Sktadajacy uwage wskazujg, ze obiekty te stanowig zrodto znaczacej
ucigzliwosci dla sgsiednich nieruchomosci i ich mieszkancéw, a takze dla
zwierzat, lecz nie podajq o jakg ucigzliwosé chodzi. Biorgc pod uwage
powszechng lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej w sasiedztwie
zabudowy nalezy stwierdzi¢, ze wymienione w uwadze obiekty zazwyczaj
nie stanowig zrdédta przekroczen standardéw jakosci sSrodowiska, okreslonych
w przepisach odrebnych. Wg raportéw o stanie sSrodowiska publikowanych
dorocznie przez WIQOS nie stwierdzono réwniez przypadkdw przekroczen
poziomu pdl elektromagnetycznych w sasiedztwie badanych stacji bazowych.

7. Uwaga whniesiona przez osobe fizyczna:
Tres¢ uwagi:
Uwaga/wniosek dotyczy dz. 138/2, ktéra w planie jest projektowana jako
terem 1MN i pozostate jako 1ZP z czym sie nie zgadzam.

Whnioskuje, aby cata dziatka byta jako teren R, gdyz ta dziatka byta zawsze jako
teren rolny a przy przeksztatceniu sasiednich dziatek na budowlane przez
poprzedniego wiasciciela byta wyznaczona granica do ktérej mogq by¢ dziatki
budowlane i nie ma obecnie celowosci wyznaczania terenéw budowlanych na tej
dziatce. Poza tym wyznaczenie na tej dziatce obszaru 1MN nie jest celowe
ze wzgledu iz ta dziatka nie ma bezposredniego dostepu do drogi publicznej
a jedynie jest ustanowiona stuzebnos$c¢ przejazdu przez dziatke nr 138/30.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Dla dz. nr 138/32 studium uikzp przewiduje tereny wielofunkcyjnej zabudowy,
w ramach ktérej nalezy wydzieli¢ obszary zieleni.
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Dziatka nr 138/32 jest zlokalizowana na tytach nieruchomosci budowlanych
potozonych wzdtuz ul. Nad Potokiem i w obecnym uktadzie drogowym
nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej, tylko stuzebnos$¢
dojazdu przez grunty rolne na dz. nr 138/30, 138/36. Stad w planie przyjeto
mozliwos¢ wydzielenia tylko jednej dziatki budowlanej pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng (w ramach terenu 1MN) oraz przeznaczenie
pozostatej czesci dziatki 138/32 pod zielen urzadzona.

8. Uwaga whniesiona przez osobe fizyczna:
Tres¢ uwagi:

Uwaga dotyczy tej czesci dziatki ktora jest projektowana jako tereny zieleni
otwartej oznaczone symbolem 2R/ZO. Nie zgadzamy sie aby na dziatce bedacej
mojg wtasnoscig byt obszar 2R/Z0 i jednoczesnie wnosze o zakwalifikowanie tej
czesci dziatki jako teren R - teren rolny gdyz moja dziatka graniczy z terenami
tak projektowanymi i jednoczesnie od 70 lat prowadzona byta na tym terenie
gospodarka rolna w tym od 50 lat hodowla krow w systemie wolno wybiegowym
co wymuszato ogrodzenie terenu ogrodzeniem elektrycznym. Przeznaczenie tego
terenu na 2R/Z0 ograniczy mozliwos$¢ hodowli krow w systemie wolno
wybiegowym.

Jednoczesnie wnioskuje o powiekszenie terenu 2RM o 100% w kierunku
zachodnim gdyz znajduje sie tam piwnica ziemna (od min. 80 lat) oraz byty tam
kiedys budynki, po ktérych zostaty obecnie fundamenty. Na tym obszarze mamy
plany rozbudowa¢ obecna obore ktéora wymaga remontu oraz wiate
do sktadowania stomy i siana.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ustalone w planie przeznaczenie terendw R/ZO - tereny rolnicze lub zieleni
naturalnej pozwala na utrzymanie prowadzonej dziatalnosci rolniczej (grunty
orne) w dotychczasowym ksztatcie. Na przedmiotowym terenie studium uikzp
przewiduje tereny tgcznikdow ekologicznych, na ktérych dopuszcza sie
prowadzenie rolniczej dziatalnosci produkcyjnej bez prawa zabudowy, gdzie
uzytkowanie rolnicze jest jedng z alternatyw dotyczacych uzytkowania terenu
wraz z zielenig naturalng.

Prowadzona produkcja — chéw bydta moze sie odbywac na uwiezi, lecz bez
lokalizacji ogrodzen lub tzw. pastuchéw elektrycznych. W gospodarstwach
ekologicznych dopuszcza sie utrzymywanie bydta na uwiezi do 40 sztuk
dorostych bydta, jesli sq spetnione wymagania m.in. zapewnienie okresowego
ruchu.

W zwigzku z wynikajacym ze studium zakazem zabudowy tgcznikow
ekologicznych nie uwzglednia sie uwagi w zakresie poszerzenia terenu 2RM.
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Zakaz rozbudowy gospodarstwa i lokalizacji ogrodzen wynika z potozenia
obszaru w korytarzu ekologicznym zapewniajagcym powigzanie Wielkopolskiego
Parku Narodowego z obszarami Nadlesnictwa Konstantynowa. Korytarz zapewnia
mozliwos¢ migracji gatunkow roslin i zwierzat, w szczegdlnosci duzych zwierzat.
Utrzymanie zakazu jest zatem elementem ochrony przyrody w obszarze otuliny
WPN.

Nalezy zauwazy¢, ze plan odnosi sie do przysziego zagospodarowania terenow,
natomiast elementy zagospodarowania istniejgce, w tym ogrodzenia elektryczne
lub piwnica ziemna, zgodnie z art. 35 ustawy pizp mogq byc¢ uzytkowane
w sposéb dotychczasowy do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

8 4. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw czesci wsi Krosinko oraz czesci terendw miasta Mosina - etap II wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat po raz czwarty wytozony
do publicznego wgladu w terminie od 5 sierpnia do 10 wrzesnia 2021 r.

z terminem sktadania uwag do dnia 27 wrzesnia 2021 r. Zakres wytozenia
obejmowat wytgcznie zmiany wprowadzone w uchwale przez Rade Miejska
w Mosinie. W trakcie wytozenia nie wptyneta zadna uwaga.

8 5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw czesci wsi Krosinko oraz czesci terendéw miasta Mosina - etap II wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat po raz piaty wytozony
do publicznego wgladu w terminie od 8 marca 2022 r. do dnia 30 marca 2022 r.
z terminem sktadania uwag do dnia 14 kwietnia 2022 r. W trakcie wytozenia
wptyneto szes¢ uwag, z czego jedna uwaga wptyneta po terminie i nie byta
rozpatrywana. Burmistrz rozstrzygnat uwagi, trzy uwagi uwzglednit w czesci,
a dwie uwagi odrzucit. Oznaczenia i numeracja terendw w uwagach
i uzasadnieniu rozstrzygniecia odnoszg sie do terendéw w projekcie wytozonym
do publicznego wgladu.

Lista uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza:
1. Uwaga whniesiona przez osobe fizycznq:
Tres¢ uwagi:

Na zebraniu we wsi Krosinko, z przedstawicielami gminy Mosiny i dziatu
urbanistyki, doszliSmy do konsensusu, ze teren zieleni urzadzonej (5ZP, 6ZP)
miat by¢ potozony przy rzece ,samica”, a nie obok dziatki, ktéra na planie
posiada numer 5MN oraz 6MN. Ja nizej podpisany (...) nie zgadzam sie
Z propozycjq planu zagospodarowania, poniewaz urzad miasta w sktadzie z wyzej
wymienionym zgodzit sie na powyzsze potozenie terenu zieleni urzgdzonej.

Rozstrzygniecie: Uwaga czesciowo nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
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Zrezygnowano z wyznaczenia terenu 5ZP i 6ZP, lecz nie wprowadzono terenéw
zieleni (ZP) przy rzece Samicy, gdzie z uwagi na potozenie w zasiegu tacznika
ekologicznego nalezy zachowac zieleh o charakterze krajobrazowym,
naturalnym. Na dotychczasowych terenach 5ZP i 6ZP wprowadzono
przeznaczenie pod tereny rolnicze lub zieleni naturalnej (R/Z0O).

2. Uwaga whniesiona przez osobe fizyczna:
Tres¢ uwag:

1) Prosze o przesuniecie projektowanego na mojej dziatce 143/19 terenu zieleni
urzadzonej 4ZP, do istniejacego juz po sasiedzku terenu zieleni urzadzonej
3ZP. To jest nad rzekg Samicg, naturalnego pasa zieleni, gdzie rosng drzewa
i krzewy.

Rozstrzygniecie: Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Zrezygnowano z wyznaczenia terenu 4ZP, lecz nie wprowadzono terenéw
zieleni (ZP) przy rzece Samicy, gdzie z uwagi na potozenie w zasiegu tacznika
ekologicznego nalezy zachowac zielen o charakterze krajobrazowym,
naturalnym. Na dotychczasowym terenie 4ZP wprowadzono przeznaczenie pod
tereny rolnicze lub zieleni naturalnej (R/Z0).

2) Prosze o pozwolenie na utworzenie na dziatce 143/19 teraz teren rolniczy, 4-
5 pieciu duzych dziatek, obsadzonych zielenig z mozliwoscig zabudowy.
Pragne dziatki przekaza¢ moim wnukom.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Whniosek nie jest uwzgledniony ze wzgledu na brak zgodnosci ze studium.
Dziatka potozona w obszarze tgcznika ekologicznego w otulinie WPN w korytarzu
migracji zwierzat.

3) Prosze o zaprojektowanie przedtuzenia istniejgcej drogi 4KDW.
Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z rozstrzygnieciem uwagi w pkt 2, brak
uzasadnienia dla przedtuzania drogi, jezeli nie przewiduje sie lokalizacji
zabudowy.

4) Prosze na dziatce 223 o pozostawienie poprzedniego przeznaczenia R -
tereny rolnicze.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
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Uwaga jest bezprzedmiotowa, w projekcie planu okreslono przeznaczenie pod
tereny rolnicze lub zieleni naturalnej (co pozwala na utrzymanie uzytkowania
rolniczego oraz zachowanie istniejgcej zieleni naturalnej, lub jej rozszerzenia
w przypadku zaniechania dziatalnosci rolniczej).

3. Uwaga whniesiona przez osobe fizyczna:
Tres¢ uwagi:

1) Dotyczy dziatki nr 144/16: Prosze o przeniesienie 4ZP i 3ZP i tym samym
poszerzenie istniejgcego juz pasa naturalnej, pieknej, starej zieleni ktérg
tworzg drzewa, krzewy, trzciny i inne rosliny rosngce po obu brzegach rzeki.
Paredziesigt metrow dalej jest rowniez pas naturalnej, pieknej, starej zieleni
nad kanatem Mosinskim. Ponadto dodaje, iz na czesci dziatki nr 144/14
przylegajacej do ul. Nad Potokiem posadzilismy sad z 50 drzewa owocowych,
a catg pozostatg powierzchnie tej nieruchomosci (z wyjatkiem zabudowan)
stanowig trawniki, stare drzewa owocowe, krzewy ozdobne oraz ponad
100 sosen, Swierkéw, brzéz i modrzewi.

Rozstrzygniecie: Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Zrezygnowano z wyznaczenia terenu 4ZP, lecz nie wprowadzono terenu zieleni
(ZP) przy rzece Samicy, gdzie z uwagi na potozenie w zasiegu tacznika
ekologicznego nalezy zachowac zielen o charakterze krajobrazowym,
naturalnym. Na dotychczasowym terenie 4ZP wprowadzono przeznaczenie pod
tereny rolnicze lub zieleni naturalnej (R/Z0).

2) Dotyczy dziatek nr 144/16 i nr 224: Prosze o zmiane na tych dziatkach R/ZO
- tereny rolnicze lub zieleni naturalnej i przywrdcenie R - tereny rolnicze,
poniewaz stanowig ziemie orng gospodarstwa, ktore dziedzicze po moim ojcu
i dziadku, a bedacego od 1921 r. wtasnoscig naszej rodziny. Zaznaczam,
ze caty czas ziemia ta jest starannie uprawiana i wydajaca plony.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Uwaga jest bezprzedmiotowa, w projekcie planu okreslono przeznaczenie pod
tereny rolnicze lub zieleni naturalnej (co pozwala na utrzymanie uzytkowania
rolniczego oraz zachowanie istniejgcej zieleni naturalnej, lub jej rozszerzenia
w przypadku zaniechania dziatalnosci rolniczej).

4. Uwaga whniesiona przez osoby fizyczne:
Tres¢ uwagi:

Uwazamy, ze dziatki 155/10 jak i 154/20 obreb Krosinko winny by¢
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq. Posiadajq drogi dojazdowe,
zlokalizowane sg przy istniejacej infrastrukturze wodociggowej i kanalizacyjnej
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i energetycznej. Majac na wzgledzie optymalne wykorzystywanie terenu
oraz istniejgcej infrastruktury uwaga winna zostac¢ przez Burmistrza
uwzgledniona. Nie ma zadnych przeszkdd, aby na dziatkach 155/10 i 154/20
zlokalizowac zabudowe mieszkaniowg, gdyz na sasiednich dziatkach
zlokalizowane sg juz nowe domy. Poza tym wspomniane dziatki sq poza:

1/ Granicg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat
(p=1%).

2/ Granicg obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p=10%).

3/ Granicg obszaru, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).

4/ Granicg Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa
Berlin.”

Ponadto gdyby nawet przyja¢, ze niewskazane jest lokalizowanie zabudowy
w bliskim, czy bezposrednim sgsiedztwie z ciekiem wodnym SAMICA, to
z rysunku planu wynika, ze teren 1MN graniczy wrecz ze wspomnianym ciekiem
bezposrednio. Podobnie jest na terenie 14MN/U, ktéry styka sie wrecz z ciekiem
KANAL MOSINSKI. Jest mozliwe wiec wytyczenie minimalnego korytarza
ekologicznego przy dziatkach 155/10 i 154/20 o szerokosci tych, ktére
znajdujg sie w innych miejscach na projekcie przedmiotowego planu. I na to
sie godzimy i to proponujemy. Pragniemy nadmieni¢, ze w przypadku
wspomnianych dziatek, wystepowaliSmy o wydanie przez Burmistrza decyzji
o warunkach zabudowy, co mozna byto uznac jako wniosek do projektu planu.
Podstawg negatywnej odpowiedzi w tym wzgledzie byt argument o toczacym sie
postepowaniu planistycznym zmierzajgcym do ustalenia mpzp dla Krosinka.
W zwigzku z powyzszym, majgc na uwadze sprawiedliwos¢ i racjonalnosc
w planowaniu przestrzeni wnosimy jak na wstepie i oczekujemy odpowiedzi
na przedmiotowy wniosek/uwage.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledu na brak zgodnosci ze studium. Dziafki
potozone w obszarze tgcznika ekologicznego w otulinie WPN w korytarzu migracji
zwierzat. W odniesieniu do terenéw zabudowy w zblizeniu do rz. Samicy plan
jedynie zachowuje istniejgcg zabudowe lub ustalenia obowigzujacych planéw.
Wszelka nowa zabudowa musi by¢ wyznaczana wedfug ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina.

5. Uwaga wniesiona przez osobe fizyczna:
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Tres¢ uwagi:

Wnosi sie o0 wprowadzenie w zapisach ww. uchwaty, mozliwosci realizacji
zabudowy siedliskowej / zagrodowej na terenie oznaczonym w rysunku ww.
planu symbolem 4R/Z0. Méj mocodawca, jako wtasciciel dziatek nr ew. 229,
230/4, obreb 0017 Krosinko, Gmina Mosina oraz jako osoba prowadzaca
dziatalnos¢ rolniczg, zauwaza, ze jest wysoce prawdopodobne, iz w przysztosci
dla realizowania efektywnej uprawy rolnej, mozliwos¢ wykonania wnioskowanej
zabudowy, dla ww. terenu bedzie pozadana. Przedmiotowe dziatki majg dostep
do drogi publicznej istniejagcym zjazdem z ul. Lipowej, oznaczonej w ww. rysunku
planu obszarem 3KD-L. Ponadto w ul. Lipowej znajduje sie niezbedna
infrastruktura techniczna uzbrojenia terenu w postaci sieci elektroenergetycznej,
gazowej, kanalizacji deszczowej. Zauwazamy takze, ze w ramach sgsiedniego,
tozsamego terenu, oznaczonego na rysunku projektu planu symbolem 2R/Z0O
zostaje umieszczony teren 1RM, ktéry dopuszcza zabudowe zagrodowa.
ZWazywszy na powyzsze, wnosimy o wprowadzenie zmian w projekcie
przedmiotowego planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla
terendw wsi Krosinko oraz czesci terendw miasta Mosina - etap II, polegajgcych
na umozliwieniu realizacji zabudowy zagrodowej w ramach dziatki nr
229 i/lub dziatki 230/4.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Uwaga nieuwzgledniona, ze wzgledu na brak zgodnosci ze studium. Dziafki
potozone w obszarze tgcznika ekologicznego w otulinie WPN - korytarz migracji
zwierzat. W odniesieniu do terenéw zabudowy w zblizeniu do rz. Samicy plan
jedynie zachowuje istniejacg zabudowe lub ustalenia obowigzujgcych plandéw.
Wszelka nowa zabudowa musi by¢ wyznaczana wedtug ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina.

8§ 6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terendw czesci wsi Krosinko oraz czesci terendw miasta Mosina - etap II wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat po raz szésty wytozony
do publicznego wgladu w terminie od 8 sierpnia 2022 r. do dnia 29 sierpnia
2022 r. z terminem sktadania uwag do dnia 12 wrzesnia 2022 r. W trakcie
wytozenia wptyneta 1 uwaga, ktore zostata rozpatrzona przez Burmistrza
i odrzucona.

Lista uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza:
1. Uwaga wniesiona przez osobe fizycznq:
Tres¢ uwagi:

Whnioskuje o zwiekszenie obszaru 14MN/U w granicach dziatki 158/5 do stanu
obowigzujacego w obecnej chwili czyli zgodnego z miejscowym planem
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zagospodarowania przestrzennego z 2004 r. (Uchwata Rady Miejskiej w Mosinie
Nr XXIII/202/04 z 15.04.2004 r.)

Uzasadnienie. Tereny rolnicze lub zieleni naturalnej (7R/Z0O) nie wystepowaty
i nie bedg realizowane w granicach mojej nieruchomosci poniewaz cata
nieruchomosc¢ jest zagospodarowana.

Zgodnie z zapisami mpzp z 2004 r., a nawet wczes$niej, teren nieruchomosci
jest ogrodzony i czeSciowo utwardzony. Obszar przewidywany wg projektu jako
7R/Z0 to utwardzony plac manewrowy oraz dojazdy i miejsca parkingowe.
Proponowane zapisy obnizajg wartos¢ mojej nieruchomosci i naruszajg prawa
nabyte , ktérych podstawg jest plan z 2004 r.

Rozstrzygniecie: Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Whniosek jest niezgodny ze studium uikzp. Wzdtuz Kanatu Mosinskiego studium
przewiduje tereny tgqcznikdw ekologicznych. Istniejgce zagospodarowanie moze
pozostac i by¢ wykorzystywane w sposdb dotychczasowy - do czasu
zagospodarowania zgodnie z planem (art. 35 ustawy pizp). Wobec brzmienia cyt.
przepisu, projekt planu nie narusza nabytych uprawnien wtasciciela terenu
w odniesieniu do zrealizowanej zabudowy lub istniejgcego zagospodarowania.
Ustalenia planu sg natomiast wigzace dla przysztych zmian w zagospodarowaniu
terenu. W planie zostaty ograniczone tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
wzgledem uchwaty z 2004 r. Jednakze w zwigzku z uwagq ztozong w 2019 r.
dokonano korekty zasiegu terenu MN/U i objeto istniejgce budynki, co pozwala
na ich przysztg adaptacje.

Z uwagi na potozenie obszaru dziatki w otulinie Wielkopolskiego Parku
Narodowego przy opracowaniu konieczne jest uwzglednienie warunkéw ochrony
przyrody, w tym zachowanie tgcznika ekologicznego wzdtuz Kanatu Mosinskiego.
Zasieg tgqcznika w planie zostat ograniczony w planie wzgledem zasiegu
wyznaczonego studium i dostosowany do usytuowania istniejgcych budynkdw.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXIII/606/22
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 29 wrzesnia 2022 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenéw czesci
wsi Krosinko oraz czesci teren6w miasta Mosina - etap II inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), Rada Miejska
w Mosinie rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Sposébb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych bedg
realizowane zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg - Prawo
budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej, o ochronie srodowiska i o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw
odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odrebnych. Inwestycje w zakresie przesytania
i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda w sposoéb
okreslony w prawie energetycznym.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
stanowi¢ bedg zapisy uchwat budzetowych Gminy Mosina.

4) Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan
ustalone bedzie wedtug kryteridéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu
uchwat budzetowych Gminy Mosina.

5) Inwestycje realizowane mogq by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci sSrodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
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2) wspoffinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta -
w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno - prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego -, PPP”,
a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr
LXXIII/606/22

Rady Miejskiej w Mosinie

z dnia 29 wrzesnia 2022 r.
Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

Uchwatg Nr XX/134/15 z dnia 29 pazdziernika 2015 r. Rada Miejska w Mosinie
przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw czesci wsi Krosinko oraz czesci terendw miasta
Mosina.

Dla przedmiotowego terenu czesciowo obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego we wsi Krosinko w rejonie ul. Wiejskiej
przyjety uchwatg Nr XXIII/202/04 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 15 kwietnia
2004 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 104, poz. 2076).

Jednoczes$nie obszar niniejszego planu miejscowego sgsiaduje:

- od strony poétnocnej z terenami objetymi obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego terendw mieszkaniowo-ustugowych
w Mosinie, rej. ul. Krancowej i Krosinku, rej. ul. Parkowej przyjetym uchwatg
Nr VI/65/99 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 28.01.1999 r. (Dz. Urz. Woj.
Wielkopolskiego Nr 9, poz. 146) oraz z terenami objetymi obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego pomiedzy ulicami: Steszewska, Zamoyskiego, Piaskowa,
Wiejskg oraz granica Wielkopolskiego Parku Narodowego w miejscowosci
Krosinko przyjetym uchwatg Nr LXVI/493/06 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia
19.10.2006 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 115, poz.2676),

- od strony wschodniej z terenami objetymi obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego terendow zabudowy mieszkaniowej
i ustug sportu pomiedzy ul. Konopnickiej a Kanatem Mosinskim w Mosinie,
przyjetym uchwatg Nr LXII/503/02 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 26 wrzesnia
2002 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego Nr 128, poz. 3541),

- od strony potudniowej z terenami objetymi obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla terendw przy ul. Strzeleckiej
i taziennej w Mosinie przyjetym uchwatg Nr XXIX/197/12 Rady Miejskiej
w Mosinie z dnia 28.06.2012 r. (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego, poz. 3745).

Podstawowym celem opracowania planu miejscowego jest aktualizacja
obowigzujacego planu miejscowego, wyznaczenie nowych terenéw pod
zabudowe, w tym pod zabudowe zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz ochrona terenéw cennych przyrodniczo.

Procedura sporzgdzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.). W trakcie ww. procedury
Burmistrz Gminy Mosina wystgpit na podstawie art. 53 oraz art. 54 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
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na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 z p6zn. zm.) do Regionalnego
Dyrektora Ochrona Srodowiska w Poznaniu oraz Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Poznaniu najpierw o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegodtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania projektu planu
na srodowisko, a nastepnie o zaopiniowanie i uzgodnienie sporzgdzanej
prognozy.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny nie przedstawit opinii sanitarnej
w terminie okreslonym w zawiadomieniu, co jest rGwnoznaczne z opinig
pozytywna.

Wielkopolski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny opinig sanitarng
z dnia 4.10.2017 r. nr DN-NS.9012.1501.2017 zaopiniowat projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $srodowisko. WPWIS wskazat,
ze ,Realizacja zatozen dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie powinna spowodowac negatywnego oddziatywania na zycie
i zdrowie ludzi, jezeli bedzie wykonywana zgodnie z przepisami ochrony
srodowiska.”

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu w opinii z dnia
18.10.2017 r. nr WOO-II1.410.807.2017.AM.1 przedstawit swoje uwagi
do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na $srodowisko.
Uwagi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu dotyczyty:
uzupetnienia prognozy o ocene wptywu: odprowadzenia podczyszczonych wéd
opadowych i roztopowych do Kanatu Mosinskiego, dopuszczenie przebudowy
i rozbudowy Kanatu Mosinskiego, rzeki Samicy, eksploatacji kruszywa i lokalizacji
zabudowy przemystowo-ustugowej na réznorodnosc¢ biologiczng i obszary Natura
2000, uporzadkowania zapiséw uchwaty w zakresie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, rozwiniecia ustalen prognozy w zakresie
rozwigzan akustycznych na drodze wojewddzkiej nr 431 i skutecznosci ich
zastosowania, zaktualizowania podstaw prawnych dla programu ochrony
powietrza w zakresie pytu PM10... oraz ustawy 00s$. W oparciu o opinie RDOS
oraz stanowisko WPN w planie zrezygnowano z wyznaczenia terenu i obszaru
goérniczego pod eksploatacje kruszywa naturalnego, a zapisy planu ograniczono
wytacznie do oznaczenia przebiegu granic terenu i obszaru gorniczego zgodnie
Z przepisami odrebnymi. W pozostatym zakresie skorygowano ustalenia planu
i prognozy w oparciu o uwagi w opinii RDOS.

Dyrektor Wielkopolskiego Parku Narodowego w postanowieniu nr 17/2017
z dnia 3.10.2017 r. nie uzgodnit projektu planu.

W zwigzku z powyzszym zardwno prognoza oddziatywania na Srodowisko jak
i projekt planu miejscowego zostaty poprawione.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z tresci pisma Dyrektora WPN uzyskano
uzgodnienie w postanowieniu nr 3/2018 z dnia 19.03.2018 r.
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Z prognozy oddziatywania na $srodowisko wynika, ze , przyjete w projekcie
planu rozwigzania uznaje sie za najbardziej wiasciwe, gdyz ich docelowa
realizacja pozwoli na zaspokojenie potrzeb inwestycyjnych, przy jednoczesnym
zachowaniu zdolnosci biologicznych tych terendw oraz wyeliminowaniu
mozliwosci wystgpienia znaczacych zmian w zakresie jakosci poszczegdlnych
komponentow srodowiska. Analiza rozwigzan przyjetych w projekcie mpzp
pozwala takze zatozy¢, iz ich petna i docelowa realizacja nie spowoduje
wystgpienia negatywnych oddziatywan w odniesieniu do obszaréw podlegajacych
ochronie prawnej, zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie granic obszaru
projektu mpzp.”

W toku procedury nie wystgpit obowigzek uzyskania zgody, o ktérej mowa
w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. z 2015 r., poz. 909 z pdzn. zm.) tj. na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $srodowisko
zostat wytozony do publicznego wgladu od dnia 30 kwietnia do dnia 23 maja
2018 r., z dyskusjq publiczng w dniu 9 maja 2018 r. oraz mozliwoscig skfadania
uwag do dnia 8 czerwca 2018 r. W trakcie wytozenia wptyneto 14 uwag, z czego
po rozpatrzeniu przez Burmistrza jedna uwaga zostata uwzgledniona w catosci,
jedna uwaga zostata w catosci nieuwzgledniona, a pozostate uwagi zostaty
w czesci uwzglednione.

W wyniku uwzglednionych uwag wprowadzono zmiany do projektu planu
i ponowiono procedure planistyczng w niezbednym zakresie. Ponownie
przedtozono projekt do uzgodnienia przez Dyrektora WPN. Dyrektor WPN
postanowieniem z dnia 10 grudnia 2018 r. nr 26/2018 odmowit uzgodnienia
projektu planu miejscowego z wprowadzonymi zmianami. W zwigzku
z powyzszym do projektu planu miejscowego wprowadzono zapisy, o ktérych
mowa w § 6 pkt 1, pkt 2 i pkt 5 oraz § 9 ust. 14 pkt 1 projektu uchwaty.
Ostatecznie projekt planu miejscowego zostat uzgodniony przez Dyrektora WPN
postanowieniem nr 4/2019 z dnia 18 kwietnia 2019 r. Projekt planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat po raz drugi wytozony
do publicznego wgladu od dnia 7 maja do dnia 30 maja 2019 r., z dyskusjq
publiczng w dniu 29 maja 2019 r. oraz mozliwoscig sktadania uwag do dnia
14 czerwca 2019 r. W trakcie wytozenia wptyneto 15 uwag, z czego po
rozpatrzeniu przez Burmistrza 1 uwaga zostata uwzgledniona w catosci, a 4
uwagi w czesci, natomiast 10 uwag nie zostato uwzglednionych w catosci. Lista
nieuwzglednionych uwag stanowi zatagcznik do uchwaty.

W dniu 8 pazdziernika 2019 r. Rada Miejska podjeta uchwate nr XIV/114/19
zmieniajacq uchwate nr XX/134/15 z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego dla terendw czesci wsi Krosinko oraz czesci terendw miasta
Mosina, umozliwiajgc opracowanie planu w 2 etapach.

Dla obszaru wyodrebnionego jako etap I Krosinko ponowiono procedure
planistyczng w zakresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, a plan
uchwalono uchwatg Nr XXVII/188/20 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 29 kwietnia
2020 r. Plan obejmowat teren szkoty przy ul. Wiejskiej i Lipowej.

Dla etapu II, obejmujacego pozostatg czes¢ planu, kontynuowano prace
planistyczne. W wyniku uwzglednionych uwag z II wytozenia do publicznego
wgladu wprowadzono zmiany do projektu planu i ponownie przediozono projekt
do uzgodnienia przez Dyrektora WPN.

Dyrektor WPN postanowieniem nr 8/2020 z dnia 22.09.2020 r. uzgodnit
warunkowo projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.
Warunki uzgodnienia dotyczyty zasad ksztattowania zabudowy na terenie 1RM,
odsuniecia zabudowy od kanatu Mosinskiego (teren 3U), korekty zapisow
dotyczacych terenu 18MN/U, wytaczenie mozliwosci lokalizacji stacji paliw
na terenie 1U. Po wprowadzeniu zmian w projekcie i prognozie przedtozono
projekt do kolejnego uzgodnienia z WPN, przedktadajac wyjasnienia dotyczace
przyjetych w planie rozwigzan. Dyrektor WPN nie przedtozyt odpowiedzi
we wskazanym terminie, co stanowi uzgodnienie projektu zgodnie
z art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
zostat po raz trzeci wytozony do publicznego wgladu od dnia 02.02.2021 do dnia
26.02.2021 r., z dyskusjg publiczng w dniu 17.02.2021 r. zorganizowang online
oraz mozliwoscig sktadania uwag do dnia 15.03.2021 r. W trakcie wytozenia
wptyneto 8 uwag. Burmistrz rozstrzygnat uwagi, 3 uwagi czesciowo uwzglednit,
a pozostate odrzucit.

Na sesji nr XLV/21 w dniu 27 maja 2021 r. Rada Miejska w Mosinie
wprowadzita zmiany dotyczgce obszaréw oznaczonych w planie symbolami 2U
i 3U. Zamiany dotyczyty zwiekszenia minimalnej powierzchni dziatek z 1 000 m?2
do 1 500 m?2 oraz zwiekszenia powierzchni biologicznie czynnej z 20% do 25%.
Zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy zmiany dokonane przez Rade Miejskg w Mosinie
wymagajg ponowienia czynnosci procedury planistycznej w zakresie niezbednym
do dokonania zmian, a tym przypadku wymagajg ponowienia wytozenia
do publicznego wgladu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $srodowisko
w czesci objetej zmianami wprowadzonymi przez Rade Miejskq w Mosinie zostat
kolejny raz wytozony do publicznego wgladu od dnia 2 sierpnia 2021 r. do dnia
7 wrzesnia 2021 r., z dyskusjg publiczng w dniu 6 wrzesnia 2021 r.
zorganizowang online oraz mozliwoscig skftadania uwag do dnia 22 wrzesnia
2021 r. W trakcie wytozenia nie wptynety uwagi.
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W styczniu 2022 r. Burmistrz skierowat do Rady Miejskiej w Mosinie projekt
zmiany uchwaty nr XX/134/15 z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw czesci wsi Krosinko oraz czesci terendw miasta
Mosina, umozliwiajac opracowanie planu w 3 etapach. Rada Miejska na sesji
Nr LX w dniu 27 stycznia 2022 r. nie podjeta uchwaty w sprawie podziatu planu,
lecz zawnioskowata o wytaczenie z opracowania planu obszaru zabudowy
oznaczonego w projekcie jako teren zabudowy zagrodowej o symbolu 1RM.

Ponadto w zwigzku z wygasnieciem z dniem 27 kwietnia 2020 r. koncesji
nr WS.X.7512-3/10 wyznaczajacej teren i obszar gdérniczy w obrebie ztoza
kruszywa naturalnego ,Krosinko BW” dla czesci dziatki 132/2 obr. Krosinko
w projekcie planu wprowadzono zmiane polegajacq na usunieciu z rysunku
i tekstu planu ustalen odnoszgcych sie do granic terenu i obszaru gorniczego.
W tym zakresie ponownie uzgodniono projekt planu z wtasciwym urzedem
gorniczym.

Po wprowadzonych zmianach projekt planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko zostat pigty raz wytozony do publicznego wgladu
od dnia 8 marca 2022 r. do dnia 30 marca 2022 r., z dyskusjg publiczng w dniu
9 marca 2022 r. zorganizowang online oraz mozliwoscig skfadania uwag do dnia
14 kwietnia 2022 r. W trakcie wytozenia wptyneto sze$¢ uwag, z czego jedna
uwaga wptyneta po terminie i nie byta rozpatrywana. Burmistrz rozstrzygnat
uwagi, trzy uwagi uwzglednit w czesci, a dwie uwagi odrzucit.

Po wprowadzonych zmianach projekt planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko zostat szdsty raz wytozony do publicznego wgladu
od dnia 8 sierpnia 2022 r. do dnia 29 sierpnia 2022 r., z dyskusjg publiczng
w dniu 22 sierpnia 2022 r. zorganizowang online oraz mozliwoscig sktadania
uwag do dnia 12 wrzesnia 2022 r. W trakcie wytozenia wptynefta 1 uwaga, ktéra
zostata rozstrzygnieta przez Burmistrza i odrzucona.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnienie powinno zawierac:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy,
wraz z datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Odnoszg sie do w/w aspektow nalezy stwierdzi¢ co nastepuje.

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi
obszar o tacznej powierzchni 169 ha, zlokalizowany w zachodniej czesci gminy
Mosina, we wsi Krosinko oraz na czesci miasta Mosina, w obszarze miedzy
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Kanatem Mosinskim a drogg wojewddzka nr 431. Na obszarze objetym planem
ustala sie nastepujqce przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
3) tereny zabudowy ustugowej;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

5) tereny rolnicze;

6) tereny zieleni urzadzonej;

7) tereny rolnicze lub zieleni naturalnej;

8) tereny wdd powierzchniowych $rédlagdowych oraz zieleni naturalnej;

9) tereny drdg publicznych: klasy gtéwnej, klasy lokalnej, klasy dojazdowej;
10) tereny drég wewnetrznych;

11) tereny infrastruktury technicznej.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu,
poprzedzone zostato wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci przystgpienia
do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina. Zgodnie ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina,
przyjetym uchwatg nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego
2010 r. dla obszaru opracowania planu miejscowego wyznaczone zostaty kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej (A4_G);

- tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej w obrebie zwartej jednostki
osadniczej (F1_R),

- tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza obszarem zwartej jednostki
osadniczej (R2);

- tereny zabudowy ustugowej (F1_UZ);
- tereny zieleni urzadzonej (A4_ZU2);
- drogi 04KD-G,

- tereny: laséw, rolnicze, wod powierzchniowych, tacznikdw ekologicznych
oraz tereny wod powierzchniowych.
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Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapiséw Studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy,
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe. Zachowany zostaje podstawowy podziat
na strefy zabudowy techniczno-przemystowej oraz strefy zabudowy wiejskiej.
Funkcje, skala i charakter zabudowy nawigzujq do istniejacych zespotow
zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie w obszarze planu. Plan
kontynuuje zatozenie urbanistyczne oparte o istniejgcg droge wojewddzkg
nr 431 (ul. Wiejska i M. Konopnickiej) oraz drogi gminne, zapewniajace obstuge
komunikacyjng terenéw zabudowy.

Wymogi ochrony $rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spetniajq zapisy
6 uchwaty.

Wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspéiczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy) uregulowano w § 7 uchwaty, wskazujac
do ochrony obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz zabytki
archeologiczne w zasiegu objetym archeologiczng strefg ochrony
konserwatorskiej.

Zaplanowanie terendw zieleni naturalnej, zieleni urzadzonej, zapewnienie
odpowiednich parametrow projektowanej zabudowy oraz szerokosci ukfadu
komunikacyjnego spetnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby o0sdb niepetnosprawnych
(art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy). Uszczegdtowienie powyzszego nastgpi na etapie
poszczegodlnych projektow budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe
wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty. Na rysunku planu wyznaczono
rowniez zasiegi obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig raz na 100 lat
(p=10%) oraz zasieg obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%). Dla obszaréw zagrozenia
powodzig obowigzujgq ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
oraz przepisy prawa wodnego. W planie wskazano rowniez potozenie obszaru
w granicach Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 ,Pradolina Warszawa-
Berlin (Koto-Odra)” oraz zasieg strefy ochronnej terenu ochrony posredniej
ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo obejmujacy wschodnig czes¢ planu. Dla
strefy ochronny posredniej ujecia wody Mosina-Krajkowo obowigzujg
ograniczenia w zabudowie zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendéw zgodnie
z Rozporzadzeniem Dyrektora RZGW w Poznaniu z dnia 9.08.2012 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody... .

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu
publicznego i intereséw prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy,
biorgc pod uwage w szczegolnosci walory ekonomiczne przestrzeni
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(art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo wtasnosci

(art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego

(art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy). Przestrzen publiczng stanowig tereny drog
publicznych, publicznych ciggow pieszo-jezdnych, wdd publicznych. Na gruntach
Gminy Mosina zaplanowano tereny: zabudowy ustugowej (U), zieleni urzadzonej
i naturalnej (ZP i ZO), rolnicze (R), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

lub ustugowej (MN/U). Grunty prywatne przeznaczone zostaty pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowo-ustugowgq, ustugowg, zabudowe
zagrodowa, zielen urzadzong, uktad komunikacyjny oraz infrastrukture
techniczng. Tereny prywatne potozone w zasiegu wyznaczonego w studium
tacznika ekologicznego przeznaczono pod zielen naturalng, wody
powierzchniowe, tereny rolnicze, zalesienia oraz lasy. Teren gorniczy
wyznaczono na dz. nr 132/3 zgodnie z zasiegiem ztoza kruszywa naturalnego
,Krosinko BW” oraz zgodnie z wydang decyzjq Starosty Powiatu Poznanskiego
nr WS.X.7512-3/10 z dn. 7.04.2010 r. W trakcie sporzadzania projektu planu
miejscowego rozwazono wnioski zarowno oséb prywatnych jak i organdw

i instytucji wtasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego.
To samo dotyczy uwag ztozonych podczas wytozenia projektu planu

do publicznego wgladu.

W obszarze objetym planem nie wystgpity szczegdlne potrzeby w zakresie
obronnosci i bezpieczenistwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy)
ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
(art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy) oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww. ustawy)
spetnia istniejace i planowane uzbrojenie zlokalizowane w pasach drogowych
i na innych terenach.

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy)
oraz zachowanie jawnosci procedur planistycznych
(art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy) zostaty zapewnione przez mozliwos¢ sktadania
wnioskéw do planu oraz uwag do wytozonego do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko w odpowiedzi na obwieszczenie
zamieszone w prasie lokalnej, stronie internetowej Gminy oraz przekazanie
przewodniczacym osiedli, a takze zapewnienie udziatu w dyskusji publicznej.

Kontynuacja zagospodarowania terenéw w granicach planu budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi lub ustugowymi wraz z uktadem
komunikacyjnym, uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania
przestrzenig, realizowane poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu
przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Obszar obstuguje indywidualna
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komunikacja samochodowa. Teren jest réwniez obstugiwany przez transport
publiczny - linie autobusowg nr 651, ktorej trasa przebiega w drodze
wojewoddzkiej nr 431. Potozenie nowych inwestycji w otoczeniu istniejgcej
zabudowy, przy gtdwnych ciggach komunikacyjnych, obstugiwanych przez
transport publiczny sprzyja minimalizowaniu transportochtonnosci uktadu
przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy). Istniejgce ulice

oraz wyznaczone publiczne ciggi komunikacyjne stanowig rowniez gtdwne osie
powigzan dla komunikacji pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy).

Uchwata stanowi czesSciowg realizacje wymogu okreslonego
w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww. ustawy, tj. dgzenia do planowania i lokalizowania
nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej
zabudowy. Jest kontynuacjg zabudowy o takim samym przeznaczeniu
na wydzielonych juz dziatkach budowlanych. W obszarze planu wyznaczono
rowniez nowe tereny przeznaczone pod zabudowe poza wyksztatconymi
zwartymi strukturami funkcjonalno-przestrzennymi.

W ,,Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego” przyjetej uchwatg nr IX/51/11 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia
30 marca 2011 r. zapisano, ze obowigzujace na terenie Gminy Mosina miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego nalezy uznac za aktualne. Dodatkowo
nie wskazano obszaréw do opracowania planéw miejscowych i nie odniesiono sie
do obszaru objetego niniejszym planem. Przystgpienie do opracowania planu
nie wynikato z analizy zawartej w ww. uchwale.

Wptyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet Gminy jest
nastepujacy.

Obszar objety planem miejscowym jest obszarem w czesci zainwestowanym.
Ustalenia planu miejscowego wptyng na:

- wzrost podatku od nieruchomosci - powierzchni uzytkowej nowych
i rozbudowywanych budynkow;

- wptywy z optaty adiacenckiej;
- wptywy z podatku od czynnosci cywilno — prawnych;
- wptywy z optaty planistycznej;

- wydatki na wykup gruntu pod inwestycje gminne (drogi, ciagi pieszo-
rowerowe);

- koszty budowy i utrzymania infrastruktury drogowej i technicznej;
- koszty zatozenia i utrzymania terenéw sportu i rekreaciji;

- wptywow ze sprzedazy terendw gminnych.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej
w Mosinie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty staje sie zasadne.
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