Projekt

z dnia 9 lutego 2022 1.

UCHWALA NR ...ccooecvreicnnenne
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE
zdnia ......cceueenene... 2022 r

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czesé miasta Mosina w rejonie parku Budzyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2021 r.,
poz. 1372 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z péZn. zm.) Rada Miejska w Mosinie uchwala co nastepuje:

§ 1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
czg$¢ miasta Mosina w rejonie parku Budzyn.

§ 2. 1. Granice obszaru objetego projektem planu przedstawione zostaly na mapie ewidencyjnej, stanowigcej
zalacznik do uchwaty.

2. Przedmiotem opracowania planu, o ktérym mowa w § 1 jest ustalenie przeznaczenia terendéw, w tym dla
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposob6w ich zagospodarowania i zabudowy.

3. Zakres ustalen planu obejmuje problematyke wskazang wart. 15 ust. 213 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Mosinie
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Uzasadnienie

Przystapienie do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu ustalenie dla obszaru
objetego planem okreslenie zasad zabudowy i zasad zagospodarowania terenu. Obszar opracowania to okolo
2,6 ha.

Na obszarze objetym uchwalg o przystgpieniu do sporzadzenia planu nie obowigzuje obecnie zaden
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Opracowywany plan bedzie graniczyt od poludnia
z obowigzujacym planem miejscowym przyjetym uchwata nr XL VII/529/17 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia
29 marca 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy
Wawrzyniaka i ulicy Laziennej w Mosinie natomiast od péinocy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwata nr XXI1/161/12 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 26 stycznia 2012 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy Szosie Poznafiskiej
w Mosinie.

Obszar objety uchwala, zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mosina, obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej, terenu zabudowy mieszkaniowej
z uslugami, tereny zieleni urzadzonej oraz tereny tacznikéw ekologicznych.

Wskazany obszar znajduje si¢ na obszarze rewitalizacji, ktéry wyznaczony zostat uchwatg nr XLITI/448/17
Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 26 stycznia 2017r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego
1 obszaru rewitalizac;ji.

Burmistrz Gminy Mosina
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ANALIZA
ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
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1 Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢ miasta Mosina
w rejonie parku Budzyn.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym', przed podjeciem uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, woijt,
burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan
z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu
oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

Do sporzadzenia analizy przystapiono z urzedu. Powierzchnia obszaru
objetego propozycja przystapienia do planu to okoto 2,6 ha. Zgodnie
z obowiazujacymi dokumentami, to jest ,,Programem opieki nad zabytkami dla gminy
Mosina na lata 2020 - 2023” oraz ,,Gminnym Programem Rewitalizacji dla Gminy
Mosina na lata 2017-2027” Park Budzynh wraz z patacem i otoczeniem stanowi istotny
element zagospodarowania w skali miasta, ktory powinien podlega¢ pracom
rewaloryzacyjnym oraz pracami zwigzanymi z nadaniem nowych funkcji.

W zwiazku z powyzszym nalezy wtasciwie zaplanowac funkcje i mozliwe
zagospodarowanie w planie miejscowym. Dodatkowo znaczna cze$¢ terenu, zgodnie
z ewidencja stanowi las co w znaczacy sposob ograniczy¢ moze prace na tym terenie.
W zwiazku z tym konieczne bedzie o wystapienie w procedurze sporzadzenia planu
0 zmiane przeznaczenia gruntow lesnych.

Przedmiotowy obszar zaproponowany do objecie planem miejscowym
znajduje sie w obrebie historycznego uktadu przestrzennego.

Na wyznaczonym terenie historycznego uktadu urbanistycznego, ujetym
w rejestrze zabytkow pod nr 1961/A, zachowata sie znaczna cze$¢ zabytkowej
architektury m.in. pozostatosci zespotu dworsko-folwarcznego - majatek Budzyn
(dwér i park).

Na stan zachowania parku niekorzystnie wptyneto przedzielenie jego terenu
trasg obwodnicy, co wptywa ujemnie na jego walory kompozycyjne oraz zapewnienie
wtasciwej ochrony. Budynek dworu (1870 r.) stanowi wtasnos¢ gminy Mosina i jest

obecnie uzytkowany na cele mieszkalne. Jego stan techniczny jest niezadowalajacy

1Dz. U. 22021 r., poz. 741
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i pilnie wymaga prac remontowych. Budynek stanowi jeden z ciekawszych
zabytkowych obiektéw architektonicznych z terenéw gminy Mosina, ze wzgledu na
wartosci historyczne oraz artystyczne. Umiejscowiony jest w centrum Mosiny, przy
gtownym szlaku komunikacyjnym (wjazd do miasta, droga do Poznania - droga
wojewodzka 431).

Wskazany obszar znajduje sie w obszarze rewitalizacji ujetym
w Gminnym Programie Rewitalizacji. Gminny Program Rewitalizacji dla Gminy
Mosina na lata 2017-2027 zostat opracowany dla obszaru rewitalizacji, wyznaczonego
uchwata nr XLII1/448/17 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 26 stycznia 2017r. w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.

Gminny Program Rewitalizacji zaktada adaptacja patacu Budzyn na cele
kulturalne, spoteczne, edukacyjne, turystyczne, administracyjne wraz
z rewaloryzacja Parku Budzyn i budowa przystani kajakowej.

»Projekt zaktada przywrocenie obiektowi wraz z terenem wartosci
historycznej i funkcji reprezentacyjnej miasta - wizytowka miasta. W projekcie
przewidziano zabiegi pielegnacyjne w istniejacym drzewostanie jak i nasadzenia
nowych roélin oraz odnowienie trawnikow. Zaplanowana jest rowniez wymiana
nawierzchni $ciezek w parku jak i zaprojektowanie nowych ciagow komunikacyjnych
wraz z niezbedna infrastruktura taka jak tawki, kosze na $mieci, latarnie
i monitoring. Projekt zaktada podniesienie aktywizacji parku poprzez stworzenie
miejsc do spotkan mieszkancow oraz do organizowania inicjatyw osiedlowych czy
miejskich (gminnych). W zakres realizowanych dziatan wchodzi rewitalizacja parku:
odnowienie zadrzewien i sciezek, kompleksowy remont budynku: dach, stropy, tynki,
instalacje, stolarka otworowa, budowa przystani kajakowej przy Kanale Mosifiskim
(o dtugosci ponizej 20 m).

Projekt zaktada realizacje dziatan o charakterze spotecznym takich jak:
wykorzystanie budynku na cele kulturalne, edukacyjne i/lub administracyjne. Na
terenie parku zorganizowany zostanie szereg dziataf majacych na celu promocje
zdrowego trybu zycia wsrod mieszkancow obszaru rewitalizacji.”

Obecnie na obszarze objetym analiza nie obowiazuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W otoczeniu obszaru objetego analiza wystepuja nastepujace plany

miejscowe:

Urzad Miejski w Mosinie
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1) od potudnia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwata
nr XLVIl/529/17 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu przy ulicy
Wawrzyniaka i ulicy taziennej w Mosinie;

2) od potnocy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwaty
nr XXII/161/12 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 26 stycznia 2012 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow przy Szosie
Poznanskiej w Mosinie.

Strukture wtasnosciowa stanowig grunty Gminy Mosina i Skarbu Panstwa.
Zgodnie z ewidencja gruntdw i budynkéow na przedmiotowym terenie

wystepuje las, grunty zadrzewione i zakrzewione, drogi oraz tereny mieszkaniowe.

Ryc. 1 Proponowana granica obszaru przystapienia do opracowania planu na tle ortofotomapy

- : b e e
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Zrodto: opracowanie wiasne
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2 Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$C miasta Mosina
w rejonie parku Budzyn z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina

Dnia 25 lutego 2010 r., Rada Miejska w Mosinie uchwata Nr LVI/386/10 przyjeta
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina,
ktore obowiazuje do dnia dzisiejszego. Zgodnie z przedmiotowym studium dla
obszaru objetego analiza wyznaczono kierunek:

1) A4_ZU1. Tereny zieleni urzadzonej. Dopuszcza si¢: lokalizowanie parku
miejskiego, utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci obiektu i jego
otoczenia (...);

2) A4_M3. Tereny zabudowy mieszkaniowej. Dopuszcza sig: lokalizowanie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, lokali ustugowych w parterach
budynkéw mieszkalnych (...);

3) Tereny tacznikéw ekologicznych (tereny przy Kanale Mosinskim). Zakazuje sie
tam zabudowy, dopuszcza sie urzadzenia terendw zieleni dla celéw

wypoczynku i rekreacji.

Ryc. 2 Proponowana granica obszaru przystapienia do opracowania planu na tle obowiazujacego
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Zrodto: opracowanie wtasne
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3 Podsumowanie

Po przeprowadzeniu analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesé miasta
Mosina w rejonie parku Budzyn nalezy stwierdzic, ze dziatanie to jest zasadne.

Obszar ten znajduje sie w obszarze rewitalizacji i wymaga podjecia
interwencji w zakresie zahamowania dekapitalizacji budynkéw, rewitalizacji parku
i nadaniu temu terenowi nowych funkcji.

Pierwszym etapem bedzie wtasciwe zaplanowanie tego terenu poprzez plan
miejscowy.

Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina wykazata, ze procedura jest
mozliwa do przeprowadzenia. Ustalenia planu wpisza sie w ustalenia
obowiazujacego Studium i sa z nim zgodne. Dla terenow wyznaczono kierunki
zagospodarowania przestrzennego zwigzane z terenami zieleni urzadzonej, terenami

tacznikow ekologicznych i terenami zabudowy mieszkaniowej.

Urzad Miejski w Mosinie
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