62-050 Mosina

Wilasciciel dzialtek:

- Krosinko — nr 132/3

- Pecna — o numerach (750 - 755), 691, (690/1 - 690/5)

- Dymaczewo Stare  nr 104
- Dymaczewo Stare - o numerach (203/1 - 203/4), (205/1 ~ 205/4)

Mosina, dnia | pazdziernika 201 8r.

Burmistrz Gminy Mosina
pl. 20 Pazdziernika 1
62-050 Mosina

ozn. spr. PP.6720.4.2013.MS

dotyczy : zapiséw projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Mosina

UWAGI

W terminie oraz zgodnie z art.11 pkt.8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t. j. Dz. U. 2 2017r. poz.1073 z péZn. zm.) sktadamy UWAGI do powyzszego projektu
Studiuim :

1. Zgdam uwzglednia, w projekcie Studium, pelnej tresci decyzji dotyczgcej dzialki nr
132/3 — wies Krosinko (decyzja nr PP.MT.73340-3/07 z 10 wrzesnia 2008r.) czyli
obszar oznaczony F_M13 nalezy wkresli¢ w peinej szerokodci dzialki, na obszarze
zgodnym z trescia decyzji — zal. nr 0

UZASADNIENIE :

Wydana decyzja o warunkach zabudowy przeznaczala caly szerokeos$¢ dziatki nr 132/3
pod zabudowe zagrodowo ~ siedliskows, w okreslonym pasie i w wyznaczonych
odleglosciach minimalnych od dzialek sgsiednich. W oparciu o te zapisy we frontowej
czesci dziatki, od strony drogi wojewddzkiej, zlokalizowano juz wyjazd, uzgodniony z
zarzadceg drogi, a w granicy z dzialka nr 133/2 udostgpniono leren pod stacje transfer-
matorows, kiora zostala juz zrealizowana i zasila rowniez nieruchomosci po zachodniej
stronie drogi wojewddzkie;.

Zapisy projcktu Studium naruszaj; prawa nabyte, a ponadto bgds one obligatoryj-
ne przy tworzeniu planu micjscowego co bedzie niczgodne z planowanym i realizo-
wanym zagospodarowaniem.

Dodatkowo informuje, ze obowiazujgce Studium calg frontows czes¢ dzialki przewiduje
pod zabudowe zagrodowa RZ, ponadio w oparciu o wydang decyzjg rozpoczeto realizacje
inwestycji, na ktéra, w trakcie postepowania, uzyskano zgodg i akceptacje :

- Wojewody Wielkopolskiego ~ KP.I1I-3.66330-266/07 z dnia 22.08.2007r. — zal. 1a;

- Ministra Srodowiska — DPNiN/PN-4102-21-24/07/wh z dnia 26.09.2007r. — zal. 1b;

- pozyskano koncesje, ze wszelkimi koniecznymi uzgodnieniami i pozwoleniami, na wy-
dobycie kruszywa, po rekultywaciji — staw hodowlany jako dziatalnoéé rolnicza, a tym
samym zwickszyly sie zobowiazania podatkowe wobee Gminy Mosina ~ zal. lc;



- uzvsiano zgody Starosty v realizace zabudowan go podarskich  todola oo
wicnie nr WS.673.13.81.2018. VI z dnia 10.09.2018r,  7al. 1d -

L

Z powyzszego jednoznucznie wynika. zc obszar przeznaczony pod dzialania ifif1e 112
rolnicze (lokalizacja budynku mieszkalnego, budynku gospodarczego, garazu, stodoty
i'p-) powinicn obejmowaé calg szerakosé dziatki 132/3 od strony drogi wojewodzkicj.

(3%
.

/ydam zmiany lub wydziclenia zapisow dotyczaeych obszaru E_UZ3, kiéry wg
legendy rysunku jest terenem ,,zabudowy uslugowej w zicleni” ale w tekscie dotyczg-
cym ,,Kierunkéw” — str. 120, zostat opisany :
1. Podstawowym przeznaczeniem na terenach oznaczonych symbolem UZ jest sport
i rekreacja, turystyka oraz zielen urzqdzona.
2. Jako przeznuczenie uzupelniajgce dopuszcza si¢ zabudowe uslugowq z zakresu:
1) ustug kultury,
2) octrony zdrowia i opieki, np. osrodki zdrowia, domy spokojnej starosci itp.;

4. Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz usytkowania terenow:
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni terenu;
+4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% terenu, ... "
Powyzsze zapisy sg catkowicie sprzeczne z naszymi wnioskami oraz zamierzeniami
inwestycyjnymi, ktére zyskaly akceptacje Burmistrza Gminy Mosina.
W zwigzku z powyiszym wnioskujemy o dopisanie pkt.6. o brzmieniu :

6. Powyisze nie dotyczy terenu oznaczonego E_UZ3 dla ktérego:
1) przeznaczenie podstawowe to ochrona zdrowia i opieka w formie doméw
spokojnej starofci;
2) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni terenu;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%:;
4) pozostale parametry i wymagania jak dla innych terenéw UZ."

UZASADNIENIE :

Wszystkie nasze wnioski oraz wstgpne przygotowanie terenu (prace pielggnacyjne na
lesnych dzialkach) byly podyktowane docelowym zagospodarowaniem tych terendw czyli
przeznaczeniem ich pod lokalizacje budynkéw i obiektéw na potrzeby osrodka ,.domow
spokajnej starosci”.

Pomimo znacznej powierzchni dzialek przeznaczonych pod tg inwestycje konieczne Jjest
zapewnienie wigkszego niz 20% procentu zabudowy.

Realizacja takiego osrodka to nie tylko zabudowania mieszkalne ale réwniez zaplecze
kuchenne i stoléwkowe, sale rehabilitacji i gimnastyki ale rowniez garaze dla serwisu
technicznego, pralnia, kottownia, kaplica, a moze i mata kawiarenka itp.

Jezeli chodzi o ,zielen” to oczywistym jest, iz zaletg takiego wykorzystania tych nieru-
chomodci jest maksymalne ,,wbudowanie” go w naturalng ziele, zieler naturalnego lasu.

3. Zadam zmiany obszaru R na M w granicach dzialki nr 104, we wsi Dymaczewo
Stare.

UZASADNIENIE :

Jest to kolejny przypadek nie uwzglgdnicnia w zapisach Studium zmian, ktére zaistnialy w
pigcioletnim okresie jego ,tworzenia”, a tym samym naruszenia praw nabytych. Decyzjg ur
PP.6730.260.2016.MB z dnia 17.05.2017r. otrzymatam warunki zabudowy budynkiem
mieszkalnym dzialki nr 104 polozonej w obrgbie Dymaczewo Stare — zat. 2a.



Utrzymanie proponowanych zapisow spowoduje, ze przy realizacji planu miejscowego
obszar mojej dzialki zostanie wykluczony z mozliwej zabudowy mieszkaniowej. Ten sam
los bedzie dotyczy! innych dziatek, ktére wraz z uktadem drogowym, zostaly wydzielone
ponad obszarem zabudowy istniejgcej, a ponizej granicy obszaréw Natura 2000 w
sgsicdztwie ,terenu zagrozonego osuwaniem mas ziemi” ozn. 11226 — zal, 2b.

4., Whnioskuj¢ o zmiang z przeznaczenia R na M dla terenéw polozonych pomiedzy
przediuzeniem ul. Szkoinej (Dymaczewo Stare), a kanatem Samica, nad obszarem
F_M11. Dotyczy to dzialek o numerach (203/1 — 203/4), (205/1 — 205/4) — zal. - 3c.

UZASADNIENIE

W/w dziatki zostaly wydzielone, wraz z ukiadem drogowym, na mocy Decyzji nr
GG.BT.7430-62/10 z dnia 10.11.2011r, — zal. - 3a. W ich bezposrednim sasiedztwie znaj-
dujg sie dziatki z zabudowg mieszkaniows ~ zal. - 3b

Whioskuje o pozytywne rozpatrzenie i uwzglednienie moich UWAG.

W zalgczeniu:

- Zalgeznik nr

- Zalgczniki nr 1a - 1d

- Zaigczniki nr 24, 2b

- Zalgczniki nr 3a, 3b

Lacznie 9 szt. dokumentéw lub mapek.
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dotyczy : zapiséw ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospedarowania przestrzennego
Gminy Mosina” w stosunku do dzialek nr 690/1, 69072, 690/3, 69074, 690/5, 69 1, 694, 695
polozonych we wsi Pecna

Jako wspdlwlasciciele dzialek nr 69071 - 690/5, 691, 694, 695 (o lacznej powierzchni 6,01 ha) i w
oparciu o art.11, ust.] ustawy z dnia 27 maren 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z2012r., poz.647 ze 2n.) skladany wniosck do zmian Studium, w obrebie wsi Pecna.

Whioskujemy aby nasze nieruchomosci przeznaczyé pod uslugi opiek zdrowotncj (dom spokoj-
nej starodei) z ustugami medyezno — rehabilitacyjno — terapeutycznymi w zieleni Iasu (dziatki nr
694 i 695) oraz zabudowa micszkaniowo ~ uslugowa w zieleni (dzintki 690/1 ~ 690/5 i 691).

UZASADNIENIE

Obserwujge zachodzgce zmiany w ukladach i strukturach spolecznych mozna przyjac, e zapotrzebo-
wanie na zorganizowane formy opieki nad ludzmi w wieku ponad produkcyjnym bedzie coraz wigk-
sze. Nie chodzi w tym przypadku o opiekeg paliatywna, no moze nie glownie, ale o mozliwoéé spokoj-
nego i w miarg wygodnego przezycia swoich ostatnich lat. Planowang inwestycj¢ widze jako osrodek
dla ludzj samotnych lub malzedistw, kiére juz nie cheg lub nie mogg same prowadzié¢ gospodarstwa
domowego i dodatkowe dbac o stan techniczny swojego mieszkania lub domu. Widze to jako rozwig-
zanie ,dom - pensjonat” - mieszkaniec ma do dyspozycji kwatere, a positki i wszelkic inne uslugi, w
tym rdwaie2 medyczno - rehabilitacyjne, zapewnia obsluga obicku, Obiekty te cheiatbym ulokowaé
w zieleni fesnej.

Zabudowa mieszkaniowa z ustugami to mieszkania jednorodzinne dla obslugi medyczno - technicz-
nej, a lakZe baza noclegowa np. dla gosci odwiedzajaeych emerytow — pensjonariuszy.

Lokalizacja tych uslug zapewnia latwy dostep zaréwno do stacji kolejowej Jak i polgczen drogowych :
Mosina ~ Czempin lub przez Sierniki do trasy Poznai - Leszno - Wroclaw, Daje to mozliwodé la-
twego korzystania z ofert i zasobéw otoczenia, sgsiednich miast i miasteczek, a wige zycie w spokoju i
ciszy ale nie na bezludziu.

Liczymy na pozytywne rozpatrzenic naszego wniosku.

W zalgczeniu :
«  Fragment poglidowej mapy ewidencyjnej z zaznaczonymi nieruchomosciam;
» Fragment pogladowej ortofotomapy z zaznaczonymi nieruchomosciami:
*  Fragment rysunku Studium z zaznaczonym obszarem zmian.
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Przeznaczenie terendw
MW - lereny zabudowy mieszkaniowsj wiglorodannej
MN - tereny zabodowy mieszkaniowej jednorodainne)
MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | ushag
MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej | usiug
M - tereny zabudowy mieszkszaniowej jednorodzinne] | zagrodowej
ML teneny zaudowy letniskowe)
U - tereny ustug
UZ - térény 2abusowy UShugows) w Zieien
UZ/T - tereny zabudowy ustugowe| w aielen, tereny nfrastruktury lechniczne)
E7777 7Rp - zespoly rezydencjonaino-parkowe
AG - tereny aktywnodd gospadarczey
PG - tereny eksploatac)i zioz
1 - tereny infrastrukiury techniczne;
KP - tereny placow
KSP - tereny parkingdw
KK - tereny kolejowe
ZC- cmentarze
ZD - ogrody dziatkowe
- ZU - tereny zieleni urzadzone)
ZK - tereny zieleni krajobrazowaej
- ZL. - tereny lasdw
R - lereny rolnicze
- WS - tereny wod powierzchniowych



